UCHWALA NR XL1V.426.2014
RADY MIASTA ELKU

z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanej ,,Etk —
Kajki IV”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2013 1.
poz. 594zpodézn. zm.) oraz art.20ust.l iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr XXX.282.2013
zdnia 26 marca 2013 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Kajki 11, zwanej ,,Etk — Kajki IV”, a takze po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Elk,
uchwalonego uchwata Nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku i zmienionego
uchwatami Nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 roku, Nr LII/486/10 Rady Miasta Etku
z dnia 27 kwietnia 2010 roku, Nr XVI.139.2012 Rady Miasta Etku z dnia 31 stycznia 2012 roku oraz Nr
XXVIIL.254.2013 Rady Miasta Elku zdnia 29 stycznia 2013 roku. Rada Miasta Elku postanawia,
co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang
Btk — Kajki 1V”, zwang w dalszej czeéci planem. Granice terenu objetego planem jak w zalaczniku nr
1 niniejszej uchwaty.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu wskali 1:1000, zatytulowanego ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwana ,,Etk — Kajki IV”” - jako zalacznik nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowiacego zatacznik
nr 2 niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan whasnych Miasta, stanowigcego zatacznik nr 3 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XXX.282.2013 Rady Miasta Etku zdnia
26 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk — Kajki II”, zwanej ,,Etk — Kajki [V”.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu.
4. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie
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z terenu. Elementy te obejmuja w szczegdlnoSci: dojscia idojazdy do obiektow budowlanych, place
gospodarcze, miejsca postojowe, miejsca parkingowe, =zielen naturalng iurzadzona, urzadzenia
wypoczynku i rekreacji, obiekty malej architektury oraz elementy i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) uslugach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice
danej inwestycji, takie jak: ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, obiekty
gastronomiczne, administracja, placowki kultury, obiekty opieki zdrowotnej, socjalnej 1 spotecznej,
bankowos¢ itp.;

3) adaptacji zabudowy — oznacza to zachowanie stanu istniejagcego, w stosunku do budynkow adaptowanych
dopuszcza si¢: przebudowe i rozbudowe, przy spelieniu warunkow, wynikajacych z przeznaczenia terenu,
zasad zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktéorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych (w tym ich czgéci), z wylaczeniem linii przesylowych
1 sieci uzbrojenia terenu, dojs¢ i dojazdéw do obiektow budowlanych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych;

5) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu przeznaczong pod zabudowe;

6) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu przeznaczong pod zabudowg;

7) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny wskaznik wielkos$ci
powierzchni catkowitej zabudowy tj. powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

8) minimalnej intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalny wskaznik wielkosci
powierzchni catkowitej zabudowy tj. powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

9) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z zapisami prawa regulujacego warunki techniczne dotyczace budynkow iich usytuowania, a w stosunku
do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawgdzi obiektu budowlanego. W przypadku
lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy
wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony
liniami  rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢  okreSlong funkcja ijednolitymi  zasadami
zagospodarowania oraz oznaczonym odrebnym symbolem cyfrowo — literowym Iub wylacznie literowym,;

12) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny,
naczotki, zadaszenia wejs¢;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie spadku od 0° do 10°.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow.
—MWU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
— U - teren zabudowy ushugowe;j;
—UO - teren zabudowy ustug o$wiaty i wychowania;
— ZP - teren zieleni urzadzone;j;
— KD(D) - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
— KDW - teren drog wewngtrznych.
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§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdw zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenow;

2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztalttowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatbw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow oraz zasad podziatu na dziatki;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepisow dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ jezeli przepisy wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
lub przepisy szczegotowe dopuszczajg lokalizacje takich obiektow.

4. W granicach planu zezwala si¢ na rozbiorke istniejacych obiektow budowlanych.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. Na obszarze opracowania planu nie znajduja si¢ obiekty
objety ochrong zabytkow, o ktorych mowa w stosownych przepisach dotyczacych ochrony zabytkdow i opieki
nad zabytkami.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren opracowania planu potozony jest poza granicami obszaréw chronionych ustanawianych na
podstawie stosownych przepisow dotyczacych ochrony przyrody.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wpltywaé na jako$¢ wod
podziemnych.

3. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu:

1) dla teren6w oznaczonych symbolem IMWU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;;

2)dla terendw oznaczonych symbolem 1UO jak dla terenéw zwigzanych zczasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

3) pozostale tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;.

4. Na terenie opracowania planu ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej okreslony
indywidualnie dla poszczeg6élnych terenow.

5. W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan terenu 1U na tereny sasiednie nakazuje si¢ wykonanie
nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min 5 m wzdhuiz péinocnej granicy terenu 1U.

§ 7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Uktad komunikacyjny - uktad drogowy.

1) w granicach opracowania planu minimalne powierzchnie nowo projektowanych dziatek oraz minimalne
szerokosci frontdow nowo projektowanych dziatek okreslone w § 10 ust. 3 dla poszczegdlnych terendw
nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty budowlane zwigzane z systemem komunikacji;

2) na terenie opracowania planu obstuge komunikacyjna terenéw zapewnia¢ begda drogi publiczne oznaczone
w planie symbolami 1KD(D) i2KD(D) oraz droga wewngtrzna 1KDW(10), ktérych szczegétowe
parametry zostaly okreslone w rozdziale 111, §14;

3) w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych 1U i IMWU oraz na terenach, do ktoérych inwestor
posiada tytul prawny, nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodoéw w liniach rozgraniczajacych terenow
funkcjonalnych z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 4;
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4) wskazniki wyposazenia w miejsca parkingowe:

a) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie min. 1,5 stanowiska parkingowego na jeden lokal
mieszkalny znajdujacy sie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych ibudynkach mieszkalno -
ustugowych;

b) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie min. 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;
¢) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodoéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne.

5) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt. 4 nalezy wykona¢ jako place utwardzone bez
mozliwosci przesigkania zanieczyszczen do gleby. Zanieczyszczenia iS$cieki z przestrzeni szczelnych
nalezy odprowadzi¢ w sposob nie zagrazajacy srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obstuga komunikacyjna terenow funkcjonalnych realizowac¢ odpowiednio:
a) teren IMWU — z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu;

b) teren 1U — z drogi oznaczonej w planie symbolem 2KD(D) oraz zulicy Kajki znajdujacej si¢ poza
granicami planu;

c) teren 1UO — z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu;
d) dla pozostatych terenow funkcjonalnych w granicach planu nie wyznacza si¢ obstugi komunikacyjne;.
2. Infrastruktura techniczna

1) w granicach planu kazda z wyznaczanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe, musi mie¢
zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia w zakresie:
zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow;

2) ustalong w planie lokalizacja ww. sieci iurzadzen sa pasy terenu w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych, drog publicznych i zieleni urzadzonej;

3) w granicach opracowania planu minimalne powierzchnie nowo projektowanych dzialek oraz minimalne
szeroko$ci frontow nowo projektowanych dziatek okreslone w § 10 ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek
pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zaopatrzenie w wodg¢

1) zaopatrzenie w wodg terenow funkcjonalnych realizowaé poprzez podtaczenia budynkow do istniejacej
sieci wodociagowe;;

2) sie¢ wodociggowa lokalizowa¢ w pasach drogowych drog wewngtrznych i droég publicznych oraz terenie
zieleni urzadzonej oznaczonej w planie symbolem 1ZP.

4. Kanalizacja sanitarna, deszczowa, gromadzenie odpadow

l)teren opracowania planu  znajduje si¢  w granicach obszaru  wyznaczonej  aglomeracji
Etk — Rozporzadzenie nr 13 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 27 lutego 2006 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie wyznaczenia aglomeracji Etk. Krajowy Program Oczyszczania Sciekow
Komunalnych wyznacza date realizacji ww. aglomeracji;

2) obsluge w zakresie odprowadzenia $ciekow zterenéow funkcjonalnych realizowaé przez podlaczenie
budynkow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowa¢ w pasach drogowych drog wewnetrznych i drog publicznych oraz
terenie zieleni urzadzonej oznaczonej w planie symbolem 1ZP.

4) drogi wewnetrzne oraz projektowane drogi publiczne nalezy wyposazy¢ w zbiorczy system kanalizacji
deszczowej;

5)wody opadowe zistniejacych 1iprojektowanych drog oraz powierzchni szczelnych wtym miejsc
parkingowych odprowadzi¢ nalezy poprzez system kolektoréw grawitacyjnych kanalizacji deszczowej,
zakonczonych urzadzeniami oczyszczajacymi. W przypadku poszczegdlnych dziatek przeznaczonych pod
zabudoweg wody opadowe odprowadzi¢ do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej lub rozwigzac
indywidualnie w obrebie danej dziatki;
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6) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnej posesji, w miejscu do
tego przeznaczonym. Dalsze postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

5. Energia elektryczna
1) w granicach opracowania planu wystepujg sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia;

2) sieci elektroenergetyczne lokalizowa¢ w pasach drogowych drog wewnetrznych i drog publicznych oraz
terenie zieleni urzadzonej oznaczonej w planie symbolem 1ZP.

3) lokalizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych inowo projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych moze by¢ realizowana zuwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z odrebnych
przepisoOw i norm;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy wykona¢ z istniejacych linii elektroenergetycznych za pomocg
kabli doziemnych.

5)w granicach opracowania planu zezwala si¢ na lokalizacj¢ stacji transformatorowych w liniach
rozgraniczajacych terenéw: IMWU, 1U, 1UO, 1ZP.

a) Zezwala si¢ na wydzielenie odregbnej dziatki budowlanej przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej oraz urzadzen z nig zwigzanych, o parametrach (tj. minimalnej powierzchni dziatki
oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki) innych niz okreslone w § 10 ust. 3 zgodnie z przeznaczeniem
terenu, na ktoérym stacja transformatorowa miataby by¢ realizowana;

6)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu =z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowiagzujacymi
przepisami i warunkami przebudowy.

6. Telekomunikacja

1) w granicach opracowania planu sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane
doziemnie. = W przypadku  kolizji  projektowanych  obiektow  zistniejgcymi  urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowa¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami.

2) sieci telekomunikacyjne lokalizowa¢ w pasach drogowych drog wewnetrznych i drég publicznych oraz
terenie zieleni urzadzonej oznaczonej w planie symbolem 1ZP.

3) zezwala si¢ na podtaczenie zabudowy do sieci telekomunikacyjne;.
7. Zaopatrzenie w ciepto
1) zaopatrzenie w ciepto zabudowy realizowac z sieci miejskie;j;

2) sie¢ cieptownicza lokalizowa¢ w pasach drogowych drog wewnetrznych i drog publicznych oraz terenie
zieleni urzadzonej oznaczonej w planie symbolem 1ZP.

3) w granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych.
8. Zaopatrzenie w gaz

1) obstuge terenéw funkcjonalnych w zakresie zaopatrzenia w gaz realizowac¢ przez podtaczenie budynkow do
istniejacej sieci gazowe;;

2) sie¢ gazowa lokalizowaé w pasach drogowych drog wewnetrznych i drog publicznych.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzeni publicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych
symbolami IMWU, 1U, 1ZP.

2. W granicach opracowania planu w liniach rozgraniczajacych drogi gminne oznaczone w planie
symbolami 1KD(D) i 2KD(D) zezwala si¢ na lokalizacj¢ wiat przystankowych oraz kioskow ulicznych.

3. Zasady dotyczace lokalizacji reklam:
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1) w granicach opracowania planu zezwala si¢ na lokalizacj¢ reklam wolnostojacych w liniach
rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami IMWU il1U  wylacznie dla
podmiotow prowadzacych na tych terenach dziatalno$¢ ustugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno
- ustugowych, z wyjatkiem lokalizacji szyldu zawierajacego logo oraz informacji adresowych wiasciciela
1 wykonawcy budynku;

3) zezwala si¢ na lokalizacje, na budynkach ustugowych, no$nikéw reklamowych o tacznej powierzchni
nie wickszej niz 10 m?;

4) zakazuje sie stosowanie o§wietlenia pulsacyjnego no$nikéw reklamowych;

5) zakazuje si¢ stosowania reklam S$wietlnych w odleglosci 60 m od okien budynkéw mieszkalnych
i budynkow ushug o$wiaty;

6) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przenosnych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dluzszy niz 21 dni.

4. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe¢ ogrodzen nieruchomosci;

2) wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do ogrodzen: nie wyzej niz 1,40 m, do wykonania ogrodzen nalezy
stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen stalowych
wykonanych na podmuréwce betonowe;j;

3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych.

5. Ustalenia dotyczace budowy placéw zabaw na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem 1MWU
i1ZP:

1) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1MWU w liniach rozgraniczajacych terenow IMWU
lub1ZP nalezy zlokalizowa¢ minimum jeden plac zabaw. Powierzchnia nowo lokalizowanych placow
zabaw nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?.

2) w granicy terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1ZP zezwala si¢ lokalizowanie placu zabaw.

§ 9. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. W granicach opracowania planu zezwala
si¢ na lokalizacj¢ obiektow liniowych infrastruktury technicznej ilacznosci stanowiacych inwestycje celu
publicznego, o ktorych mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 10. Zasady scalenia i podzialu nieruchomosci.
1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen nieruchomosci.

2. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz wykonywania podzialdéw nieruchomo$ci na obszary
mniejsze niz minimalne powierzchnie dziatki, okreslone w §10 ust. 3 dla poszczegdlnych terenoéw
z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 1)1 § 7 ust.4 pkt 5) oraz § 7 ust.5 pkt 4).

3. Parametry nowo projektowanych dziatek budowlanych:
1) dla dzialek w granicach terenu funkcjonalnego IMWU :
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki — 30 m;
b) minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki — 4500 m?;
2) dla dziatek w granicach terenu funkcjonalnego 1U :
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki — 20 m;
b) minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki — 1000 m?2;
3) dla dziatek w granicach terenu funkcjonalnego 1UO:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki — 25 m;
b) minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki — 4000 m?;

4) Dla pozostatych terenéw funkcjonalnych nie ustala si¢ parametrow dziatek.
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§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy. Nieprzekraczalne linie zabudowy zlokalizowane zostaly na
rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. W granicach opracowania planu nie znajduja si¢ tereny gornicze oraz obszary mnarazone
na niebezpieczenstwo powodzi.

2. W granicach opracowania planu nie znajdujg si¢ obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 13. Ustalenia dotyczace powierzchni terenow.
1. Przedmiotowy plan obejmuje tereny funkcjonalne o powierzchni odpowiednio:

—1IMWU - 1,1351 ha;

—1U - 1,1283 ha;

—1UO - 0,4671 ha;

—1KD(D) — 0,1898 ha;

—2KD(D) — 0,4891 ha;

—1KDW(10) — 0,1557 ha;

—1ZP - 0,4819 ha.

ROZDZIAL IIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1IMWU :
1) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢
na lokalizacje:

1) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami miejskimi w parterze.

3. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
minimum 30%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.40
(40 %);

3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.25
(25 %);

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu funkcjonalnego — 2.8 (280%);
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu funkcjonalnego — 1.0 (100 %).

4. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dla obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 i 2 obowigzuja
nastepujace parametry techniczne budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe w przypadku
budynkow z dachami mansardowymi), nie wyzej jednak niz 18 m;

2) ushugi lokalizowa¢ w parterach budynkow mieszkalnych bez dostepu z klatek schodowych obstugujacych
cze$¢ mieszkalnag;

3)na terenie 1IMWU dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach, wtym takze
kondygnacji podziemnych wykraczajacych poza rzuty poziome tych budynkows;
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4) zezwala si¢ na lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacjach podziemnych;
5) dachy budynkoéw ksztattowac jako ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

6) zezwala si¢ na wykonanie dachéw jako mansardowe o kacie nachylenia potaci od 20 - 60°. Dachy kryte
dachowka ceramiczng lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego;

7) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

8) w stosunku do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami miejskimi w parterze zezwala si¢ na
wykonanie elewacji w czgéciach ustugowych z wykorzystaniem szkta;

9) w budynkach lokalizowanych na terenie IMWU nalezy stosowac identyczne materialy i kolorystyke
wykonania elewacji.

5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1U :
1) zabudowa ustugowa.

6. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢
na lokalizacje:

1) budynkow ustug miejskich;

2) ciagu pieszo — jezdnego laczacego droge oznaczong w planie symbolem 2KD(D) oraz ulice Kajki
znajdujacg si¢ poza granicami planu.

7. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 5, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej -
minimum 20%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0.40 (40
%);

3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0.20 (20
%);

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1.2 (120%);
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0.20 (20 %).

8. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 5, dla obiektéw wymienionych w ust. 6 pkt. 1 obowigzuja
nastgpujace parametry techniczne budynkow:

1) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej
jednak niz 15 m;

2) dachy budynkow ksztaltowaé jako: dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°. Do pokry¢ dachowych
wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego;

3) zezwala si¢ na wykonanie dachow jako mansardowe o kacie nachylenia potaci od 30 - 60°. Dachy kryte
dachoéwka ceramiczng lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego lub czarnego;

4) w przypadku lokalizacji w granicach terenu 1U jednokondygnacyjnych budynkéw handlowych zezwala sig
na wykonanie dachow ptaskich krytych papa lub membrang badZ innym materiatem bitumicznym;

5) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak cegta, kamien, drewno, szklto, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

6) dla zabudowy sytuowanej na dziatkach zlokalizowanych bezposrednio od strony ulicy Kajki — kierunek
kalenicy rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy ustanowionej od strony ulicy Kajki;

7) dla pozostalych budynkéw sytuowanych w liniach rozgraniczajacych teren 1U — kierunek kalenicy
rownolegle lub prostopadle do frontow dziatek na ktérych te budynki beda si¢ znajdowaty;

8) w przypadku lokalizowania budynkow o dachach ptaskich — kierunek elewacji frontowej tych budynkoéw —
prostopadle lub rownolegle do frontéw dziatek, na ktérych te budynki beda usytuowane.
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9. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 5, dla obiektow wymienionych w ust. 6 pkt. 2 obowigzuja
nastgpujace parametry techniczne budynkow:

1) ciag pieszo — jezdny nalezy wykona¢ jako utwardzony;
2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych 5 m;

3) w liniach rozgraniczajacych ciag pieszo-jezdny zezwala si¢ na lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow, o ktérych mowa w §8 ust. 1 niniejszej uchwatly.

10. Ustala si¢ przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1UQ :
1) zabudowa ustug o§wiaty i wychowania.
11. W granicach terenu funkcjonalnego, o ktorym mowa w ust 10. zlokalizowane jest boisko sportowe.

12. W ramach przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 10 pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego zezwala
si¢ na:

1) rozbudowg i przebudowe istniejacego obiektu sportowego;

2) budowg obiektow zwigzanych ze sportem, oswiatg iwychowaniem takich jak: szatnie, budynki
gospodarcze, budynki magazynowe na sprzet sportowy, itp.

13. W granicach terenu, o ktéorym mowa wust. 10, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do terenu funkcjonalnego 1UO — 50 %;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do terenu funkcjonalnego 1UO — 0.30 (30 %);
3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie okresla sig;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do terenu funkcjonalnego 1UO — 0.30 (30 %);

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla si¢.

14. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 10, dla przedsiewzig¢ wymienionych w ust. 12 pkt. 11
2 obowiazuja nastgpujace parametry techniczne obiektow budowlanych:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej
jednak niz 15 m;

2) dachy budynkd w ksztattowaé jako: dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35-45°, kryte dachowka
ceramiczng lub blachodachowkg. Do pokry¢ dachowych wykorzystywac¢ materiaty w odcieniach kolorow
czerwonego lub bragzowego;

3) w elewacjach stosowac materiaty takie jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych.
W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

15. Ustala si¢ przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KD(D) i 2KD(D) :
1) tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

16. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 15 pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego zezwala
si¢ na lokalizowanie:

1) drég publicznych;
2) chodnikéw wykonanych po jednej stronie drogi lub po dwdch stronach drogi;
3) miejsc parkingowych.

17. Drogi wymienione w ust. 16 pkt 1 stanowig element ukladu komunikacyjnego — drogi obstuguja
w zakresie komunikacji tereny przylegte.

18. W granicach terenu, o ktérym mowa wust. 15, dla przedsiewzie¢ wymienionych w ust. 16 pkt.
1 obowigzujg nastgpujace parametry techniczne obiektow budowlanych:

1) drogi o nawierzchni utwardzonej;

2) drogi jednojezdniowe;
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20,0 m;
4) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 5 m.

19. Ustala si¢ przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDW(10) :
1) teren drogi wewngtrzne;.

20. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 19 pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego zezwala
si¢ na lokalizowanie:

1) drogi wewnegtrznej;
2) chodnikéw wykonanych po jednej stronie drogi lub po dwdch stronach drogi;
3) miejsc parkingowych.

21. Droga wymieniona w ust. 20 pkt 1 stanowi element uktadu komunikacyjnego — droga obstluguje
w zakresie komunikacji tereny przylegte.

22. W granicach terenu, o ktéorym mowa wust. 19, dla przedsiewzig¢ wymienionych w ust. 16 pkt.
1 obowiazuja nastgpujace parametry techniczne obiektow budowlanych:

1) droga o nawierzchni utwardzonej;
2) droga jednojezdniowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m;
4) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 5 m.
23. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZP :
1) teren zieleni urzadzone;.

24. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 23 pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego zezwala
si¢ na lokalizowanie:

1) obiektow matej architektury zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzeni publicznej oraz wypoczynkiem
i rekreacjg takich jak: tawki, place zabaw, wodotryski, itp.

25. W granicach terenu, o ktéorym mowa w ust. 23, dla przedsigwzig¢ wymienionych w ust. 24 pkt.
1 obowiazuja nastepujace parametry techniczne obiektow budowlanych:

1) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do terenu funkcjonalnego 1ZP — 90 %;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie okresla sig;

3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie okresla si¢;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla si¢;

5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie okresla sie;

6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 3 m;

7) projektowane obiekty matej architektury nalezy wkomponowa¢ w istniejaca zielen w taki sposob aby do
minimum ograniczy¢ konieczno$¢ wycinki zadrzewien i zakrzewien.

§ 15. Zadania dla realizacji celéw publicznych.

1. W granicach opracowania planu przewiduje si¢ zadania wlasne miasta Etk tj.:
1) budowa, modernizacja i utrzymanie drég publicznych oznaczonych w planie symbolami 1KD(D), 2KD(D);
2) budowa, modernizacja i utrzymanie sieci technicznego uzbrojenia terenu;

3) budowa iutrzymanie obiektow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzeni publicznej oraz
wypoczynkiem i rekreacja w granicach terenu 1ZP.

2. Realizacja ww. obiektow sieci i urzadzen okreslona zostanie w dlugoletnich planach inwestycyjnych.

§ 16. Stawki dla naliczenia oplat planistycznych.
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Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokos$ci stawek procentowych dla naliczania optat
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu.

Oznaczenie przeznaczenia Wysoko$¢ procentowa
terenu stawki [%]
MWwWU 30
U 30
uo 30
VA nie wymaga
KD(D) nie wymaga
KDW 30

§ 17. Postanowienia koncowe.

1. W granicach opracowania niniejszego planu tracg moc ustalenia Uchwaty Nr V.34.2011 Rady Miasta
Etku zdnia 22 lutego 2011r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,KAJKI” w Elku zwanej ,,ELK-KAJKI 11,

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Etku

Stefan Weglowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV.426.2014
Rady Miasta Etku
z dnia 24 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanej ,,Etk — Kajki IV.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2012r. poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Miasta Etku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanej ,,Etk — Kajki IV.

1. W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanej ,,Etk — Kajki IV, stwierdza si¢, ze do wylozonego projektu zmiany
planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wpltynely zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV.426.2014
Rady Miasta Etku
z dnia 24 czerwca 2014 r.
Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wlasnych Miasta zwigzanych ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanej ,,Etk — Kajki IV.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity, Dz. U. z 2012r. poz. 647, z p6z. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania zmiany planu
przewiduje si¢ realizacje zadan wtasnych miasta z zakresu:

1) budowy, modernizacji i utrzymania drég publicznych oznaczonych w planie symbolami 1KD(D), 2KD(D);
2) budowy, modernizacji i utrzymania sieci technicznego uzbrojenia terenu,

3) budowy iutrzymania obiektow zwigzanych zzagospodarowaniem przestrzeni publicznej oraz
wypoczynkiem i rekreacja w granicach terenu 1ZP.

Udzial miasta Etku w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Rady Miasta
Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych.
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