UCHWALA NR L/455/06

Rady Miasta Etku
z dnia 24 pazdziernika 2006 roku

w sprawie rozpatrzenia skargi Pani Elzbiety Rozko, dotyczacej niewyrazenia zgody na

pomniejszenie ceny sprzedazy nieruchomosci o ceng budynku gospodarczego.

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. Z 2000r. Nr 98 poz. 1071, z 2001r. Nr 149 poz. 509, z 2002r. Nr
113 poz. 984, z 2003r. Nr 130 poz. 1188, Nr 169 poz. 1387 i Nr 170 poz. 1660, z 2004r. Nr
153, poz. 1271 i Nr 162 poz. 1692 oraz z 2005r. Nr 78 poz. 682, Nr 181, poz.1524, Nr 64,
poz. 565), po rozpatrzeniu skargi Pani Elzbiety Rozko, jako pelnomocnika Pani Magdaleny
Rozko, dotyczacej niewyrazenia zgody na pomniejszenie ceny sprzedazy nieruchomosci,

Rada Miasta postanawia:

§1.
Uzna¢ za bezzasadna skarge z dnia 10.10.2006r. ztozona przez Panig Elzbiet¢ Rozko

dotyczacej niewyrazenia zgody na pomniejszenie ceny sprzedazy nieruchomosci
zabudowanej budynkiem gospodarczym, potozonej w Etku przy ul. Korsaka, oznaczonej w
ewidencji gruntdow nr 3728/4 o pow. 0,0266 ha, przeznaczonej do sprzedazy w drodze
bezprzetargowej na rzecz Pani Magdaleny Rozko, na poprawg warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej oznaczonej w ewidencji gruntéw nr: 3280/2 i 3281 stanowiacej jej
wlasnos¢, o ceng budynku gospodarczego .

§2.

Uzasadnienie niniejszego rozstrzygnigcia zawiera zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 3.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta Etku
Krzysztof Marcinczyk



Zakacznik do Uchwaty Nr L./455/06
Rady Miasta Etku
z dnia 24 pazdziernika 2006 roku

UZASADNIENIE

Podaniem z dnia 29 wrze$nia 2005r. Pani Magdalena Rozko wystapita do Prezydenta Miasta
Etku o sprzedaz dzialki oznaczonej w ewidencji gruntow nr 3728/4. Do podania dolaczyta
pelnomocnictwo, w ktérym upowaznia swoja matke¢ Elzbiete Rozko do zakupu w jej imieniu i na jej
rzecz, nieruchomosci zabudowanej potozonej w Etku przy ul. Korsaka 17.

Po rozpatrzeniu sprawy Prezydent Miasta Etku w dniu 13 lutego 2006r. wydatl Zarzadzenie

Nr 1071/2006 w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze bezprzetargowej na rzecz Pani
Magdaleny Rozko nieruchomosci gruntowej zabudowanej i ogloszenia wykazu, ustalajac ceng
sprzedazy nieruchomosci na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego tj. na kwote.13.100,00 zt netto ( w tym ceng dziatki gruntu na kwote 10.600,00 zt i ceng
budynku gospodarczego na kwote 2.500,00 zt), a z naleznym podatkiem od towarow i ustug wedtug
stawki 22%, na kwote¢ 15.982,00 zt.
W zwiazku z tym, ze Pani Magdalena Rozko w pazdzierniku 2005r. poniosta naktady na ulepszenie
przedmiotowego budynku gospodarczego (chlewik), przeznaczajac go na kuchni¢ letnia, cena
budynku zostata ustalona przez rzeczoznawce majatkowego wedlug stanu przed poniesieniem
naktadow na jego ulepszenie.

Pismem Nr RGG-72241/150/05/06 z dnia 20 lutego 2006r. Pani Elzbiecie Rozko, jako
pelnomocnikowi Pani Magdaleny Rozko, przedstawiono warunki sprzedazy nieruchomosci
zabudowanej, migdzy innymi informujac o cenie sprzedazy nieruchomosci na kwote 15.982,00 zt
(brutto, w tym podatek VAT 22%). W dniu 20 lutego 2006r. Pani Elzbieta Rozko zlozyta podanie, w
ktorym o$wiadczyta, ze przyjmuje warunki i ceng sprzedazy nieruchomosci, przedstawione w w/w
pismie.

W dniu 16 marca 2006r. Pani Elzbieta Rozko zlozyta podanie w sprawie obnizenia ceny
sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci o ceng budynku gospodarczego, ktory byl wiasnoscia jej
rodzicow, za ktory nie dostali odszkodowania w ramach przeprowadzonego w 1977r. postgpowania
wywlaszczeniowego.

Pismem Nr RGG-72241/150/2006r. z dnia 21 marca 2006r. Pani Elzbiecie Rozko udzielono
odpowiedzi informujac, ze zgodnie z posiadanymi aktami sprawy w 1977r. przeprowadzono
postegpowanie wywlaszczeniowe terenu bedacego wowczas wiasnoscia Panstwa Witolda i Heleny

Iwaszko, w wyniku czego wydzielony teren wraz z jego czgSciami sktadowymi stal si¢ wlasnoscia



Miasta Elk. Zgodnie z decyzja Nr ZGT -8221/64/77 z dnia 21 listopada 1977r. Panstwu Witoldowi i
Helenie Iwaszko przyznano odszkodowanie za ogrodzenie i kultury wieloletnie ogrodnicze.

W dniu 6 kwietnia 2006r. zostat spisany z Pania Elzbieta Rozko, jako pelnomocnikiem Pani
Magdaleny Rozko, protokot rokowan w sprawie sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem
gospodarczym, potozonej w Etku przy ul. Korsaka, oznaczonej w ewidencji gruntow nr 3728/4, za
ceng 15.982,00 zt (brutto).

Na jej prosbe, zawiadomieniem z dnia 12 kwietnia 2006r., zostal wyznaczony termin zawarcia
umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomos$ci na dzien 29 czerwca 2006r. na godzing 9, w
Kancelarii Notarialnej w Etku, prowadzonej przez Notariusza Wtadystawa Brzuzy.

Pani Rozko nie stawila si¢ w Kancelarii Notarialnej w Etku celem spisania umowy sprzedazy,
poniewaz oczekiwala na rozstrzygnigcie skargi, ktora w dniu 05.04.2006r. do gabinetu Wojewody
Warminsko- Mazurskiego zlozyt Witold Iwaszko (jej ojciec) w sprawie ceny zakupu dziatki nr 3728/4
potozonej przy ul. Korsaka. Z pisma skarzacego wynika, ze dziatka jest caly czas uzytkowana przez
niego wraz ze stajacym na niej chlewikiem i fizycznie nie przeszta ona we wladanie Gminy. Skarzacy
nie zgadza si¢ z cena zakupu nieruchomosci, o ktéra ubiega si¢ jego wnuczka Magdalena Rozko.
Wedlug niego powinna zosta¢é pomniejszona o cen¢ budynku. Wojewoda przestal skarge
przewodniczacemu Rady Miasta Elku. Rada Miasta Elku po rozpatrzeniu sprawy w dniu 23 maja
2006r. podjeta uchwale nr XLVI/399/06 w sprawie rozpatrzenia skargi Pana Witolda Iwaszko
dotyczacej nie wyrazenia zgody na pomniejszenie ceny sprzedazy nieruchomosci o dobra stanowiace
jego wilasnos¢. Rada Miasta Etku postanowita uzna¢ za bezzasadna skarge z dnia 03 kwietnia 2006r.
ztozona przez Pana Witolda Iwaszko dotyczacej nie wyrazenia zgody na pomniejszenie ceny
sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem gospodarczym, potozonej w Etku przy ul. Korsaka,
oznaczonej w ewidencji gruntow nr 3728/4 o pow. 0,0266 ha, przeznaczonej do sprzedazy w drodze
bezprzetargowej na rzecz Pani Magdaleny Rozko (wnuczka Pana Witolda Iwaszko), na poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej oznaczonej w ewidencji gruntéw nr: 3280/2 i
3281 stanowiacej jej wlasnos¢, o dobra stanowiace jego wlasnos¢ tj. chlewik (budynek gospodarczy),
ogrodzenie, drzewka owocowe, krzewy).

W dniu 15 maja 2006r. Pan Witold Iwaszko ztozyt prosbe do Prezydenta Miasta Etku w
sprawie obnizenia ceny sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci o ceng budynku gospodarczego.
Pismem Nr RGG-72241/150/05/06 z dnia 29 maja 2006r. zostala udzielona odpowiedz, w ktorej Pan
Iwaszko zostal poinformowany, ze brak jest podstaw prawnych do obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomos$ci o ceng budynku gospodarczego. Zgodnie z podpisanym protokélem rokowan Pani
Elzbieta Rozko przyjeta warunki i ceng nabycia nieruchomosci.

Pan Iwaszko ponownie wystapil z podaniem do Wojewody Warminsko - Mazurskiego o
pomnigjsze ceny sprzedazy nieruchomosci o cen¢ budynku gospodarczego, poniewaz budynek ten, nie
stanowi wtasnosci Miasta Etk. W roku 1977 zostal wywlaszczony grunt, a nie budynek, dlatego tez

budynek nadal stanowi jego wtasno$¢.



Wojewoda Warminsko-Mazurski, pismem nr RR.VIIL.7724-2/3/06 z dnia 07.09.2006r.
udzielit Panu Iwaszko odpowiedzi, z ktérej wynika, ze decyzja Naczelnika Miasta w Etku z dnia
22.10.1977r. znak: ZGT-8221/64/77 przyznano Panstwu Witoldowi i Helenie Iwaszko odszkodowanie
w kwocie 3222 zl za wywlaszczone prawo uzytkowania wieczystego cze$ci dziatki nr 278 o pow.
0,0339 ha, potozonej w Elku i przeznaczonej pod ulicg nowoprojektowang oraz na poszerzenie ulicy
Korsaka. Nastepnie decyzja Naczelnika Miasta Etku w Etku z dnia 21.11.1977r. znak: ZGT-
8221/64/77 przyznano Panstwu Witoldowi i Helenie Iwaszko odszkodowanie w kwocie 488 zt za
ogrodzenie i kultury wieloletnie ogrodnicze, znajdujace si¢ wowczas na wywlaszczonym gruncie.
Powyzsze decyzje odebral Pan Iwaszko osobiscie. Jak mozna wnioskowaé z akt sprawy nie zostaty
wniesione od nich odwotania w terminie 14-tu dni od ich dorgczenia, zgodnie z zawartymi w nich
pouczeniami, wigc staly si¢ one po tym terminie ostateczne. Jak wida¢ Pan Iwaszko nie kwestionowat
wowczas naliczonego odszkodowania ani nie ubiegat si¢ 0 odszkodowanie za budynek gospodarczy,
stojacy na wywlaszczonym gruncie, nalezy wigc uznaé, ze roszczenie odszkodowawcze uznat Pan
Iwaszko za uregulowane. Odnoszac si¢ do kwestii placenia podatku od nieruchomosci ustalonego
decyzja nr 5180 na rok 2006 dla Magdaleny Rozko, nalezy zauwazy¢ , ze wymieniono w tej decyzji
oprocz budynku mieszkalnego budynek oznaczony jako ,,pozostate” o pow. 26,89 m2, a z akt sprawy
wynika, ze budynek stajacy na dzialce nr 3728/4 ma pow. 8.9 m2. Rdwniez na mapie jednoznacznie
wida¢, ze na dziatce nr 2181, bedacej wlasnoscia Magdaleny Rozko, usytuowany jest oprocz budynku
mieszkalnego budynek gospodarczy, za ktory naliczony zostal podatek od nieruchomosci. Nie mozna
wigc uznaé, ze optata ta dotyczy budynku, znajdujacego si¢ na dziatce bedacej wlasnoscia Gminy
Miasta Etk.

Natomiast sprzedaz dzialek w miescie Etk oraz ustalenie ich cen nalezy do wlasciwosci Prezydenta
Miasta Etk i Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie nie moze ingerowac czy tez
sugerowac obnizenia ustalonej ceny sprzedazy.

Z kolei w tej samej sprawie z podobng forma skargi do Wojewody Warminsko-Mazurskiego
wystapita Pani Elzbieta Rozko. W swojej skardze podnosi ona te same argumenty, ktore byly
uzasadnieniem skargi Pana Witolda Iwaszko.

Odnoszac si¢ do tej skargi nalezy stwierdzi¢, ze Gmina Miasto Etk sprzedaje nieruchomosci w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, w tym przypadku w
oparciu o art. 37 ust.2 pkt.6, dajacy mozliwos$¢ zbycia nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej na
poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej. Art. 67 ust. 3 wyzej wymienionej
ustawy okresla, ze przy sprzedazy nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym cen¢ nieruchomosci
ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz jej wartos¢, ktora okreslit rzeczoznawca majatkowy, a zatem

bez mozliwos$ci udzielenia bonifikat, lub upustow.






