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Analiza zasadnosci przystapienia do:
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Sikorskiego”, majacego
na celu zmiang ustalen w czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Eiku, zwanego ,Elk - tukasiewicza”, uchwalonego uchwala nr XXXV/367/02 Rady
Miasta Etku z dnia 26 czerwca 2002 roku, ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego nr 91, poz. 1379 z dnia 25 lipca 2002r. i ocena stopnia zgodnosci

proponowanych zmian z ustaleniami studium.

I Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

Przystapienie do opracowania miejscowego planu podyktowane jest ztozonym w dniu
14.06.2013 r. wnioskiem Pani Marzanny Bernaciak, prowadzgcej firme MAGNAT, ktéra wystgpila do
tut. urzedu z proshg o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Elku, zwanego ,Elk — tukasiewicza’, dla nieruchomosci oznaczonych nr 1432/9
i 1321/3. Whniosek dotyczy zmiany funkcji z terenu zabudowy mieszkalno — usfugowej na teren
zabudowy handlowo — ustugowej i produkcyjnej oraz zmiane kata nachylenia polaci dachowych
i dopuszczenie dachow plaskich.

Dzialki potozone sg w granicach kwartaléw, oznaczonych symbolami A17MNU i A19MNU:

LATTMNU - pow. 0,64 ha. Teren obecnie uzytkowany jako magazynowo-skfadowy. Dopuszcza sie
tymczasowe pozostawienie istnigjgcych obiektow i ich obecng funkcje. Docelowe przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkalno-usfugowg. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o
szerokosci minimainej 9,0 m dlfa zabudowy zwartej oraz 18,0 m dla zabudowy wolnostojgcej.
Projektowana zabudowa o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe.
Nachylenie pofaci dachowych od 30°. Pokrycie dachéw dach6éwka ceramiczng badz cementowg lub
blachg dachéwkopodobng”.

AIOMNU - pow. 0,63 ha. Teren istniejacef i projektowanej zabudowy mieszkalno-usfugowey.
Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane o szer. minimalnej 9,0 m dla Zabudowy zwartej i
minimum 18,0 m dla zabudowy wolnostojgcej. Budynki nowoprojektowane winny mie¢ wysokos¢ do
trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Nachylenie pofaci dachowych od 30°.
Pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng badZ cementowa lub blachg dachéwkopodobng”.

Whiosek dotyczy zmiany funkcji z terenu zabudowy mieszkalno — uslugowej na teren zabudowy
handlowo — ustugowej i produkcyjnej oraz zmiang kata nachylenia potaci dachowych i dopuszczenie
dachow pfaskich. Wprowadzenie zmian umozliwiloby Inwestorowi rozwdj dzialalnosci zakfadu
krawieckiego.

Ponadto, w celu ujednolicenia zapisow i zachowania harmonii zabudowy proponuje si¢ objac
réwniez zmiang teren 16MNU, czesS¢ terenu 01Z1/2 (ul. Sikorskiego) oraz czesé terenu 01KK (teren
istniejgcej bocznicy kolejowe)):

A16 MNU - pow. 020 ha. Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej. Istniejace obiekty
adaptuje sie z zachowaniem dotychczasowej funkcji. Dopuszcza sie lokalizacje usiug nieucigzliwych.”
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.01 Z 112 - istniejgca ul. Gen. WI. Sikorskiego - zbjorcza obszarowa, Szer. pasa drogowego — 20 m,
szer. jezdni - 7,0 m, Linie zabudowy co najmniej 156 m od krawedzi jezdni.”

,01 KK - pow. 0,36 ha. Teren istniejacej bocznicy kolejowej prowadzgcej do terenu oznaczonego B 28
PSB. Teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu. Linia zabudowy od terenu bocznicy min. 10,0

E

m.
Reasumujgc powyzsze uznano, iz zmiana w ww. zakresach miejscowego planu jest zasadna.

Pod wzgledem urbanistycznym przeprowadzenie ww. zmian nie budzi przeciwwskazan.

Il Ocena stopnia zgodnoéci proponowanych zmian w planie z ustaleniami studium

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Etku,
uchwalonego uchwatg Nr XV11/170/2000 Rady Miasta Elku z dnia 26 kwietnia 2000 r. z pozn. zm., dla
obszaru proponowanego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk
— Sikorskiego”.

Przedmiotowy teren polozony jest na obszarze kwartalu oznaczonego na rysunku studium
,Polityka przestrzenna” symbolem: Bs-7.

Caty obszar znajduje sig w strefie strukturalnej ,B” - Strefa Nowomiejska (Potnocna):
1) teren polozony w kwartale oznaczonym na rysunku studium ,Polityka przestrzenna” symbolem Bs-7
a) teren podlegajacy szczegolnym dziataniom w polityce przestrzennej miasta:
,Teren Bs-7 - Teren przeksztafcen strukturalnych i funkcjonalnych, w znacznej czgsci objety mpzp
zwanym ,Efk — tukasiewicza”.
2) cel generalny strefy B: Stworzenie warunkéw dla przestrzennego rozwoju terenéw budowlanych w
miesécie oraz warunkéw dla powstania nowego oérodka tozsamo$ci miasta, bedgcego zarazem
potencjatem rozwoju miasta w kierunkach pétnocnym i potudniowym.
3) cele operacyjne strefy B:
- przeksztalcenie istniejacej, nieustalonej struktury funkcjonalno — przestrzennej w strukture stabilng
o wyksztatconej tozsamosci;
- zapewnienie terenéw rozwojowych miasta;
- wyksztalcenie czytelnego systemu przestrzeni publicznych, powigzanych z powstatymi strefami
strukturalnymi;
- dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
4) funkcja podstawowa Strefy B — Centralnej:
— podstawowe: mieszkaniowa, ustugowa i handlowa.
- funkcja uzupeiniajgca: rekreacja, nieuciagzliwa dziafalnos¢ gospodarcza, przemyst w péinocno —
wschodniej czesci strefy.

Reasumujac powyzsze stwierdzono, ze zalozenia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Sikorskiego”, majacego ha celu zmiang ustalen w czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Elku, zwanego ,Efk -
Lukasiewicza” nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego uchwatg nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000

roku, Z pozn. zm.
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