Elk, dnia 10 pazdziernika 2013 1.

Analiza zasadnosci przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ELK —
Bionie Papieskie” i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazarn z ustaleniami studium.

|

1. Plan ,Elk — Blonie Papieskie” zostat uchwalony uchwatg nr XXIX.286.2013 Rady Miasta Etku z dnia 26 lutego
2013 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego "Etk - Bionie
Papieskie", ogloszong w Dz. Urz. woj. warminsko - mazurskiego poz. 1466 z dnia 9 kwietnia 2013 r.

2. Celem przystapienia do zmiany miejscoweqo planu jest w szczegolnose:

- dopuszczenie realizacji boiska petnowymiarowego w obrebie kwartatow TUHE, 3US, 4US, 122P, 15ZP, 16ZP,

17ZN i 18ZN;
- zmiana przebiegu drogi, oznaczonej symbolem 03KDL.

Chszar zmiany mpzp obejmuje powierzchnig ok. 10,4 ha. Obecnie powierzchnie kwartaldw 3US i 4US nie
pozwalajg na budowe na tym terenie peinowymiarowego boiska sportowego.

3. Ustalenia obowiazujaceqo planu dla ww. kwartalow:

.§ 13. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UHt.
1. Preeznaczenie - teren targowiska miejskiego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejgca zabudowe;

2)dopuszcza sie nows zabudowe do obslugi fargowiska i gieldy samochodowej w czesci poludniowo-
zachodniej terenu o nastepujgcych parametrach:

a) budynki parlerowe o fekkiej konstrukeii,

b} dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu polaci do 35 °, kryte dachowka ceramiczng w koiorze
ceglastej czerwieni lub materiafem dachowkopodobnym w tym samym kolorze;

3) ponadto dopuszeza sie:
a} zadaszone miejsca do sprzedazy w formie wiat,
b) komunikacje wewnetizng pieszg i samochodowa,
¢} utwardzone place do sprzedazy z namiotow;
4) minimalna wielkos¢ dziatki; 1,0 ha;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni terenu;
6) powierzchnia biclogicznie czynna giéwnie w formie zywoplotow zlokalizowana na obrzezach terenu, nie
moze byé mnigjsza niz 10% powierzchni terenu:
7} nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 6,0 m od drogi 07TKDX,

- 4,0 m od drogi 04KDD,

- 10,0 m od drogi 03KDL,

- pozostale linie, jak na rysunku planu;

8) zasada uzbrojenia w infrastrukture techniczna, jak w §10 niniejszej uchwaty;
9) dostepnosc komunikacyjna z drogi lokalnej 03KDL i drogi dojazdowsj 04KDD;
10) migjsca postcjowe zapewnic na terenie dziaki w granicach przedmiotowego terenu,
{...]1§ 15. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych symbolami 3US, 4US,
1. Przeznaczenie - tereny rekreacyjno-sportowe z mozliwoscia organizacji okolicznosciowych imprez
masowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig orientacyjny program zagospodarowania tereny:

a) wielofunkcyjny plac z przeznaczeniem na czasowe lokalizacje ckoliczno$ciowych imprez, takich jak
wesote miasteczko, cyrk, lodowisko, boiska itp.,



b} plac do nauki przepisow drogowych dia dzieci,
¢) urzadzenia do mafych gier sportowych,
d) skatepark;
2) dopuszcza sie budynek administracyjno-gospodarczy z czeécig sanitarng o parametrach:
a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100 m?,
b) wysoko$¢ jedna kondygnacia,

¢) dachy dwuspadowe lub wiglospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci do 35° kryte dachowka
naturalng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachowkopodobnym w tym samym kolorze;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 30% powierzchni terens;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 03KDL, 08KXR i 010KXR,
- 7,0 m od linii rozgraniczajgeych drogi CBKXR;
5) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng, jak w §10 ninigjszej uchwaly;
6) dosteproé¢ komunikacyjna z drogi 03KDL;
7} migjsca postojowe zapewni¢ na wiasnym terenie w ilosci niezbgdnej do pelnienia wiw funkeii.
[...]1§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami:11ZP, 12 ZP.
1. Przeznaczenie - teren zieleni parkowej.
2. Zasady zagospodarowania terendw:

1) zakazuje sie wznoszenia budynkow z wyigtkiem okreSlonym w ust. 2 oraz obiekibw wymienionych w
§ 5 ust. 2;

2) w projekcie zagospodarowania terenu 11ZP nalezy przewidziec:
a) obiekly matej architektury,
b) place zabaw dla dzieci,
¢) inne urzadzenia dla dzieci, w miare potrzeb,
d) zielen wysoka drzewa i krizewy dostosowane do istnigjgcych warunkow glebowych,
e) sciezki piesze, w miarg potrzeb;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

3. Na terenie 12ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo
powoedzi - obowigzujg przepisy prawa wodnego.

§ 22, Ustalenia szczeg6lowe dia terendw oznaczonych symbolami: 132ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP .
1. Przeznaczenie - tereny zieleni parkowej.
2. Zasady zagospodarowania terendw:
1) zakazuje sie wznoszenia budynkow | budowli z wyjatkiem obiektow wymienionych w § 5 ust. 2;
2) dopuszcza sig obiekty matej architektury,
3) zaleca sie uzupelnienie zielenig wysokg dostosowang do istniejgcych warunkdw glebowych.
§ 23. Ustalenia szczegodtowe dla terendw oznaczonych symbolem 17ZN, 18ZN.
1. Przeznaczenie - tereny zieleni naturalnej.
2. Zasady zagospodarowania terendw.
1} zakazuje sie wznoszenia budynkdw | budowli, z wyjatkiem urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie urzadzenie przejsc pieszych.

3. Na terenach, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, wystepujg tereny naraZene na niebezpieczenstwo
powodzi - obowigzujg przepisy prawa wodnego.”

Pod wzgledem urhanistycznym przeprowadzenie ww. zmian nie budzi przeciwwskazar.
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Zgodnie ze Studium uwarunkowan | kierunkow Zagospodarowania przestrzennego miasta Elku,
uchwalonym, uchwalg nr XVIIII170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku | zmienionym uchwatami
nr VIH/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 roku, nr LII/486/10 Rady Miasta Elku z dnia 27 kwietnia
2010 roku, XV1.139.2012 z dnia 31 stycznia 2012 r. oraz nr XXVI1il.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia
2013 roku, teren objety zmiana planu pofozony jest w kwarlatach oznaczonych na rysunku studium ~Polityka
przestrzenna” symbolem As-8 o znaczeniu:

Teren As-8: leren objety jest ustaleniami migjscowego plany  zagospodarowania przestrzennego, z
przeznaczeniem pod funkcje uslugowe, rekreacyfne i turystyczne, z zabudowyg o charakicrze lekkich
konstrukcfi parterowych niepodpiwniczonych z zielenig fowarzyszgcq, w tym ziglenig parkowa. Obecnie
prowadzona jest procedura, majaca na celu zmiane ww. planu. Nowe zapisy umoziiwia realizacie
zabudowy ustugowef | handlowej o wiekszej intensywnosci. Nalezy zwrocic 8Zczegoing uwage ha
ograniczenia lego ferenu, wynikajace z warunkow geotechnicznych. Nalezy takse uwezglednic
powigzania tego obszaru z sgsiednjg zabudowg mieszkaniowa i istnigjgeg zielenis, tak aby powstat

jednolity system przyrodniczy na wszystkich tych terenach.

Strefa A ~ Centralna:

Funkcje podstawowe: mieszkaniowa, usfug ogoinomigjskich, ushrg centrotworczych.
Funkefe uzupetniajgce: rekreacja, nieucigzliwa dziafalnosc gospodarcza.
Funkefa wykluczona: przemyst.

Giowne cele strefy A — Centralnef:
Wyksztaicenie centrainej strefy migjskiej o najwyzszej jakosci przestrzeni publiczniej oraz funkejonujacej na tych

obszarach aklywnosci gospodarczey,
Cele operacyine dia strefy A ~ Centralne:
Podniesienie jakosci miejskiego odrodka ustug o znaczeniy lokaln ym i ponadiokalnym.

- Ochrona i formowanie przestrzeni publicznych,

Ochrona i wykorzystanie walorow kulturowych w dziataniach inwestycyjnych,

Podniesienia jakoscl zasoboéw mieszkaniowych.
Stworzenie warunkow dia dziatalnosci ofertowej miasta w zakresic zabudowy zgodnej z funkcjg strefy centrainef.

Czesc obszaru strefy ornaczonej symbolem As-8 znajduje sie w granicach obszaréw zagrozonych

zalewami powodziowymi.

Zalozenta do zmiany planu sg spojne z polityka przestrzenng miasta Efku, okreslona w Studium
uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Elku, uchwalonego uchwatg nr
XVII170/2000 Rady Miasta Elku z dnia 26 kwietnia 2000 roku z pézniejszymi zmianami.
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