Etk, dnia 13 sierpnia 2013 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU
| STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

I. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU ,Etk — OSIEDLE
GRUNWALDZKIE”

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego od wschodu ulica Zamkowa, a od péinocy, zachodu i potudnia granicami
administracyjnymi miasta Etku, jest ustalenie przeznaczenia terenow, okreslenie sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy oraz stworzenie sieci komunikacyjnej, powigzanej z obszarami
sgsiednimi.

Teren objety opracowaniem stanowi zachodnie peryferia miasta i obejmuje ok. 39 ha.

Przedmiotowy teren obejmuje nieruchomosci dawnego Panstwowego Osrodka Hodowli
Zarodowej, obecnie w rekach prywatnych, oraz osiedle Grunwaldzkie, stanowigce skupisko zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej. Dalej, w kierunku potudniowym od os. Grunwaldzkiego, zgodnie
z uchwalonymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego gminy Etk, realizowane jest
osiedle Bocianie Gniazdo, natomiast od strony potnocnej projektowane jest os. Podgrodzie.

Rada Miasta Etku w dniu 31 stycznia 2012 r. podjeta uchwalg nr XVI1.139.2012 w sprawie
zmiany czeéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elku,
zgodnie z ktorg teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem Ds-g, pofozony w strefie
przyjeziornej, przeznaczony jest pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne
0 niskiej intensywnosci oraz ustugi towarzyszace (nieucigzliwe), z uwzglednieniem uwarunkowan
ekofizjograficznych.

Ograniczenie intensywnos$ci zabudowy spowodowane jest specyficznym potozeniem tego
obszaru, ktéry faczy sig z pozostalg czescig miasta jedyng droga — ul. Zamkowa,

Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli na szczegdtowe okreslenie parametrow, ktore
ograniczg intensywnos$¢ zabudowy, oraz stworzy mozliwosé zachowania rezerwy terenu pod ustugi,
w tym réwniez infrastrukture spoteczna, ktéra na tym terenie bedzie niezbedna, przy réwnoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego. Ponadto uporzadkuje zabudowe jednorodzinng istniejacego
Osiedla Grunwaldzkiego.

Ze wzgledu na powyzsze sporzadzenie miejscowego  planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru w Etku jest uzasadnione.

Sporzadzil Jaroslaw Wasilewshr



Il.  ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Eik,
uchwalonego uchwatg nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Elku z dnia 26 kwietnia 2000 roku
z pbzniejszymi zmianami, dla terenu objetego uchwalg w sprawie opracowania miejscowego planu
zagospodarcwania przestrzennego ,EtK — OSIEDLE GRUNWALDZKIE™:

,Teren Do-1 — objety jest Ogdlnymi dziataniami w polityce przestrzennej miasta:

« utrzymanie istniejgcych zasobéw w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym;

- mozliwo$¢ uzupetnienia, odbudowy, przebudowy obiektéw z uwzglednieniem obowigzku
nawigzywania nowej zabudowy i zagospodarowania terenow do zagospodarowania juz
istniejacego, a takze uwzgledniania charakteru giownej strefy, w ktérej dziatania te sg
podejmowane;

» rozwdj nowych form handlu w kierunku realizacji obiektow handlowych wielkopowierzchniowych
i sieciowych.”

»Teren Ds-9 - teren przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne o
niskiej intensywnosci oraz ustugi towarzyszace (nieuciazliwe) z uwzglednieniem uwarunkowan
ekofizjograficznych. Szczegotowe warunki zagospodarowania tego terenu winien ustalac miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.”

Strefa D — Przyjeziorna:

Funkcje podstawowe. rekreacja, turystyka, przestrzern publiczna.
Funkcje uzupeiniajgce: mieszkaniowa, usfugowa.

Funkcja wykluczona: przemysl.

Giowne cele strefy D — Przyjeziornej:

Ochrona i odpowiednie wykorzystanie Srodowiska przyrodniczego zardwno dla rozwoju funkcji
wypoczynkowych, rekreacyjnych i turystycznych, w tym przestrzeni publicznych, jak i dla
prawidfowego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta. Wzmocnienie rangi miasta w
kierunku rekreacyjno — turystycznym poprzez potgczenie jezior Sunowo, Efckiego i Selmet Maly.
Cele operacyjne dla strefy D — Przyjeziornej (jezior Efckiego i Selmet Maty)

e ochrona krajobrazowa pradoliny rzeki Elk na catej jej diugosci w obrebie miasta;

s zagospodarowanie terenéw nadbrzeznych z zachowaniem warunkéw ekspozycji krajobrazu
kulturowego;

o stworzenie bazy rekreacji i sportu;

e zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska,

o wyeksponowanie elementéw idenlyfikacji przestrzennej Jeziora Eickiego poprzez realizacje
ogéinodostepnych obiektéw sportowo — rekreacyjnych,

e wzmochienie atrakcyjnosci turystyczne;.

Zalozenia do sporzadzenia planu sg spojne z politykg przestrzenng miasta Etku, okreslong w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Sparzadzit Jarostaw Wasilewsk!



