YENT Elk, dnia: 15 marca 2013 r.

>POLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
UL. -

F-P0O.3120.10.13.2013

PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW PRAWA
PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Efk dziatajac na podstawie art.14j § 11 § 3. w zw. z art. 14b. art. 14c i art.
14k §1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (telxst jednolity: Dz. U. 2012.749(U)
z pozn zm). art. 1a ust. 1 pkt 3, art. 2 ust. 1 pkt. 2, art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz art. 5 ust. 1 pkt 2 ppkt. b,
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i op{atach lokalnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz.
613)',

postanawia:

- uznac lokal ustugowy (piwnica) potozony w budynku przy ul. w Elku
jako lokal zwiazany prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. za ktory podatek od
nieruchomosci winien by¢ naliczany od 01 stycznia 2011 1. stawka wlasciwa dla budynkow
lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

UZASADNIENIE

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dalej powolywana jako

> ; .) we wniosku z dnia 04 marca 2013 r.. zwrocila si¢ do Prezydenta Miasta Elk w
try bze art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa z prosba o udzielenie
pisemne] interpretacji, co do obquema podatk1em od nieruchomosci lokalu ustugowego (piwnica)
polozonego w budynku przy ul. _ - . w Elku. Przedmiotowy lolal znajduje si¢ w
budvnku mieszkalno-ustugowym, dla ktérego inwestor w dniu 30 sierpnia 2010 r. uzyskal
pozwolenie na uzytkowanie cz¢sci mieszkalnej. Wnioskodawca wyczerpujaco przedstawil stan
faktyczny. wlasne stanowisko w sprawie oceny prawnej tego stanu, ztozyl oswiadczenie pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania oraz uiscit stosowng oplate w wysokosci
40 zi.

Po rozpatrzeniu wniosku Prezydent Miasta Elk, zwazyl co nastgpuje:

Zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz.U. Z 2010 r. Nr 95, poz.613 ze zm - dalej powolywana jako u.p.o.l.)"jezeli okolicznoscia, od
ktorej jest uzalezniony obowiazek podatkowy, jest istnienie budowli albo budynku lub ich czesci.
obowiazek podatkowy powstaje z dniem 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym budowa
zostata zakonczona albo w ktorym rozpoczeto uzytkowanie budowli albo budynku lub ich czesci
przed ich ostatecznym wykonczeniem. Nalezy zwrocic uwagg. ze ustawodawca na rowni traktuje
fakt ukonczenia budowy i rozpoczgcia uzytkowania budynku. Z tresci art. 6 ust. 2 u.p.o.l. wynika,
ze rozpoczgcie uzytkowania niewykonczonego budynku skutkuje powstaniem obowiazku

* Niniejszz ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji wdrozenia nastepujacych dyvrektyw Wspélnot Europejskich: 1) dyrektywy 92/ 106 EWG 2
dnia 7 grudnia 1992 r w sprawie ustanowienia wspolnych zasad dla nicktorych typow transportu kombinowanego towarow migdzy panstwami
czionkowskimi (Dz. Urz. WE L 368 z 17.12,1992), 2) dyrektywy 1999/62/WE z dnia 17 czerwea 1999 1. w sprawie pobieramia oplat za uzytkowanic
niektorych typéw infrastruktury przez pojazdy cigzarowe (Dz. Urz. WE L 187 z 20.07.1999) Dane dotyczace ogloszenia akitow prawa Linii
Europejskie), zamieszczone w ninigjszej ustawic — z dniem uzyskania przez Rzeczpospolita Polska czlonkostwa w Unii Europejskie) — dotveza
ogloszema tveh aktow w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskie) — wydanie specjalne; tekst jedn, Dz U 22002 . Nr 9, poz. 84 ze 2m ).
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lub budowli. Tym bardziej nie mozna faczy¢ powstania obowigzku podatkowego z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie budynku, o ktérym jest mowa w prawie budowlanym. We wniosku
zlozonym : Sp. z 0.0 wskazal, iz 30 sierpnia 2010 r. uzyskat pozwolenie na
uzytkowanie czgsci mieszkalnej budynku w ktérym znajduje si¢ przedmiotowy lokal.

W art. 1a ust. 1 pkt. 3 u.p.o.l. zawarta zostala normatywna definicja gruntow, budynkow i
budowli zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Pod pojeciem tym nalezy
rozumie¢ grunty, budynki i budowle bgdace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntow
zwiazanych z tymi budynkami, a takze gruntéw pod jeziorami i zajetych na zbiomniki wodne
retencyjne lub elektrowni wodnych, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢
wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow technicznych. Grunty, budynki i
budowle sa zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, o ile sa w posiadaniu
przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza. Tak wigc warunkiem
sine qua non uznania, iz grunty, budynki i budowle sg zwigzane z dzialalno$cig gospodarcza, jest
fakt posiadania ich przez przedsigbiorcg lub inny podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza.
Nie ma przy tym znaczenia w jakim celu sa one wykorzystywane przez przedsigbiorce. '
Zl Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza — jest przedsigbiorca, z tych tez wzgledow
przedmiotowy lokal ustugowy stanowiacy wiasno$é w/w — podlega opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci, poniewaz jest zwiazany z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

Jedynie w przypadku, gdy przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢
wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow technicznych nastgpuje wylaczenie
gruntow, budynkéw i budowli z zakresu ,,zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej”.
Wylaczenie przedmiotéw opodatkowania z kategorii zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej musi mie¢ charakter obiektywny, tj. przedmiot opodatkowania nie moze nadawac si¢
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez konkretnego przedsigbiorcg i jednoczesnie nie
moglby by¢é wykorzystywany przez inny podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza o innym
charakterze. Wzgledy techniczne dotycza wige jedynie mozliwos$ci wykorzystywania konkretnego
przedmiotu opodatkowania i sa okolicznoscig faktyczng niezalezng od woli przedsigbiorcy.
wynikajaca bezposrednio ze stanu technicznego tego przedmiotu powodujgcego ,.zerwanie” jego
zwiazku z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza. Stanowia, ze pod wzgledem technicznym dany
przedmiot nie nadaje si¢ do uzytku nie tylko w prowadzonym przedsigbiorstwie, ale do zadnej innej
dzialalno$ci gospodarczej, gdyz nie speinia okreslonych wymogoéw technicznych niezbgdnych do
jego wykorzystania w celach gospodarczych. Wzgledy techniczne, o ktérych mowa w u.p.o.l.,
odnosza sie przede wszystkim do zlego, nieodpowiadajacego prowadzonej dziatalnos$¢ gospodarczej
stanu ,,technicznego” danego przedmiotu opodatkowania. Decydujace znaczenie przy definiowaniu
terminu ,,wzgledy techniczne” ma uzyte w art. la ust. 1 pkt. u.p.o.l sformulowanie ,nie sg i nie
moga by¢” wykorzystywane do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Ustawodawca wskazuje
jednoznacznie na ich trwatych charakter. Tak wigc interpretujac pojecie ,,wzgledy techniczne™
nalezy mie¢ na uwadze przestanke trwatosci, ktérg bez trudu mozna wyczytac z tekstu ustawy, jesli
wezmie si¢ pod uwagg nie tylko zwrot ,,nie moze by¢” w sposéb wyrwany z kontekstu, ale zestawi
sie ze sobg dwa zwroty ,.nie jest” i ,nie moze by¢”. Odczytujac wolg ustawodawcy zawarta w tak
zestawionych wyrazeniach, wida¢ wyraznie, iz przeszkody, ktére nie pozwalaja na eksploatacje
przedmiotu opodatkowania (budunku), muszg istnie¢ w danym momencie, ale réwniez majq miec¢
charakter trwaly. Przejsciowe niewykorzystanie przez podmiot gospodarczy nieruchomosci lub jej
czescl stuzacej do wykonywania dziatalnosci gospodarczej, nie daje podstawy do tego. by do
wymiaru podatku od nieruchomosci nie miaty zastosowania stawki przewidziane dla nieruchomosci



zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza. Nieruchomos$¢ taka mimo chwilowego jej
niewykorzystania nie przestaje by¢ nieruchomoscia zwiazanag z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza. Przestanka trwalosci ze swej istoty odnosi si¢ do przysziosci, co jest ewidentne i
rozwazania natury semantycznej nie zmieniaja tego faktu.

Jezeli zatem zaistnieja wzgledy techniczne odnoszace si¢ do przedmiotu opodatkowania,
ktorym jest budynek, to przestanie by¢ zwigzany z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze),
niezaleznie od faktu, ze jest w posiadaniu przedsiebiorcy. Nie oznacza to jednak, ze nie bgdzie on
w ogdle podlegal opodatkowaniu. W takiej sytuacji zastosowanie znajdzie bowiem stawka podatku
od nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. e), tj. stawka przewidziana dla budynkow
pozostatych.

W przedstawionym stanie faktycznym nie zachodza wzgledy techniczne, gdyz nie
wykonczenie czgsci budynku nie jest trwale. Jest to okoliczno$¢ okresowa, zalezna od woli
przedsigbiorcy.

Reasumujac nalezy stwierdzic, ze . Sp. z 0.0 jest przedsigbiorcg i za lokal
uzytkowy potozony w budynku przy ul. = w Elku powiniem oplaca¢ podatek od
nieruchomosci wedlug stawek wiasciwych dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej od 1 stycznia 2011r.

W tym stanie rzeczy postanowiono jak wyzej.

POUCZENIA:

Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed dorgczeniem
organowi podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajacego
interpretacj¢ indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku
nieuwzglednienia jej w rozstrzygnigciu sprawy podatkowe;j.

Niniejsza interpretacja. po usunigciu danych identyfikujacych wnioskodawcy oraz inne
podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej.

Na niniejszg interpretacje wnioskodawcy przysluguje prawo wniesienia skargi do
Wojewd6dzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie w terminie 30 dni po uplywie terminu
okreslonego w sposob ponizej, za posrednictwem Prezydenta Miasta Elk.

Skarge, o ktérej mowa wyzej, mozna wnies$¢ po:

1. uprzednim wezwaniu na piSmie Prezydenta Miasta Elk - w terminie czternastu dni od
dnia, w ktérym wnioskodawca dowiedzial sig¢ lub mégl si¢ dowiedzieé o wydaniu
niniejszej interpretacji - do usunigecia naruszenia prawa,

2. uzyskaniu ponownej odpowiedzi w tej sprawie Prezydenta Miasta Elk; ponowna
odpowiedz Prezydenta Miasta Elk zostanie udzielona nie pézniej, niz w terminie do 1
miesigca.

Sprawg prowadzi:
Bozena Ganuszko
tel. 87 732-62-02

e-mail: b.ganuszko@um.elk.pl



