Eik, dnia 9 kwietnia 2013 .

Analiza zasadnosci przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,EtK —

Brama Mazur” i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
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1. Plan ,ELK — BRAMA MAZUR” zostat uchwalony uchwatg nr X.100.2011 Rady Miasta Etku z dnia 30
sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,EtK —
BRAMA MAZUR”, ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego nr 153 poz. 2348 z dnia 18 pazdziernika
2011 r.

Celem przystapienia do zmiany miejscowego planu jest w szczegolnosci dopuszczenie funkcji mieszkalnej
w kwartatach przeznaczonych pod ustugi (13U, 14U), zmiana przeznaczenia czesci kwartatu 6UO poprzez
rozszerzenie zakresu ustug z ewentualnym uwzglednieniem komunikacji wewnetrznej, zmiana ustalen dotyczacych
obstugi komunikacyjnej kwartatu 4MWU oraz zmiana ustalen kwartatu 7ZP, dopuszczajgca ewentualnie
komunikacje kotowg obok piesze;j.

Kwartat 13U stanowi dziatke nr 539/22, zabudowang 3—kondygnacyjnym budynkiem pokoszarowym.

Pan Zbigniew Sitek, wiasciciel przedmiotowej nieruchomosci, nabyt jg w 2005 r. na cele mieszkalno-ustugowe, a w
2006 roku na jego wniosek wydana zostata decyzja ustalajgca warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
zmianie sposobu uzytkowania oraz rozbudowie budynku pokoszarowego na obiekt hotelowo-mieszkalny. Do dnia
dzisiejszego nie zrealizowat jednak swojej inwestycji i nie uzyskat pozwolenia na budowe, a budynek byt czesciowo
uzytkowany jako obiekt ustugowy. W zwigzku z tym podczas procedury uchwalania mpzp ,Etk — Brama Mazur”
uznano ten obiekt za ustugowy i ustalono przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej. Takie ustalenia planu
miejscowego nie pozwalajg wnioskodawcy na zamieszkanie w budynku ani tez na wydzielenie i sprzedaz lokali
mieszkalnych, w zwigzku z czym wnidst on o zmiane planu w taki sposéb, by dopusci¢ na dziatce nr 539/22 réwniez
funkcje mieszkalna.

Organ nie ma obowigzku brania pod uwage w mpzp wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
obligatoryjne jest dopiero uwzglednianie pozwolen na budowe. Biorac jednak pod uwage, ze wnioskodawca nabyt
nieruchomos¢ od miasta w drodze przetargu na cele mieszkalno-ustugowe, zmiana jest zasadna.

W_granicach kwartatu 14U zlokalizowany jest Srodowiskowy Dom Samopomocy dla Oséb z Zaburzeniami
Psychicznymi. ,POD KASZTANAMI” oraz trzykondygnacyjny budynek pokoszarowy, bedacy wtasnoscig prywatna.
Wiasciciel tego budynku juz na etapie procedury planistycznej uchwalania mpzp ,Etk — Brama Mazur” zgtaszat
wniosek o dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w tym kwartale w celu efektywnego wykorzystania catej
nieruchomosci.

Kwartat 6UO obejmuje duzy obszar (ok. 1,5 ha), zabudowany czesciowo obiektami uczelni. Na zapleczu potozony
jest teren niezabudowany, na ktéorym dopuszczona zostata dodatkowa zabudowa, jednak okreslenie jej
przeznaczenia pod ustugi oswiaty znacznie ogranicza mozliwo$ci jej zagospodarowania.

Kwartat 4AMWU ma ustalong dostepnosé komunikacyjng z drogi 05KDW oraz poprzez tereny 1MUs i 3U,UK, jednak
dostep z drogi 05KDW jest blokowany przez istniejacy budynek i do czasu jego rozbiorki niemozliwy do
zrealizowania. W zwigzku z tym zasadne wydaje sie rozwazenie dopuszczenia komunikacji z drogi 06KDW przez
kwartat 7ZP.

Pod wzgledem urbanistycznym przeprowadzenie ww. zmian nie budzi przeciwwskazan.

I
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Etku,
uchwalonym, uchwatg nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku i zmienionym uchwatami
nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 roku, nr LII/486/10 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia



2010 roku, XVI1.139.2012 z dnia 31 stycznia 2012 r. oraz nr XXVI11.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia
2013 roku, teren objety zmiang planu potozony jest w kwartatach oznaczonych na rysunku studium ,Polityka
przestrzenna” symbolem As-7 o znaczeniu:

As-7 - Teren predysponowany do przeksztatcen funkcji i zmian zagospodarowania. Przy projektowaniu
zagospodarowania tych terenéw nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ adaptacji istniejgcych budynkéw z
przystosowaniem ich do funkcji Srédmiejskiej z ustaleniem koniecznych warunkéw do zaprojektowania
tam wysokiej jakoSci przestrzeni publicznych. Mozliwo$¢ utworzenia obiektu handlowego o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? — jako rozwigzanie alternatywne.

Strefa A — Centralna:

Funkcje podstawowe: mieszkaniowa, usfug ogélnomiejskich, ustug centrotwdrczych.
Funkcje uzupetniajgce: rekreacja, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
Funkcja wykluczona: przemyst.

Gféwne cele strefy A — Centralnej:

Wyksztatcenie centralnej strefy migjskiej o najwyzszej jakosci przestrzeni publicznej oraz funkcjonujgcej na tych
obszarach aktywnosci gospodarczej.

Cele operacyijne dla strefy A — Centralnej:

- Podniesienie jakosci miejskiego osrodka ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

- Ochrona i formowanie przestrzeni publicznych.

- Ochrona i wykorzystanie walorow kulturowych w dziataniach inwestycyjnych.

- Podniesienia jakosci zasobow mieszkaniowych.

- Stworzenie warunkéw dla dziatalnosci ofertowej miasta w zakresie zabudowy zgodnej z funkcjg strefy

centralnej.

Obszar strefy oznaczonej symbolem As-7 znajduje sie¢ w ukfadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym

do rejestru zabytkow.

Zatozenia do zmiany planu sa spojne z polityka przestrzenng miasta Etku, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Efku, uchwalonego uchwatg nr
XVI11/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku z pézniejszymi zmianami.
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