DCHWALA NR XEXIHL317.2013
RADY MIASTA KLKU

zdma 25 czerwea 2013 1

W sprawie rozpatrzenia skargi na prowadzone postepowanic dotyeraee preeksitalcenia prawa
uryikowania wiecrystero w prawo wiasnodcl pieruchomodei potoione] w Eiku priy
ul. Kochanowskiego 40.

Nz podstawie art. 229 pkt. 3 ustawy z dniz 14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania adminisracyjnego
(B2 UL 22003 v, poz. 267), po rozpatrreniu skargi Pani Barbary Cowackie], wsprawie prowadzonego
posigpewania dotyezacego przeksziafcenia prawa ugvtkowania wieczystego w prawe wlasnodei nieruchomodel,
Rada Miasta Elku uchwala co nastepuje:

wzakresie niewydania wilerminie decyzji
ozone] w Etka przy

§ 1. Uzna¢ za zesadng skarge Pani
o preeksgtaleeniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosel nieruchomedcei pod
ul. Kochanowskiego 40, oznaczone] w operacie ewidencji gruntdw obrebu 3 - Fik 3 miasta Fiky jako dziabka
ar 3241 opow. 00611 ha preekazanyg przez Wojewods Warminsko - Mazurskiego przy pidmie 1GR-
VILI4ATL22013.0P zdnia 22 maja 2013 r. oraz Marszatka Wojewddziwa Warmiasko-Mazurskicgo pray
pismie G-MW.IST1.8.2013 zdnia 27 maja 2013 r. Pozostale zrzuty  ujete wskardze uwaga sie za

nieuzasadnione.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Bl

§ 3, Uchwata wehodzi w zycie 7 dniem podjecia.
& . . . .
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etowski

= ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r.0 ochronie danych osobowych (Dz.U. 02.101 926}



Zatacrnik Wr 1 do Uchwaly Ny XXXIHL317.2013
Rady Miasta Elku

zdnia 25 czerwea 2013 £
Uzasadnienie

Rada Miasta Efku uznata skarge za zasadng czesar miewydania wterminie decyzii w prezedmiodie
przeksziafcenia prawa uzZytkowania wicczysiego wprawo  wihasnodel  aieruchomoscl  zabudowane
budynkiem mieszkainym, pofozone] w Eiku przy ul. Kochanowskiego 40. Po przeanalizowaniu ponizszych
faktdw 1 ustaleniu rzecrywistego przebiegu zdarzed oraz intencii jakie kierowaly organem wyvkonawczym
przy  podejmowaniu  poszozegélnych  dzialat, pozostale zarzuty uigte wskardze uwaza sie za

nieuzasadnione.

1a 2007 r., wplynely wnioski ¢

W dniu 23 listop:

. ktére spowodowaly wszezgeie postepowania adminisiracyjnego w sprawic precksstaicenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawe wlasnosel w/w nieruchomosel.

Po ustalenia wysokosci oplaty za przekszialcenic praw do nieruchomodcei, organ zlecit wykonanie
operatu szacunkowego. Zawiadomieniern o zakoficreniu posiepowania e RGG-T222-2/15/2007 z dnia
11 grudnia 2007 1, organ poinformowal strony o wysckoscl nalernodei iskierowal do stron pytanie
o sposobie jei regulaci {platned jednorazowo Tub wratach) oraz wskarzal na mozliwosé udziclenia 90 %
bonifikaty od w/w oplaty pod warunkiem wczesSnisjszego wystapienia z wnioskiem wszystlkich stron
postgpowania wierminie 7dni od dnia ofrzymania przedmiofowego zawiadomienia. Jak wynika
z obizymanych wyjasnien osoby prowadzace] sprawe, strony pesitgpowania po powzieciu informacji
o koszeie przekszialcenia prawa uzyikowanis wisczystego wprawo wiasnodcl, ustnie oswiadozyly, Ze
nalezna gminie oplata jest dla nich wysoka, nawet przy zastosowaniu 90% bonifikaty, wynikajace]
z dwezednie obowigzujace) uchwaly Nr XXXVHI/336/05 Rady Miasta Flku z dnia 26 paddziernika 2005 «.
wsprawie wyrazenia zgody na udzielenie przez Prezydenta Miasta Elku bonifikaty od oplaty za
przekszialcenie prawa uZyikowania wieczystego w prawo wlasnoscl. Ponadto uzytkownicy wieczydci na
tamta chwile rozpatrywali mozliwodé przeprowadzenia dziatu spadku na jedna z osdb, kidre] preystugiwal
najwiekszy udzial w nieruchomodcl, atakse jej ewentualna sprzedaz. Swiadomi obowiazku zwrotu
zwaloryzowanej kwoty udzielonej bonifikaty w przypadku zbycia nieruchomodel przed uplywem 5 lat,
liczac od dnia przekszialcenia, na rzecz osoby trzeciel, nie byl zdecydowani co do prowadzenia dalszych
czyanoesci zwigzanych z przekszialceniem prawa wiytkowania wieczystego ww. nieruchomodel na
wiasnose. Ponadto zaden z uzytkownikow wieczystych ani we waioskuy, ani odrebuym pismem w trakecie
frwania postepowania, nie przekazal informacji o sposobie regulachi nalesnoset za przekszialeenie praw do
aieruchomodel oraz nie wystapi! do tutejszego wzedu o udzielenie bonifikaty. Ze wrzgledu na powrieta
przez organ wiedze o watpliwodel stron w zakresie przekszialcenia, postgpowanie w sprawie nie zostalo
zakonczone w okreslonym w zawiadomieniu terminie.

Do momentu ofrzymania przez wszystkich dotychczasowvch wspotuzytkownikow dziatki pisma or
PG-GN.6841.16G.2011 zdnia 26 wrzednia 2011 1. wlkidrym gmina preekazala informacje o wygasnieciu
v dniu 15 marca 2010 r. prawa uzytkowania wieczystega przedmiotowe] nleruchomodc, na skutek uplywu
terminu 50 lat, okredlonego w umowie sprzedazy Rep. A" 994/60 z dnia 15 marca 1960 1., wnioskodawcy
nie wykazywali, ani zzs‘{num ani pisemnego zainteresowania sprawa preeksziakenia. Doplero Swiadomosé
Pani o utracie praw do nieruchomosci, stala sie impulsem powrotu de sprawy
prowadzone] w 2007 r., dotyczace} przekszialcenia prawa uzytkowaniaz wieczysiege w prawo wiasnoscl
Jednakze ze wrzgledu na wygasniecie wdniv 15 marca 2010r prawa usytkowania wieczystego,
postgpowanie o przeksztalceniv  praw  do  nferuchomodel  stale  sig  bezprzedmiotowe. W zwiazku
7 powyzsrym, organ zadecvdowal o wydaniu decyzji nr RGG-7222-2/15/2007 z dnia 24 kwietnia 2013 .,
umarzajace] przedmictowe pest@powan:e wszezete wiioskiem z 2007 1. Od wydane] decyzji odwolall sie
wnioskodawey: ; e, Wocelo rozstrzygniecia  prawidlowodcl
przeprowadzonego  postgpowarnia, Gmma Miaste Eku pr7ei~‘a,za§a dokumenty do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Olsztynie. Majac powyzsze na uwadze, skarge Pani
w zakresie niewydania w terminie decyzii naleZy uznac za zasadna.




Pomima wydania decyzji umarzajace], sirony zostaly poinformowane, Ze istnieje mozliwodé regulacii
stanu prawnego  nleruchomosci  wtrybie art. 231 KO, . reszezenia  przysiugujacege  wiascicielowi
zabudowanego gruntu - Gminie Miasta ElE' Zgodnie 7 wrescig przepisu, wlasciciel gruntu, na kidrym
wrniesiono budvnek [ub inne wrzadzenie o wartosci pwmmzdcej nacznie wartosé mjeiq na ten cel driatk:,
moze Zgdad, aby ten, kio wzniost budynek lub inne urzadzenie. nabyi od niego wlasnosé an&ﬂu 7
oépowiedﬂfm wynagrodzeniem. Zgodnie z Wyrokiem Sadu Najwyzszego 7 dnia 21 wizednia 20171 r. [ CSK

212010, przepis ari. 231 § 2 KC, moze by¢ zastosowany rdwniez w siosunku do nastepey przzwnego
podmiom_ kiory wazniost budynek. Strony zostaly rowniez pouczone, o wedel art. 68 st | pkt 1 ustawy
zdnia 2t sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomodciami. ktory przewiduje mozliwodé wystgpienia preez
dotychezasowych uZytkownikdw wieczystych z wnioskiem do Rady Miasta Etku o podigeie indywidualne;
uchwaly wsprawie udzielenia bonifikaty od ceny nieruchomodei wykorzystywane) na cel mieszkaniowy.
Rada Miasta Fiku w dotychezas podigtych uchwatach wyrazala zgode na udzielenie przer Prezyvdema
Miasta Do bomifikaly w wysokodel 90% ceny.

Pismami nr PG-GN.6841.10.2011 zdnia 26 wrzesnia 2011 r. 26 pasdziernika 201171, 20 futego
2012 r. organ prredstawil dotychezasowym uzytkownikom wieczystyim warunki reguiacii stanu prawr
nieruchomoscel 1 wystapit do stron z prodba o ich akcepfacje
22 dzizlajaca w imieniu whasnym | brata 2
wyrazili ched korzystania z nieruchomodei i nabycia na wlasnodé przedmiotowe diatki cruniy. Paniy
mie zijela stanowiska w sprawie, co zostalo uznane jako brak zainteresowania nabyciem dzialki.

Woczerweu 2012 v do uigjszego vrzedu wplyngla informacja o wystapieniu Pani
do Sadu Rejonowege w Elku [ Wydzialu Cywilnego o dokonanie dziatu spadiu po
. Ze wigledu na brak porozumienia pomigdry spadkobiercami, organ zdecydowal o wstrzymaniu
taniem 7 nieruchomodol

o

swojego roszezenia do momeniu wylonfenia. us()bv zainteresowane] korzy st

Na prosbe Pani | arg:an “podjal koleine czynnodel zwingzane z prrywroceniem
wiadania nieruchamodeia E.,_} dotychezasowym wiascicielom. W zwiazku z powyiszym w dniu 5 marca
2013 r. pismem nr PG-GIN.6841.10.2011 1 sirony postepowania vostaly wezwane do nabycia prawa wiasnodci
mieruchomosel, w udziatach odpowiadajaeyceh wielkodcl posiadanych praw, przyietyeh w postepowaniu
spadkowym po 11 WL Przekazany przy wezwaniu protokél rokowan. rawierajacy warunki zbyeia
udzialéw w nieruchomodcl, mial zostad podpisany i przekazany do wzedu w terminie 30 dni od daty jego
otrzymania. Strony zostaly pouczone, Ze wyrasenie sprzeciwu nabycia praw  do  nieruchomose
lub niedostarczenie podpisanego protokoly rokowan w wyznaczonym terminie. skieruje sprawe na droge

posigpowania sadowego.
z proshg

Wodniu 20 marca 20131 do tutejszego urzedu wplynelo pismo  Pani
a zawieszenie rokowan w sprawie nabycia dzialki gruntu, z uwagi na toczace sic poskcp(;wanu_ o dziatl
spadku po J. W4 Stanowisko wnioskodawezyni podirzymall rownies
Wozwiazku z powyzszym Gmina Miasto Elw, dazac cio
polubownego zalatwienia sprawy regulacii stanit prawnego powyZszej nieruchomaogei, pr.»:}mhy ita sic woli
wigkszodel uczestnikéw  posgpowania [ postanowila wstrzymad  realizacje  kierowanego roszozenia,
przystugujgcego gminie wtrybie arl. 231 Ke, do czasu zakoficzenia toczacesgo sig w Sadzie Rejonowym
w Efku postepowania o dzial spadku.

Nawigzujac do zarzuu podjetego prrez Pania B8 S W sprawie wyceny przedmictowe]
nieruchomodel, wyjasnienie stanowi przepis art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospadarce
aieruchomosciami: opinia rzeczoznawey o warioscl nieruchomodcl, sporzadzona w formie  operatu
szacunkowego, moze byd wykorzystywana do celu, dla Kidrego operat zostab sporzadzony, przez okres
12 miesiecy od daty jego sporzadzenia™ Wzwiazku 7z tvym, 7e wycena Pana %S :

22007 1., sporzadzona w celu ustalenia oplaty z tywdu prezeksztaicenia prawa uZzytkowania w
w prawo wiasnoscl, stracila akiualnosé 1 nie mogla byé wykorzystana w postepowaniu o spreedaz dzialki
Urzad M zdsm Elku zlecit sporzadzenie nowego opracowania rzeczoznawey

runtu w tiybie am 231 K,
nmjaikuwcmu ; ktora zaoferowata najnizsza cene wykonania uslugl. Wplvw na

rofny poziom  wartodel crunm. w datach sporzadzania poszezegdlnyeh operaiéw szacunkowyvch, mialy
gldwnie obserwowane zimlany cen nieruchomosel mieszkaniowych na  terenie  miasta Ele, co
odzwierciedlajg przeprowadzone przez rzeczoznawcdw majgtkowych analizy ryaku lokainego,

Zystego

7 powyiszych faktéw wynika, Ze strony od momeniu zloZenia wniosku do kwietnia 20131
pozostawaly bierne i nie wykazywaly zadnego zainieresowania sprawa przekszialcenia prawa uzyvtkowania




wieczysiego. Dopiero podejmowane preez Gming Miasto Elka czynnoscl regulac)i stanu prawnego
przedmiotowe) nieruchomodct wtrybie art. 231 Ke, spowodowaly skicrowanie  zarzutu nicwydania
w terminie decyvzii w sprawie preekszialeenia, Majac na uwadre dagenia pminy do polubownego zatatwicnia
sprawy, przychvlono sig woli wigkszosel uczestnikdw postepowania i postanowiono wstrzymad realizacie
preyslupujacego roszezenia, do czasu zakonczenia toczacego sig w Sadrie Reonowym  w Elku
postepowania o dzial spadku. Jednak?e, aby nie narazad na wratg mienia osob zainteresowanveh
przywriceniem wiadania. mofliwe jest Zawarcie umowy przeniesienia prawa wiasnosci w oparciu
o przepisy Kodeksu cywilnego, osobneo z kagda strong postgpowania nierzalefnie od zgody pozostalveh.
O pabyciu praw przez strony, kidre nie wyraza woli nabyeia, zadecyduje sad powszechny., W zwiazku
z powyzszym Gmina Miasto Elku cezekyje od stron poswgpowania jednoznacznej deklaragyi, kidra z osdh
rzeczywiscie zamierza korzysiad z przedmictowe; nieruchomoset 1 jest zainteresowana nabyciem dziatkd
231 Kodeksu cvwilnego., Wrwigrku 7 powyZzszym, odnoszae sie do
podntesionych w skardze, uznaje sie je za nfeuzasadnione.

grunfy W oparciy o przepisy art.
pozostatych zarzutow Pani




