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Analiza zasadnosci przystapienia do:
sporzadzenia oraz zmiany w czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Etku, zwanego ,,Efk - Lukasiewicza”, uchwalonego uchwatla nr
XXXV/367/02 Rady Miasta Etku z dnia 26 czerwca 2002 roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewoédztwa Warminsko - Mazurskiego nr 91, poz. 1379 z dnia 25 lipca 2002r.

i ocena stopnia zgodnosci proponowanych zmian z ustaleniami studium.

| Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia oraz zmiany planu

Na kolegium prezydenckim Prezydent Miasta postanowit przeznaczy¢ do adaptacji na lokale
socjalne budynek zlokalizowany przy ul. tukasiewicza BA.
W chwili obecnej cze$¢ nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. tukasiewicza 6A, oznaczona w
miejscowym planie symbolem A13U, opisana jest:
LA13 U - pow. 0,13 ha. Teren istniejacej zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ przebudowe i adaptacje
obiektu na cele usfugowo-handlowe. Nalezy zachowa¢ dotychczasowg wysokos¢ zabudowy.”
Pozostata czes¢ dzialki objeta jest ustaleniami kwartatu 02Z1/2 (pas drogowy ul. tukasiewicza).
Celem zmiany ww. miejscowego planu jest zmiana przeznaczenia ww. kwartaléw na teren zabudowy
mieszkaniowej.
W celu umozliwienia sprzedazy nieruchomosci, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw nr 1289/15,
bedacej wlasnoscig Gminy Miasta Eiku, na poprawe warunkéw zagospodarowania, proponuje sig
zmieni¢ ustalenia kwartatu 03L 1/2, przeznaczonego w planie pod: ,03L 1/2 - ulica lokalna obstugujgca
zabudowe mieszkalno-ustugowsg, szer. pasa drogowego-12m, szer. jezdni - 6,0 m. Linie zabudowy co
najmniej 8 m od krawedzi jezdni”.
W chwili obecnej nieruchomosé (dz. nr 1289/15) nie jest wykorzystywana w sposob przewidziany w
miejscowym planie. Wydzial Mienia Komunalnego po przeanalizowaniu zasadnosci pozostawienia
drogi stwierdzit, iz nie ma przeszkéd na zmiane przeznaczenia przedmiotowego kwartalu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci.
Przy zmianie ustalen dla ww. kwartalu, konieczne jest dokonanie zmian w czesci kwartaléw sgsiednich,
tji.. AMNU i A5MNU. Dla tych obszaréw ustalona zostala maksymalna, nieprzekraczalna linia
zabudowy, od strony drogi 03L 1/2. Po wiaczeniu tego terenu do kwartatu MNU, nieprzekraczalna linia
zabudowy przestanie speinia¢ swoja funkcje, a tym samym moze blokowa¢ zagospodarowanie dziatki
nr 1289/15.
Ponadto, w celu uregulowania przebiegu ulicy tukasiewicza, proponuje sie zmieni¢ parametry tej drogi,
w wyniku czego ujednolicone zostang ustalenia terendéw bezposrednio graniczacych z tg droga.
W chwili obecnej pas drogowy ul. tukasiewicza jest juz zrealizowany. Z dniem oddania do uzytkowania
obwodnicy miasta ul. tukasiewicza zmienila swoj status z drogi krajowej na droge gminng i stanowi
wiasnos¢ Gminy Miasta Etku. W zwigzku z tym przedmiotowa ulica utracita wiasciwosci tranzytowe, a
w konsekwencji zbedne bedzie jej poszerzenie.
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Reasumujac powyzsze uznano, iz zmiana w ww. zakresach migjscowego planu jest zasadna.

Pod wzgledem urbanistycznym przeprowadzenie ww. zmian nie budzi przeciwwskazan.

Il Ocena stopnia zgodno$ci proponowanych zmian w planie z ustaleniami studium

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Etku,
uchwalonego uchwatg Nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 r. z pozn. zm., dla
obszaru proponowanego do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesftrzennego, zwanego
,Etk - Lukasiewicza”.

Teren proponowany do zmiany miejscowego planu potozony jest na obszarze kwartatow

oznaczonych na rysunku studium ,Polityka przestrzenna” symbolami: Bo-2 i Bs-7.

Caly obszar znajduje sie w strefie strukturalnej ,B” - Strefa Nowomiejska (Potnocna):

1) teren polozony w kwartale oznaczonym na rysunku studium ,Polityka przestrzenna" symbolem

Bo-2;

a) teren podlegajacy ogolnym dziataniom w polityce przestrzennej miasta:

—  utrzymanie istnigjgcych zasobdw w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym;

- mozliwos¢ uzupelnienia, odbudowy, przebudowy obiektéw z uwzglednieniem obowigzku
nawigzywania nowej zabudowy izagospodarowania terenow do zagospodarowania juz
istniejgcego, a takze uwzgledniania charakteru glownej strefy, w ktorej dziatania te sa
podejmowane;

—  rozwdj nowych form handlu w kierunku realizacji obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych i
sieciowych;

2) teren potozony w kwartale oznaczonym na rysunku studium ,Polityka przestrzenna” symbolem Bs-7

a) teren podlegajgcy szczegdinym dziataniom w polityce przestrzennej miasta:

,Teren Bs-7 - Teren przeksztafcen strukturalnych i funkcjonalnych, w znacznej czesci objety mpzp
zwanym ,Etk — tukasiewicza”.

3) cel generalny strefy B: Stworzenie warunkéw dla przestrzennego rozwoju terenéw budowlanych w

miescie oraz warunkow dla powstania nowego osrodka tozsamosci miasta, bedacego zarazem

potencjatem rozwoju miasta w kierunkach poéinocnym i potudniowym.

4) cele operacyjne strefy B:

- przeksztalcenie istniejgcej, nieustalonej struktury funkcjonalno — przestrzennej w strukture stabiing
o wyksztatconej tozsamosci;

- zapewnienie terendw rozwojowych miasta;

— wyksztalcenie czytelnego systemu przestrzeni publicznych, powigzanych z powstalymi strefami
strukturalnymi;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

5) funkcja podstawowa Strefy B — Centralnej:

— podstawowe: mieszkaniowa, ustugowa i handlowa.

— funkcja uzupeiniajaca: rekreacja, nieucigzliwa dziatalno$é gospodarcza, przemyst w pétnocno —

wschodniej czesci strefy.

Sporzadzil. Cezary Domitrz



Reasumujgc powyzsze stwierdzono, ze zalozenia do sporzgdzenia oraz zmiany w czesci

. miejscowego planu, zwanego "Elk — tukasiewicza II" nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwalg nr XVIII/170/2000 Rady Miasta
Elku z dnia 26 kwietnia 2000 roku, z pézn. zm.

Sporzgdzil. Cezary Domitrz



