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I. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ELKU
(ujednolicony rysunek stanowi zalqcznik nr 2 do uchwaly Rady Miasta Etku)

1. WPROWADZENIE

1.1 Zmiany wprowadzone na podstawie niniejszej uchwaly.

Przedmiotem opracowania jest zmiana czesci Studium, obejmujqca
fragment obszaru miasta Etku.

Celem zmiany Studium jest wprowadzenie do dokumentu Studium
zapisow  umozZliwiajqcych  realizacje  budownictwa  mieszkaniowego
jednorodzinnego i wielorodzinnego o niskiej intensywnosci oraz uslug
towarzyszqcych (nieuciqiliwych) na terenie kwartatu oznaczonego na rysunku

Studium symbolem Ds-9.

1.2 Zmiany wprowadzone na podstawie uchwaly Nr LII/486/10 Rady Miasta
Etku 7 dnia 27 kwietnia 2010 roku .

Niniejsza zmiana Studium zostala opracowana w trybie przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 7 2003r. nr 80 poz. 717 7 poZn. zm.).

Zmiany wprowadzone w tekscie oraz rysunkach nr 2 i 3 Studium,
zatytutowanych ,,Kierunki zagospodarowania” i ,,Polityka przestrzenna”,
nie naruszajq podstawowych zasad i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Etku.

Zmiany dotyczq:
* dostosowania Studium do obecnego stanu prawnego w zakresie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

ochrony przyrody oraz zasobu obiektow zabytkowych;



* inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
* rozpatrzenia i uwzgledniania wnioskow, jakie wplynely przed i po
ogloszeniu o przystqpieniu do zmiany;

s rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyzej

2000 m?;

» podzialu stref kierunkow zagospodarowania priestrzennego wg stanu
Jfaktycznego;

» sprecyzowania ustalen polityki przestrzennej na rysunku i w tekscie

Studium.

W ujednoliconym tekscie ujeto zmiane uchwalonq w 2003 r. (uchwata nr
VII/56/03 Rady Miasta 7 dnia 28 wrzesnia 2003r.).
Ponadto tresé¢ Studium dostosowano do wymogow rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

ZMIANY WPROWADZONO W CZESCI PODLEGAJACEJ UCHWALENIU
— w tekscie Studium zatytulowanym ,,Kierunki i polityka zagospodarowania
przestrzennego miasta Eltku”, w zalqczniku nr 1 oraz na rysunkach Studium
zatytutowanych , KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA” (zalqcznik nr 2)
i ,,POLITYKA PRZESTRZENNA?” (zalqcznik nr 3).

nadajqc tytuly:
MIASTO EEK - STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — » Kierunki

zagospodarowania i polityki zagospodarowania przestrzennego miasta Etku”

(tekst ujednolicony, stanowiqcy zalqcznik nr 1 do uchwaly),
MIASTO ELK - STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — o Kierunki



zagospodarowania” — rysunek ujednolicony, stanowiqcy zalqcznik graficzny
nr 2 i, Polityka przestrzenna” — rysunek ujednolicony, stanowiqcy zalqcznik
graficzny nr 3 do uchwaly.

MATERIALY I OPRACOWANIA WYKORZYSTANE W TOKU PRAC
NAD ZMIANA STUDIUM:

* Sstrategia zrownowaZonego rogwoju Etku;

» program rewitalizacji Elku;

* informacja 7 planu wojewodztwa warminsko-mazurskiego;
* miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Etku;
» projekt budowy obwodnicy;

* materialy robocze uzgyskane 7 Urzedu Miasta Etku;

* mapy ewidencyjne;

* mapy glebowo — rolnicze.

ZMIANY W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
PRZEZNACZENIA TERENOW

Na podstawie analizy uwarunkowan i trendow rozwojowych ostatnich
lat oraz kierunkow rozwoju, priyjetych w strategii rozwoju miasta,
wyodrebniono nastepujqce struktury ksztaltowania polityki przestrzennej:

. polityka ochrony, czyli obszary objete prawnymi formami ochrony tj.
Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

» strefa ochrony konserwatorskiej z obiektami podlegajqcymi ochronie;

» polityka transportowa;

* podstawowy uklad komunikacji drogowej w polqczeniu 7 ukladem

nadrzednym;
» projektowana obwodnica miasta;
» Sciezki pieszo-rowerowe;

« przestrzen publiczna i osrodki jej koncentracji, rozmieszczenie obiektow



handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
» polityka planistyczna, obowiqzkowe sporzqdzenie mpzp i tereny objete
mpzp — polityka zagospodarowania i dziatania szczegolne;
e potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta.
Wprowadza sie korekte podziatu stref strukturalnych w granicach
administracyjnych miasta, oznaczonych symbolami literowymi B, C, D,

przedstawione graficznie na rysunku Studium.

Powyzszy uklad strukturalny wynika z:
* dotychczasowego zainwestowania terenow;
» postepujqcych procesow rozwoju funkcji osadniczych i gospodarczych;
o predyspozycji Srodowiska przyrodniczego do rozwoju tych funkcji,
rozwoju turystyki, sportu i rekreaciji.
Jednoczesnie skorygowano granice administracyjne miasta, ktore

zmienily si¢ w latach ubieglych.

2. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ELKU

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta to sukcesywne
osiaganie przyjetych w gospodarce przestrzennej celéw poprzez rozwoj
procesd6w  urbanizacyjnych, realizowanych jako roznorodne funkcje,
przypisywane szczegdlnym strefom i systemom tego miasta.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego Elku zostaly
sformutowane w wyniku wszechstronnej analizy uwarunkowan przestrzennych,
przedstawionych w odrgbnej czesci opracowania pod nazwa ,,Uwarunkowania
rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta”.

Okreslony zostat cel generalny, cele gldéwne 1 operacyjne, ktorym zostang
podporzadkowane  sposoby ich realizacji  przyjete  jako  polityka

zagospodarowania przestrzennego miasta (schemat nr 1).



SCHEMAT NR 1

MIASTO

CELE
GENERALNE

STREFA A STREFA B STREFA C STREFA D
CENTRLANA NOWOMIEJSKA EKONOMICZNA PRZYJEZIORNA

CEL GLOWNY CEL GLOWNY  CEL GLOWNY  CEL GLOWNY
CELE OPERACYJINE CELE OPERACYJINE CELE OPERACYJINE CELE OPERACYJINE

Cel generalny okreslony zostat jako podstawowy kierunek rozwoju
catego miasta w granicach administracyjnych. Cele gléwne okreslone zostaly
dla poszczegbdlnych stref strukturalnych 1 systemow funkcjonalnych, a cele

operacyjne jedynie dla stref strukturalnych.

Strefy strukturalne — to dajace si¢ wyrdzni¢ w strukturze funkcjonalno-

przestrzennej miasta jednostki, bedace elementami tej struktury, w okresleniu
do ktorych przyjeta by¢ musi, odpowiednia do stanu zagospodarowania
1 predyspozycji przestrzennych terenu, polityka przestrzenna. W strefach tych
moga by¢ realizowane funkcje podstawowe lub uzupetniajace. Moga tez
wystapi¢ wykluczenia okreslonych funkcji. Precyzyjne okreslenia funkcji
1 przeznaczenie terendOw nastgpuje w trybie sporzadzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego. W niniejszym Studium wyznacza si¢



orientacyjne granice stref.

Przenikanie funkcji moze wynika¢ z potrzeby niezbednego poszerzania terendw
dla realizowanych w poszczeg6lnych strefach funkcji.

Zasady hierarchicznosci celow i1 procesOw urbanizacyjnych, a takze zasad
faktycznego  ksztaltowania  granic  miedzy  strefami  strukturalnymi

przedstawiono na schemacie nr 2.

SCHEMATNR 2
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\ 4
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POLITYKA PRZESTRZENNA

STREFA A i| STREFA B

faktyczna grenica miedzystrefowa TT orientacyjna granica miedzystrefown

Systemy funkcjonalne — to rdzniace si¢ funkcja podstawowa systemy

umozliwiajace sprawne i skoordynowane dziatanie wszystkich stref.

W odniesieniu do wszystkich stref i systemow okresla si¢ polityke przestrzenna,
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ktora realizowana przez kolejne wladze samorzadowe miasta i stosowne organy
wykonawcze jest wyrazem dazenia do osiagnigcia wyznaczonych celow.
Przyjeta uchwata Rady Miasta polityka przestrzenna bedzie podstawa
podejmowania kolejnych prac planistycznych, odnoszacych si¢ do obszarow
miasta, podstawa do opracowania analiz zgodno$ci ustalen sporzadzonych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z ta polityka, a takze
bedzie dokumentem pomocnym w przygotowaniu decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego. System przyrodniczy

przedstawiono na schemacie nr 3.

SCHEMAT NR 3
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3. STREFY STRUKTURALNE I ICH FUNKCJE

Podzial miasta na strefy strukturalne miejskie 7 perspektywq rozwoju

miasta w kierunku potnocnym przedstawiono na schemacie nr 4.

SCHEMAT NR 4

STREFY PODZIALU STRUKTURALNEGO

B LEGENDA :

A- STREFA CENTRALNA

B- STREFA NOWOMIEJSKA
POLNOCNA | POLUDNIOWA

C- STREFA EKONOMICZNA

D- STREFA PRZYJEZIORNA
JEZIORA EtCKIFGO | SELMET MALY

Elk — regionalny osrodek rownowazenia rozwoju - petni¢ bedzie waing role
w aktywizowaniu wschodnich obszarow wojewodztwa jako osrodek rozwoju

wielofunkcyjnego, dysponujqcy potencjalem gospodarczym i ustugowym
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o znaczeniu regionalnym w zakresie edukacji, w tym szkolnictwa wyZzszego,
ochrony zdrowia, kultury, sportu, handlu, infrastruktury wspomagajqcej
rozwdj przedsiebiorczosci, w tym jednostek innowacyjnosci i transferu nowych
technologii. Wzmocnienie jego funkcji ustugowej bedzie wymagato budowy
nowych i modernizacji istniejqcych urzqdzen ustugowych.
Nalezy dqzy¢ do wykorzystania predyspozycji srodowiska przyrodniczego
do rozwoju  funkcji turystycznej i stwarza¢ warunki do polqczenia
komunikacyjnego szlakami wodnymi jezior:

* j. Elckie 7 j. Selmet Maly

* j. Elckie 7 j. Sunowo

* J. Elckie zj. Szarek

Priorytetem polqczenia Jeziora Elckiego 7 jeziorem Sunowo jest

stworzenie szlaku wodnego w polqczeniu 7 Wielkimi Jeziorami Mazurskimi.

Biorac pod uwage funkcjonalnag i przestrzenna spojnos¢ zabudowy, stan
zainwestowania oraz inne uwarunkowania determinujace przyszty rozwoj
elementow struktury miasta, wydziela si¢ na nastepujace strefy strukturalne:

* A —Centralna

« B —Nowomiejska Pétnocna i Poludniowa

e C - Ekonomiczna

« D — Przyjeziorna jezior Elckiego i Selmet Maly.

Wymienione wyzej strefy posiadaja nastepujace granice i funkcje:
Strefa A — Centralna
Granicami strefy sa:
* od strony wschodniej 1 potnocnej linia kolejowa;
« od strony zachodniej wulice: 11 Listopada, Wojska Polskiego
oraz Kilinskiego;

* od strony potudniowej ul. Przemystowa.
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Funkcje podstawowe:

e mieszkaniowa;

* ustug ogélnomiejskich;

* ushlug centrotworczych.
Funkcje uzupetniajace:

* rekreacyjna;

* nieuciazliwa dzialalno$¢ gospodarcza.
Funkcja wykluczona:

. przemyst.

Strefa B — Nowomiejska (Péfnocna i Poludniowa)
Granicami strefy Pdlnocnej sq:
. od strony pdéinocno — wschodniej granica administracyjna miasta
do planowanej obwodnicy;
. od strony wschodniej granica administracyjna miasta;
. od strony potudniowej rzeka Eik;
* od strony potudniowo — zachodniej linia kolejowa i droga krajowa nr 65.
Funkcje podstawowe:
. mieszkaniowa;
* ustugowa i handlowa.
Funkcje uzupehiajace:
. nieuciazliwa dziatalnos$¢ gospodarcza;
» rekreacyjna;
« przemyst w pétnocno — wschodniej czesci strefy.
Granicami strefy Potudniowej sq:
* od strony potudniowej granica administracyjna miasta;
* od strony wschodniej ul. Kilinskiego;

* od strony zachodniej ciqg pieszo - rowerowy nad Jeziorem Elckim.
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Funkcje podstawowe:
. mieszkaniowa;
* ustugowa.
Funkcje uzupehiajace:
. nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza;

» rekreacja.

Strefa C — Ekonomiczna
Granicami strefy sa:
* od strony pétnocno — zachodniej rzeka Etk;
* od strony zachodniej linia kolejowa;
* od strony pétnocno — wschodniej granica administracyjna miasta;
« od strony potudniowo — wschodniej ul. Przemystowa.
Funkcja podstawowa:
. przemyst, handel 1 ustugi.
Funkcja uzupelniajaca:
. mieszkaniowa.
Funkcja wykluczona:

. mieszkaniowa, w pétnocno — wschodniej czesci strefy C.

Strefa D — Przyjeziorna (jezior Elckiego i Selmet Maly)

Granicami strefy Jeziora Elckiego sq:

. od strony pdinocnej 1 zachodniej granica administracyjna miasta;
* od strony potudniowo — wschodniej $ciezka pieszo — rowerowa;
« od strony wschodniej ulice Wojska Polskiego oraz 11 Listopada.

Funkcje podstawowe:

. rekreacja;
* turystyka;
. przestrzen publiczna.
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Funkcje uzupelniajace:
. mieszkaniowa;

e ustugowa.
Funkcja wykluczona:

. przemyst.

Granicami strefy jeziora Selmet Maly sq:
» od strony zachodniej linia kolejowa;
* od strony potnocnej ul. Przemystowa i linia kolejowa;
* od strony poludniowej osiedle Szyba;
* od strony wschodniej granica administracyjna miasta.

Funkcje podstawowe:

. rekreacja;
* turystyka;
. przestrzen publiczna.

Funkcje uzupehiajace:
e mieszkaniowa;
« ustugowa.

Funkcja wykluczona:

. przemyst.

4. SYSTEMY FUNKCJONALNE
Systemy te stanowia podstawe prawidlowego funkcjonowania
poszczegolnych stref strukturalnych 1 skoordynowanego funkcjonowania
miasta jako catosci.
Rozwéj tych systemow determinuje czgsto mozliwo$¢ wyznaczania

nowych terenéw inwestycyjnych i wiasciwe ich funkcjonowanie w strukturze
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miasta.
Do systeméw takich w Etku zalicza sig:
* system komunikacji;
e system infrastruktury technicznej;
e system przyrodniczy miasta (osnowa przyrodnicza)

« system przestrzeni publicznych.

System komunikacji — to zbior wszystkich szlakow komunikacji drogowe;,

kolejowej, pieszej oraz rowerowej 1 ich wzajemne powiazania i bariery.

System infrastruktury techniczne] — to poszczegélne systemy zaopatrzenia

komunalnego miasta, z warunkami wzajemnego ich uzupetniania si¢ i rozwoju.

System przyrodniczy miasta — to zespot wszelkich terendow biologicznie
czynnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw Jeziora Etckiego, terenow
lesnych 1 zadrzewionych, terenow lezacych w dolinie rzeki Etk 1 jej doptywu,
a takze terenéw dziatkowych.

Szczegdlnie silnym elementem tego systemu, wplywajacym na poziomy podziat
miasta, jest dolina rzeki Etk i przesmyk taczacy Jezioro Elckie z jeziorem
Selmet Maty. Stanowia one korytarz nawietrzajacy dla miasta od strony jeziora,
ale takze korytarz doptywu zanieczyszczonego powietrza w przypadku wiatrow
wschodnich.

System przestrzeni publicznych — to zespot powiazanych funkcjonalnie

1 kompozycyjnie przestrzeni publicznych w miescie. W miejscach tych
koncentruja si¢ funkcje miastotworcze — handlu, gastronomii, kultury
1 administracji oraz uzyteczno$ci publicznej. Funkcje te powinny by¢
lokalizowane w ciagach ulicznych 1 na placach, dla ktérych sprecyzowane
zostaty warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeby
ksztattowania architektonicznego 1 urbanistycznego tych przestrzeni

publicznych.
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Ponadto zaleca si¢ organizowanie przestrzeni publicznych ogolnodostepnych
w bezposrednim sqsiedztwie Jeziora Elckiego dla rekreacji i wypoczynku

spoleczenstwa.

5. CELE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ELKU
Cel generalny:

Celem generalnym jest poprawa jakos$ci zycia mieszkancoOw miasta
we wszystkich sferach funkcjonowania miasta w warunkach zréwnowazonego
rozwoju. Osiqgniecie celu bedzie mozZliwe poprzez realizacje nizej
okreslonych zamierzen, a w ich ramach celow strategicznych, ktore zostaly
okreslone dla poszczegolnych stref.

Cele gtowne dla stref:

Strefa A — Centralna:

Wyksztalcenie centralnej strefy miejskiej o najwyzszej jakoSci przestrzeni
publiczne] z koncentracjq ustug srodmiejskich i rewitalizacjq istniejqcej
zabudowy.

Strefa B — Nowomiejska (Pétnocna i Potudniowa):

Stworzenie warunkow dla przestrzennego rozwoju terenéw budowlanych
w miescie oraz warunkoéw dla powstania nowego osrodka tozsamos$ci miasta,
bedacego zarazem potencjalem rozwoju miasta w kierunkach potnocnym
1 potudniowym.

Strefa C — Ekonomiczna:

Zapewnienie mozliwosci rozwoju uslug, przemystu 1 wytwdrczosci,
stanowiacych  podstawe rozwoju  ekonomicznego miasta.  Rozwdj
przedsiebiorczosci na wytyczonych obszarach aktywnosci gospodarczej
w granicach strefy.

Strefa D — Przyjeziorna (jezior Elckiego i Selmet Maly):

Ochrona 1 odpowiednie wykorzystanie srodowiska przyrodniczego zarowno dla
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rozwoju funkcji wypoczynkowych, rekreacyjnych 1 turystycznych, w tym
przestrzeni publicznych, jak 1 dla prawidtowego funkcjonowania systemu
przyrodniczego miasta. Wzmocnienie rangi miasta w kierunku rekreacyjno —
turystycznym poprzez polqczenie jezior Sunowo, Elckiego i Selmet Maly.

Cele glowne dla systemow

System komunikacji:
. poprawa systemu i stanu technicznego drog umozliwiajaca sprawna
obstuge wewngtrzng 1 tranzytowa ruchu indywidualnego, towarowego
1 zbiorowego;
« poprawa warunkow wspoltistnienia komunikacji drogowej, kolejowe;,
rowerowej 1 piesze;j;
. rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego, w tym realizacja
obwodnicy miasta Etku.
System infrastruktury technicznej:
. dalszy rozwdj; 1 poprawa funkcjonowania systemu oraz stanu
technicznego infrastruktury technicznej, umozliwiajaca zapewnienie realizacji
potrzeb w rbwnowadze z wymaganiami ekonomicznymi i ochrong srodowiska;
* modernizacja kanalizacji deszczowe;.
System przyrodniczy miasta:
. ochrona $rodowiska przyrodniczego 1 ksztaltowanie struktury
przyrodnicze] miasta poprzez rewitalizacje i powigkszenie terendw Zieleni
miejskiej.
System przestrzeni publicznej:
* podniesienie atrakcyjnosci przestrzennej miasta;
* poprawa warunkow dla rozwoju funkcji ogdlnomiejskie;j;
* realizacja ogoélnodostgpnych przestrzeni publicznych;

« realizacja przystani wodnych 1 innych miejsc wypoczynku 1 rekreacji.
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Cele operacyjne dla stref strukturalnych

Strefa A — Centralna

. podniesienie jakosci miejskiego os$rodka ustug o znaczeniu
lokalnym 1 ponadlokalnym;

. ochrona i1 formowanie przestrzeni publicznych,;

. ochrona 1 wykorzystanie waloréw kulturowych w dzialaniach
inwestycyjnych;

. podniesienie jakosci zasobéw mieszkaniowych;

. stworzenie warunkéw dla dziatalno$ci ofertowej miasta w zakresie

zabudowy zgodnej z funkcja strefy centralnej;
. budowa parkingow w obrebie centrum miasta;

. dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni

sprzedaziy powyzej 2000 m2.

Strefa B — Nowomiejska (Polnocna i Poludniowa)

przeksztalcenie istniejacej, nieustalonej struktury funkcjonalno -

przestrzennej w strukture stabilng o wyksztatconej tozsamosci;

zapewnienie terendw rozwojowych miasta;
wyksztalcenie czytelnego systemu przestrzeni publicznych, powiazanych
z powstalymi strefami strukturalnymi;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedaZy

powyzej 2000 m2.

Strefa C — Ekonomiczna

stworzenie podstaw w zakresie atrakcyjnosci inwestycyjnej;
kompleksowe tworzenie centrum przemystowego o znaczeniu
ponadlokalnym;

zabezpieczenie przed rozproszeniem na obszarze miasta nowych
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inwestycji o funkcji przemystowe;;

o dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedaZy

powyzej 2000 m2.

Strefa D — Przyjeziorna (jezior Elckiego i Selmet Maly)
. ochrona krajobrazowa pradoliny rzeki Elk na catej jej dlugosci
w obrebie miasta;
. zagospodarowanie  terend6w nadbrzeznych z zachowaniem

warunkow ekspozycji krajobrazu kulturowego;

. stworzenie bazy rekreacji 1 sportu;
. zakaz lokalizacji inwestycji mogqcych pogorszyé stan srodowiska;
. wyeksponowanie elementow identyfikacji przestrzennej Jeziora

Elckiego poprzez realizacje ogolnodostepnych obiektow sportowo —
rekreacyjnych;

. wzmocnienie atrakcyjnosci turystycznej.
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II. POLITYKA W ZAKRESIE PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA MIASTA ELKU

(ujednolicony rysunek stanowiqcy zalqcznik nr 3 do uchwaly

Rady Miasta Etku)
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1. WSTEP

Ksztattowanie polityki przestrzennej w miescie oparte by¢ musi
o zasady zréwnowazonego rozwoju Ww dziedzinach: ochrony zasoboéw
przyrodniczych 1 kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenia,
organizacji  spoteczenstwa 1  wzrostu standarddow  cywilizacyjnych,
wyksztalcenia 1 dobrobytu mieszkancow oraz rozwoju gospodarki. Rozwoj
biezacy, zdominowany krotkoterminowymi potrzebami efektow i zyskow, nie
powinien catkowicie zdominowa¢ celow spotecznych, ekologicznych
1 ekonomicznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem tozsamosci kulturowe;j
mieszkancéw miasta.

Okreslone w nastgpujacych nizej rozdziatach dziatania, przyjete jako
wyraz polityki przestrzennej w miescie, staja si¢ wytycznymi do miejscowych
planow zagospodarowania terenu, decyzji wydawanych bez takich planow,
atakze sa podstawa opracowywania analiz zgodnosci ustalen planow
miejscowych z ta polityka.

Przyjeta uchwala Rady Miasta Etku polityka przestrzenna, okreslona
w odniesieniu do kazdego z wyzej wymienionych zagadnien, bedzie podstawa
podejmowania  kolejnych  dziatanh  planistycznych, odnoszacych si¢
do wybranych obszaréw gminy, podstawa opracowania analiz zgodnosci
ustalen sporzadzonych planow miejscowych z ta polityka, a takze bedzie
dokumentem pomocniczym w przygotowywaniu decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowywania terenéw, wydawanych w trybie
postepowan administracyjnych.

Polityka przestrzenna bgdzie rowniez materialem pomocniczym dla:

. planowania 1 realizacji zadan wilasnych gminy, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym,;
» ofertowe) dziatalnosci organdw gminy;

e postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegOlowych, ktore majac swoj
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aspekt przestrzenny na obszarze gminy, wplywaja na ustalenia Studium
1 wiaza organy gminy w post¢gpowaniu administracyjnym,;
e gospodarki gruntami w gminie;
* podejmowania dzialan, zwiazanych z obejmowaniem ochrona najbardziej
cennych 1 warto§ciowych obszarow 1 obiektow w gminie;
« wykonywania prognoz wplywu wustaleh planéw miejscowych
na srodowisko;
* wykonywania ocen oddziatywania inwestycji na srodowisko;
» planowania prac kartograficznych, umozliwiajacych sprawna dziatalnos¢
planistyczna 1 administracyjna.
Dziatania te zgodnie z przedstawiona ogdlna koncepcja ksztalttowania struktury
funkcjonalno — przestrzennej miasta, odpowiada¢ musza ustawowemu
zakresowi merytorycznemu Studium.
Procesy planistyczne 1 decyzje realizacyjne na poszczegodlnych terenach
miasta beda poprawne, jesli struktura miasta jako catosci spetnia¢ bedzie cechy:
« ckologicznej rownowagi;
» funkcjonalnej sprawnosci;

* estetycznej atrakcyjnosci.

2. OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA
NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

2.1 Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie dobr
kultury

Przepisem takim jest ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zniejszymi
zmianami).

Objete ochrong obiekty 1 obszary $rodowiska kulturowego stanowia

o tozsamo$ci miasta. Uwzglednienie faktu ich wystepowania, a takze
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harmonizowanie charakteru zabudowy wspdlczesnej z zabytkowa, jest

obowiazkowe na podstawie przepisoOw szczegdlnych.

2.1.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
1) teren czesci miasta Etku (uktad urbanistyczny), XV — XIX w., nr rej. 180,
decyzja nr KULT. V-28-70-31-56 z dnia 8.11.1956 r.;
2) park miejski, poltoiony miedzy ulicami Armii Krajowej, 1 Maja,
Mickiewicza i Maleckich, nr rej. A-2578, decyzja KL.WKZ 534/177/D/88
zdnia 10.11.1988 r.;
3) zespol kamienic przy ul. Chopina 2, Armii Krajowej 18, nr rej. A-4478,
decyzja IZAR (JD) — 4100/5 — 53/07 7 dnia 1.10.2007 r.;
4) kosciot katedralny pod wezwaniem $w. Wojciecha, murowany, 1835 r.,
przebudowa 1895 r., nr rej. 567/S, stan dobry, decyzja nr LKWKZ
534/567/D/87 z dnia 25.02.1987r.;
5) kosciot parafialny (ewangelicki), obiekt parafii rzymskokatolickiej pod
wezwaniem Najswigtszego Serca Jezusowego, murowany, 1847-1850 r.
odbudowany 1920-1925 nr rej. 566/S, stan dobry, wlasno$¢ parafii
rzymskokatolickiej, decyzja nt WKZ 534/566/D/87 z dnia 25.02.1987 r.;
6) budynek Wyiszego Seminarium Duchownego przy ul. Kosciuszki, nr rej. A-
3703/S decyzja nr WKZ 534/1001/D/94 7 dnia 8.06.1994 r.;
7) zespot zamkowy:
a) zamek, murowany, XIV-XV w., przebudowa druga ¢wier¢ XVI w.,
pierwsza polowa XVII 1 XIX w., nr rej. A-3192, w trakcie remontu,
wlasno$¢ komunalna, decyzja nr WKZ 534/844/D/91 z 12.09.1991 r.;
b) wigzienie, murowane, ok. 1888 r., nr rej. A-3192, w trakcie remontu,
wlasno$¢ komunalna, decyzja nt WKZ 534/844/d/91 z 12.09.1991 r.
8) budynek mieszkalny przy ul. Zamkowej 13, nr rej. A-3718, decyzja WKZ
534/1007/D/94 7 dnia 12.08.1994 r.;
9) budynek mieszkalny przy ul. Mickiewicza 11, nr rej. 4114, decyzja SOZ-
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I1ZN-5340/133/99 7 dnia 24.05.1999 r.;

10) budynek mieszkalny, obecnie Sqd Rejonowy, przy ul. Malteckich 4 nr rej.
A-3811, decyzja nr WKZ 534/1027/D/95 7 dnia 16.03.1995 r.;

11) szkota muzyczna przy ul. Pitsudskiego 2, nr rej. A-3566, decyzja WKZ
534/968/D/93 z dnia 24.09.1993 r.;

12) budynek przy ul. Chopina 12, nr rej. A-357, decyzja WKZ 534/971/D/93
z dnia 24.09.1993 r.

13) budynek Kurii Biskupiej przy ul. 3 Maja 10, nr rej. A-3702, decyzja WKZ
534/1000/94 z dnia 8.06.1994 r.;

Na ul. Armii Krajowej:

1) budynek mieszkalny nr 10, murowany, poczatek XX w., nr rej. A-3039, stan
dobry, wiasno$¢ komunalno-prywatna, decyzja nr KL.WKZ 534/770/D/90
z dnia 30.03.1990 r.;

2) bryta budynku sali sportowej przy ul. Armii Krajowej 16, nr rej. A-4486,
decyzja nr IZAR (JD) — 4100-5-53/4/07 7 dnia 5.12.2007 r.;

3) budynek mieszkalny nr 20, murowany, pocz. XX w., nr rej. A-3038, stan
dobry, wilasno$¢ komunalno-prywatna, decyzja nr KL.WKZ 534/771/D/90
z dnia 30.03.1990 r.;

4) budynek mieszkalny nr 21, murowany, pocz. XX w., nr rej. A-3037, stan
dostateczny, wlasno$¢ komunalno - prywatna, decyzja nr KL.WKZ
534/771/D/90 z dnia 30.03.1990 r.

5) budynek mieszkalny nr 23, murowany, ok. 1907 r., nr rej. A-3036, stan
dostateczny, wtasnos¢ komunalno - prywatna, decyzja nr KL.WKZ
534/733/D/90 z dnia 30.03.1990 r.;

6) budynek mieszkalny nr 25, murowany, pocz. XX w., nr rej. A-3040, stan
dobry, wtasno$¢ komunalna, decyzja nr KL.WKZ 534/774/D/90 z dnia
30.03.1990 r.;

Na ul. Wojska Polskiego:

1) dom nr 15, nr rej. A-3195, decyzja nr WKZ 534/848/D/91 z dnia 1.10.1991r.
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2) budynek mieszkalny nr 57, decyzja nr rej. A-3937, decyzja nr WKZ
534/1061/D/96 z dnia 5.12.1996 r.

Zabytki techniki:

1) most drogowy (ul. Zamkowa), murowany, XIX/XX w., nr rej. A-3196, stan
dobry, wlasnos¢ Skarbu Panstwa (WDDM Suwalki). Decyzja nr WKZ
534/843/D/91 z dnia 12.09.1991 r.;

2) przestrzenny uktad komunikacyjny Etckiej Kolei Dojazdowej w granicach od
stacji Etk Waskotorowa do stacji Turowo 1 od stacji Laski Mate do stacji
Zawady — Tworki, nr rej. A-3194, decyzja nr WKZ 534/847/D/91 z dnia
30.09.1991 r.;

3) wieza ci$nien, nr rej. A-3716, decyzja WKZ 534/1008/D/94 z dnia
12.08.1994 r.

4) zespdl parowozowni normalnotorowej z pompownia potozony na dziatce
nr 1263 w Etku, nr rej. A-1014, decyzja nr WKZ 534/1014/d/94 z dnia
10.11.19%4r.

Parki:

Park miejski (ul. 3 Maja, Armii Krajowej, Mickiewicza 1 Maleckich), XIX/XX
w., stan dobry, wlasno$¢ komunalna, nr rej. A-2578, decyzja nr KL.WKZ
534/177/D/88 z dnia 10.11.1988 r.

Cmentarze:

1) cmentarz komunalny (lacznie z cmentarzem wojskowym) przy
ul. Cmentarnej, XIX 1 XX w., stan dobry, wlasnos¢ komunalna, nr rej. A-2671,
decyzja nr KL.WKZ 534/643/D/89 z dnia 11.01.1989 r.

2) cmentarz wojenny Zolnierzy rosyjskich z I wojny sSwiatowej przy
ul. Kolejowej, nr rej. A-3480, decyzja nr WKZ 534-932/D/92 7z dnia
26.10.1992r.;

3) cmentarz wojenny z [ wojny Swiatowej przy ul. M. Kajki, nr rej. A-3555,
decyzja nr WKZ 534/D/93 z dnia 23.08.1993 r.;

4) cmentarz wojenny zolnierzy rosyjskich z I wojny S$wiatowej przy
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ul. 11 Listopada, nr rej. A-3572, decyzja nr WKZ 534/972/D/93 z dnia
5.10.1993 r.;

5) cmentarz katolicki przy ul. Pigknej, nr rej. A-3537, decyzja nr WKZ
534/973/D/93 z dnia 5.10.1993 r.

Obiekty stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow:

1) stanowisko nr III.Etk AZP 23-79/2 nr rej. C-113, decyzja nr 670-1/32/73

z dnia 10.10.1973 r.;

2) stanowisko nr IV.Etk AZP 23-79/3 nr rej. C-122, decyzja KL.WKZ
534/87a/D/80 z dnia 7.11.1980 r.

W miescie Etk wystepuja obiekty posiadajace wartosci kulturowe

wpisane do ewidencji 1 wyszczegolnione ponize;j:
1) Zespot Szkot Mechanicznych przy ul. Armii Krajowej nr 1;
2) domy przy ul. Armii Krajowej o numerach 3, 4, 6, 7, 11, 13, 15, 17, 18a, 28,
33, 35, 37, 40, 42, 56;
3) domy przy ul. Chopina o numerach 3, 4, 9, 14, 19, 21, 23;
4) dom przy ul. Chopina nr 1;
5) rzeznia, obecnie sklep, przy ul. Gdanskiej 40
6) domy przy ul. KoSciuszki o numerach 5, 7, 11, 13, 14;
7) warsztat przy ul. Kosciuszki 19;
8) zespot koszarow wojskowych przy ul. Kosciuszki w tym nastepujace obiekty:
. budynki gospodarcze nr wojskowe 11 5;

* magazyny wojskowe nr wojskowe 151 17;

» warsztat nr wojskowy 19;

» koszarowce nr wojskowe 21, 24 1 25;

* budynki administracyjne nr wojskowe 23 1 26;

e areszt nr wojskowy 28;

 budynek Zandarmerii Wojskowej nr wojskowy 29.

9) domy przy ul. 3 Majanr4,5,6,9, 10, 11;
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10) szkota podstawowa i gimnazjum przy ul. Mateckich nr 1;

11) domy przy ul. Mateckich nr 2 1 3;

12) domy przy ul. Mickiewiczanr 9, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 22, 24, 26, 36;

13) budynek przemystowy przy ul. Mickiewicza nr 3;

14) domy przy ul. Orzeszkowej nr 10, 22, 24;

15) domy przy ul. Pulaskiego nr 1, 3;

16) dom przy ul. Stowackiego nr 6;

17) zespot sakralno-mieszkalny przy ul. Stowackiego 26;

18) domy przy ul. Pitsudskiego nr 5, 6, 10;

19) Liceum Ogo6lnoksztatcace przy ul. Pitsudskiego 3;

20) Urzad Miasta przy ul. Pilsudskiego 4;

21) domy przy ul. Wawelskiej nr 2, 4, 6;

22) domy przy ul. Wojska Polskiego nr 1, 3, 5, 7, 8, 11, 13, 16, 18, 20, 23, 24,
25,26, 27, 33, 34, 35, 37, 38, 39, 40, 42, 47, 48b, 51, 52, 55, 62, 62a, 65, 69, 73,
78, 82,91, 97, 120, 133, 140, 152, 158, 159;

23) oficyna przy ul. Wojska Polskiego nr 25, 26, 52, 152;

24) kamienica przy ul. Wojska Polskiego 14;

25) budynek gospodarczy przy ul. Wojska Polskiego nr 120;

26) domy przy ul. Zamkowej nr 2, 3;

27) domy przy ul. Zeromskiego nr 2, 6;

28) folwark Elk, magazyn zbozowy, stajnia koni roboczych, obora, stodota-
suszarnia;

29) wodociagowa wieza cis$nien 1 dawna pompownia przy ul. Sportowej nr 1;
30) noclegownia przy ul. Sportowej nr 15;

31) dworzec waskotorowy — Waski Tor 2;

32) cmentarz ewangelicki przy ul. Grajewskiej;

33) mogita zolnierzy niemieckich z 1914 r. Etk — Szyba.

2.1.2 Polityka przestrzenna

1. Kontynuacja dziatan miasta w zakresie rehabilitacji starej zabudowy.
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2. Ochrona 1 staranne ksztaltowanie panoramy miasta w strefie przybrzeznej
widocznej z jeziora 1 zachodniego jego brzegu. W ramach planoéw miejscowych
nalezy opracowywac studia krajobrazowe.

3. Ochrona krajobrazu miejskiego na catym obszarze $rodmiejskim i terenach
otaczajacych jezioro przez harmonizacj¢ nowych obiektow budowlanych
ze skala i charakterem zabudowy historycznej na tym obszarze.

4. Ochrona historycznie uksztaltowanej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
srodmiescia przez zachowanie przebiegu starych ulic.

5. Ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub ewidencji dobr
kultury, przez ich zachowanie 1 utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym.
Wszystkie prace przy obiektach 1 na terenach zabytkowych oraz w ich
bezposrednim otoczeniu moga by¢ prowadzone po uzyskaniu zezwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, stosownie do przepisOw ustawy
o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 7 pozn.
zm.) oraz rozporzadzenia ministra kultury w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych i architektonicznych,
badan konserwatorskich i architektonicznych, a takie innych dzialan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéow oraz badan archeologicznych
i poszukiwan ukrytych lub porzuconych zabytkow ruchomych (Dz. U. 7 2004
Nr 150, poz. 1579).

W odniesieniu do doébr kultury, nie wpisanych do rejestru zabytkow,
moze nastapi¢ trzymiesigczne wstrzymanie wszelkich prac podjetych bez
stosownego zezwolenia, w celu dokonania wpisu do rejestru.

6. Zachowanie cmentarzy 1 mogit historycznych przez:
. wylaczenie ich z wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej niezwigzanej
z rewaloryzacja obiektu,
» zachowanie 1 konserwacja historycznych elementéw uksztattowania
terenu cmentarzy;

e zachowanie i1 konserwacja starodrzewu, zabytkowych nagrobkow, krzyzy
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1 innych elementow matej architektury;
* usuwanie elementdw znieksztatcajacych (samosiewy, wysypiska,
wyrobiska);
« uwzglednienie ich wystgpowania przy ustalaniu warunkow zabudowy
1 zagospodarowania terenow z nimi sasiadujacych.
7. Wystgpowanie do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o wpisanie
do rejestru zabytkéw obiektow umieszczonych w ewidencji dobr kultury,
a posiadajacych szczegélnie cenny charakter zabytkowy, 1 podejmowanie
dziatah wspomagajacych utrzymanie takiego obiektu we wlasciwym stanie
technicznym.
8. Wystepowanie do generalnego konserwatora zabytkow w sprawie skreslenia
z rejestru zabytkow obiektow, ktore utracity swa wartos¢ zabytkowa wskutek
catkowitego zniszczenia, albo ktéorych warto$¢ zostanie zdyskwalifikowana
wobec nowych ustalen naukowych.
9. Wykonanie pelnego rozpoznania istniejacych wartosci kulturowych oraz
uzupelnienie rejestru zabytkdw o obiekty, ich zespoly 1 stanowiska
archeologiczne wymagajace ochrony konserwatorskie;j.
10. Zakaz lokalizowania w sasiedztwie zabytkow obiektéw uciazliwych
1 inwestycji, ktére moga pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, oraz zakaz
lokalizowania budynkéw zastaniajacych widok na zabytek, a takze obiektow
dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem.
11. Zawiadamianie Wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe Prezydenta Miasta Etk o odkryciu podczas prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie,
e jest on zabytkiem, 7 jednoczesnym wstriymaniem wszelkich robot
mogqcych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniem
przedmiotu i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostgpnych srodkow.
12. Zawiadamianie wojewoOdzkiego konserwatora zabytkow albo organow

miasta lub powiatu o znalezieniu przedmiotu archeologicznego lub odkryciu
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wykopaliska z réwnoczesnym, odpowiednim ich zabezpieczeniem. Dopetnienie
tego obowiazku wiaze si¢ z prawem uzyskania nagrody od panstwa.

13. Przyjecie zasady, ze:

1) zamierzenia inwestycyjne, dotyczace obszaré6w potozonych w strefach
ekspozycji panoramy miasta 1 jego dominant przestrzennych oraz w sasiedztwie
miejsc  eksponowanych, powinny by¢ poprzedzone sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym ustalone
zostana, w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, warunki
uksztattowania 1 zagospodarowania przestrzennego tych obszarow;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania, dotyczace pojedynczych terendéw
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w pkt 1) 1 dla ktérych nie ma
obowiazku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ustalone beda po przeprowadzeniu analizy uksztattowania krajobrazu miasta lub
przestrzeni publiczne;.

14. Przedktadanie do uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
projektow planow miejscowych, ktére dotycza obszarow wyznaczonych stref
konserwatorskich 1 stref obserwacji archeologicznej, w celu wykonania
obowiazkéw w zakresie dbatosci o dobro kultury oraz uwzgledniania zadan
ochrony zabytkow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

15. Obowiqzuje petna ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkow. Zakazuje si¢ wszelkich dzialan
inwestycyjnych, moziliwe sq tylko badania archeologiczne. Dzialania na
obszarze stanowiska wymagajq uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

2.2 Obszary w strefie D chronione na podstawie przepisow o ochronie
przyrody

Zgodnie 7 uchwalq Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
NrVII/126/11 7 dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru

Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko —
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Mazurskiego 7z 2011 r. Nr 74, poz. 1299) Obszar Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego obejmuje czesé¢ potnocnq Jeziora Elckiego, czesé
planowanego terenu do zabudowy od strony polnocno — wschodniej miasta
orazg tereny przylegle do jeziora Selmet Maly.

Wystegpujace na terenie miasta lasy maja status lasow ochronnych.
Stosownie do przepisow ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach (Dz.U. z 2005 r.
Nr 45, poz. 435, z pdzniejszymi zmianami) lasy te uwazane s za szczegdlnie
chronione. Pozbawienie charakteru lasu ochronnego zarzadzi¢ moze minister
wlasciwy do spraw srodowiska oraz starosta na podstawie art. 16 ust. la i 2
wymienionej wyzej ustawy.

Na podstawie uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
NrVII/126/11 7 dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko —
Mazurskiego z 2011 r. Nr 74, poz. 1299), na obszarze tym, poza wyjqtkami
okreslonymi w uchwale zakazuje sig:

- zabijania dziko wystepujqcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zloZonej ikry, 7 wyjqtkiem
amatorskiego poltowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiqzanych
z racjonalnq gospodarkq rolngq, lesnq, rybackq i lowieckq;

- realizacji przedsiewzigé¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroinych
i nadwodnych, jeZeli nie wynikajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzqdzen wodnych;

- wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz

skamienialosci, w tym kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takie
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mineralow i bursztynu;

- wykonywania prac ziemnych trwale Zznieksztalcajqcych rzeibe terenu,
zwyjqtkiem prac zwiqzanych 7 zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym Ilub przeciwosuwiskowym Ilub utrzymaniem, budowaq,
odbudowq, naprawq lub remontem urzqdzen wodnych;

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jeieli stuiq innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow
wodno-blotnych;

- lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, 7 wyjqtkiem urzqdzen
wodnych oraz obiektow stuiqcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej (zakaz ten nie dotyczy miedzy innymi gwartej zabudowy
miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w rownorzednych dokumentach
planistycznych oraz uzupelnien zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod
warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow zgodnie

z liniq wystepujqcq na dziatkach przyleglych).

2.2.1 Polityka przestrzenna

1. Zachowanie naturalnych biocenoz lesSnych z licznymi gatunkami
chronionymi oraz rzadkimi gatunkami roslin 1 zwierzat, jak tez swoistych cech
krajobrazu terendOw przyjeziornych.

2. Zakaz niszczenia gleby 1 naturalnego uksztaltowania terenu.

3. Zakaz zanieczyszczania wod, gleby 1 powietrza.

4. Uzgadnianie z wojewoda wszelkich prac, ktére moglyby naruszy¢ zakazy
1 ograniczenia ustalone w rozporzadzeniach, dotyczacych ustanowienia
szczegblnych form ochrony przyrody.

5. Zakaz zabudowy na terenach zalesionych.
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2.3 Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie wod

Waznym elementem struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta sa
rzeka Elk 1 jeziora Eickie oraz Selmet Maly.

Podejmowanie dziatan ochronnych wymaga réwniez wystepujacy

na obszarze miasta zbiornik wod podziemnych.

2.3.1 Polityka przestrzenna
1. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych
1 gleby.
2. Ustalanie warunkow ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczaniem
w opracowaniach planistycznych 1 decyzjach administracyjnych.
3. Monitorowanie stanu czystosci wod 1 podejmowanie dziatan, majacych
doprowadzi¢ do podwyzszenia klas czysto$ci wszystkich zbiornikow i1 ciekow
wodnych w miescie.
4. Przestrzeganie ustalen dotyczacych zatwierdzonych przez ministra
wlasciwego do spraw Ssrodowiska warunkéw korzystania z wod dorzecza przy
sporzadzaniu  miejscowych planow  zagospodarowania  przestrzennego
1w decyzjach  administracyjnych  zwigzanych z  zagospodarowaniem
przestrzennym (w mysl ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, Dz. U.
22005 r. Nr 239, poz. 2019 7 poZniejszymi zmianami).

5. Wydobywanie zwiru, piasku i innych materiatow w granicach powszechnego
korzystania z wod moze odbywac si¢ jedynie w miejscach wyznaczonych przez
Radg¢ Miasta w drodze uchwaly (w mysl ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne, Dz. U. 7 2005 r. Nr 239, poz. 2019 7 poZniejszymi zmianami).

6. Przestrzeganie przepisow rozporzadzenia Rady MinistrOw o ustanowieniu
obszaru chronionego zbiornikd6w wod podziemnych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenow wydawanych w przypadkach braku planu
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miejscowego (w mysl ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, Dz. U.
22005 r. Nr 239, poz. 2019 7 poZniejszymi zmianami).

7. Obowiazek podtaczenia obiektow do sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej
miasta.

8. Realizacja studni w miescie, ograniczona do niezbgdnych przypadkow,

wymaga szczegotowych badan geologicznych 1 uzgodnien ich lokalizacji.

2.4 Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie gruntow
rolnych i lesnych

Grunty rolne zajmuja w Elku okeolo 21% ogo6lnej powierzchni obszaru
miasta. W poinocnej 1 wschodniej czg§ci miasta wystgpuja enklawy z przewaga
gleb III a — IV b klasy bonitacyjnej. Na pozostatym obszarze wystepuja gleby
nizszych klas bonitacyjnych. Jednak docelowo grunty te powinny by¢, tak jak
w dotychczasowym miejscowym ogélnym planie zagospodarowania
przestrzennego,  przeznaczone pod  procesy urbanizacyjne  miasta
o wyjatkowych ograniczeniach dla rozwoju przestrzennego. W trybie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano
stosowne zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne,
stosownie do przepisow ustawy z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesSnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z poiniejszymi zmianami).

Tereny posiadajace taka zgode sa predysponowane do zabudowy miejskie;.

2.4.1 Polityka przestrzenna

1. Perspektywiczny rozwdj rolnictwa w obrgbie miasta nie powinien by¢ brany
pod uwagg.

2. Zakaz lokalizacji nowych siedlisk rolniczych na obszarze miasta.

3. Przeksztalcenia funkcjonalno — przestrzenne ogrodkow dziatkowych,

wymiany zabudowy zagrodowej.
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3.  LOKALNE  WARTOSCI  ZASOBOW  SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I ZAGROZENIA SRODOWISKOWE
Lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego

Najwigksza wartoscia w $rodowisku przyrodniczym miasta jest
wystepowanie duzego akwenu — Jeziora Etckiego, w strukturze miasta. Wody
Jeziora Elckiego 1 wody ptynace] przez obszar miasta rzeki Etk wraz z jej
pradoling to podstawa uktadu terendw otwartych, a takze struktury
przyrodnicze] w miescie.

Drugim elementem, po jeziorach, dzigki ktéoremu miasto, pomimo
zaburzen w strukturze przestrzennej, funkcjonuje jeszcze stosunkowo
prawidtowo, sa tereny lesne otaczajace obszary zainwestowania miejskiego od
wschodu 1 poludnia. Pomimo zrdéznicowanej wartosci biocenotycznej
1 przydatnosci rekreacyjnej tych lasow stanowia one bardzo istotny element
systemu przyrodniczego miasta. Sq one takze tlem dla terenow przemystowych
eksponowanych z zachodu na wschod w kierunku zabudowy mieszkaniowej,
a takze istotnym uzupelnieniem krajobrazu i panoramy miasta.

Bardzo waznym uzupehieniem tych laséw jest kompleks terenow
otwartych, zwiazanych z doling rzeki Etk, rozdzielajacych aktualnie miasto na
czg$¢ polnocna 1 poludniowa. Dolina ta posiada obecnie strukturg uzytkow
zielonych z przewaga terendOw niezainwestowanych (zielen nieurzadzona
1 urzadzona, mate kompleksy lasow 1 uzytkow zielonych, miejscami nieuzytki
naturalne 1 antropogeniczne), co nalezy uzna¢ za element Kkorzystny
w ksztaltowaniu tej doliny. Wymaga ona jednak bardzo intensywnych dziatah
rewaloryzacyjnych, a fragmentarycznie restytucyjnych i1 rekultywacyjnych, aby
sta¢ si¢ mogla miejscem spacerow 1 wypoczynku mieszkancow Etku.

Istniejace antropogeniczne i1 przyrodnicze struktury przestrzenne miasta
1 otoczenia wymuszaja rozwoj zabudowy mieszkaniowej Etku na wigksza skale
w dwoch glownych kierunkach: pétnocnym i1 zachodnim, a w mniejszym

stopniu w poludniowo — wschodnim rejonie obecnego obszaru miasta. Inne
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potencjalne kierunki rozwoju, tak ze wzgledow ekonomicznych (konieczno$¢
uzbrojenia terenu w znacznej odlegtosci od istniejacych sieci), jak
1 krajobrazowych (zniszczenie otwartych wngtrz krajobrazowych — szczegdlnie
na zachdod od Jeziora Elckiego 1 osiedla Grunwaldzkiego), moga by¢
wykorzystane tylko w minimalnym stopniu, gtéwnie dla celow rekreacyjnych,
sportowych oraz zabudowy o charakterze rezydencyjnym.

Tereny otwarte stanowia zasadnicza baze¢ rekreacji spacerowe]
1 turystycznej w miescie 1 jego otoczeniu. Zagospodarowanie tych terendéw moze

by¢ zwiazane jedynie z realizacja tych funkc;ji.

Pomniki przyrody

Na podstawie uchwaly nr XXXIV/305/05 Rady Miasta Etku 7 dnia 28
czerwca 2005 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody uznano za
pomniki przyrody pojedyncze twory przyrody iywej:
- dwa deby szyputkowe (Quercus robur) — nr 1/05, nr 2/05 zlokalizowane przy
ul. Nadjeziornej w poblizu budynku ECK;
- daqb szyputkowy (Quercus robur) — nr 3/05 zlokalizowany w parku
Solidarnosci;
- buk zwyczajny (Fagus sylvatica) — nr 4/05 zlokalizowany w parku
Solidarnosci;
- dagb szyputkowy (Quercus robur) — 5/05 zlokalizowany przy ul. Grunwaldzkiej
w poblizu siedziby MOS;
- klon jawor (Acer pseudopatanus) — nr 6/05 zlokalizowany na skwerze przy
ul. Stowackiego.

Na podstawie rozporzqdzenia nr 222/99 Wojewody Suwalskiego 7 dnia
14 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody tworow przyrody
i ich skupien (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 74, poz. 510) uznano za pomniki
przyrody:
- buk zwyczajny (Fagus sylvatica) — nr 526 zlokalizowany w parku
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Solidarnosci;
- klon jawor (Acer pseudoplatanus) — nr 524 zlokalizowany w parku
Solidarnosci;
- klon zwyczajny (Acer platanoides) — nr 523 zlokalizowany na skwerze przy
ul. Stowackiego;
- klon zwyczajny (Acer platanoides) — nr 522 zlokalizowany na skwerze przy
ul. Stowackiego;
- klon jawor (Acer pdeudoplatanus) — nr 521 zlokalizowany na skwerze przy
ul. Stowackiego.

Wymienione pomniki przyrody znajduja si¢ na gruntach begdacych we
wiladaniu miasta Elk.
Zagrozenia Srodowiskowe:
. zanieczyszczenia jeziora i rzeki;

» niska emisja z palenisk domowych;

* duza ilo$¢ zaktadow przemystowych;

* zbyt matla ilo$¢ terendéw zieleni miejskie;j;

» ckspansja na tereny otwarte;

. oddzialywanie systemow komunikacji.

Ogolne dzialania w polityce przestrzennej miasta:
. kontynuacja prac zwiazanych z poprawa czystosci jeziora, odpowiednio
do branzowych opracowan specjalistycznych w tym zakresie;
« projektowanie i1 realizacja ogolnodostgpnych terenow zieleni miejskiej
w dolinie rzeki Elk;
* dokonanie analizy spelniania warunkdéw ustawowych przez lasy ochronne
1 przygotowanie niezbednych wnioskow do zmian w tym zakresie;
 we wszystkich opracowaniach planistycznych ustalenie warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, zapewniajacych poprawe jakosci

wod oraz ochrong gleb 1 powietrza przed zanieczyszczeniami;
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« kontynuacja rozpoczetego juz procesu ,,odwrocenia” miasta do jeziora
przez modernizacje kamieniczek 1 terendéw potozonych nad brzegiem
jeziora, oraz przeznaczenie terenOw nadjeziornych na cele rekreacji
1 wypoczynku,

* wolne przestrzenie od strony jeziora w miescie, stanowiqce wlasnos¢
miasta Etku, przeznaczy¢ na cele publiczne np. miejsca do wypoczynku
i rekreacji;

» dziatalno$¢ produkcyjna i sktadowa nalezy lokalizowa¢ w wyznaczone;j
strefie ekonomicznej miasta, przy jednoczesnej likwidacji obiektéw
uciazliwych w strefie centralnej i przyjeziornej;

« zakaz zabudowy na terenach, tworzacych struktur¢ przyrodnicza miasta,
z wyjatkiem obiektow zwigzanych z obstuga tych terenow pod
warunkiem, ze nie bgda one przeszkoda w swobodnym przeptywie
powietrza wzdtuz doliny, za wyjqtkiem zabudowy wzdtuz ulic Zamkowej
i Parkowej, istniejqcego osiedla Grunwaldzkiego i skrzyZowania ulic
Suwalskiej i Przemystowej;

e utrzymanie zagospodarowania przyrodniczego na znaczne] czg$ci

terenow, Bo-4, Bo-10, Bs-12, Bo-17, Do-2.

Szczegolne dzialania w polityce przestrzennej miasta

Teren As-8 Teren  objety  jest  ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym ustalono funkcje
turystyki 1 zielni parkowej. Nalezy zwroci¢ szczegdlna uwage na
powiazanie tego terenu z terenami mieszkaniowymi lezacymi po
poinocnej 1 potudniowej jego stronie oraz terenami zieleni po
wschodniej 1 zachodniej jego stronie, co pozwoli na stworzenie
jednolitego systemu przyrodniczego na wszystkich tych terenach.

Teren Bs-8 Teren preferowany pod parki 1 zielehce. Wymagana ochrona

1 rehabilitacja $rodowiska przyrodniczego. Przy planowaniu
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zagospodarowania tego terenu ustali¢ jego powiazania przestrzenne
i komunikacyjne w formie urzqdzonego szlaku pieszo -
rowerowego z przylegajaca zabudowa mieszkaniowa (teren Bo-3)
i dalej wzdtuz doliny rzeki w obu kierunkach.

Teren Bs-9 Przy projektowaniu zagospodarowania tego terenu nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ powiazania projektowanych przestrzeni
publicznych z takimi przestrzeniami na sasiednim terenie Bs-7.

Teren Bs-12 Znaczna czes¢é terenu w strefie nowomiejskiej do utworzenia
warunkow dla ochrony jeziora.

Teren Cs-3 Czg$¢ terenu objeta jest wustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktoéry powinien ustala¢
szczegotowe warunki powiazan przyrodniczych z terenem Cs-4

w celu zachowania ciaglosci systemu przyrodniczego miasta.

4. OBSZARY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENOW
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REHABILITACJI

Wstep

Przestrzenne bariery rozwoju miasta, jakimi sa jezioro, lasy, istniejace
tory kolejowe 1 projektowane obwodnice drogowe sprawiaja, ze miasto rozwija
si¢ niezbyt ekspansywnie, jednak w warunkach wysokiej intensywnosci
zabudowy. Tu teren ma wysoka warto$¢ ze wzgledu na jego niedostatek.

Wiele terenow miejskich to tereny istniejacej od dawna zabudowy, ktora
czgsto ze wzgledu na stan techniczny 1 wyposazenie wymaga pilnych zabiegow
rehabilitacyjnych.

Ze wzgledu na fakt objecia tych terenéw ochrona konserwatorska
dziatania te sa bardzo skomplikowane. W potnocno — wschodniej czg$ci miasta

wystepuje obszar substandardowej zabudowy o nieustabilizowanej strukturze
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przestrzennej, ktora moze stanowi¢ rezerw¢ pod procesy urbanizacyjne
w miescie, stajac si¢ tym samym terenem wspolczesnego miasta o nowej

tozsamosci.

Ogolne dzialania w polityce przestrzennej miasta
. utrzymanie istniejacych zasobow w odpowiednim stanie technicznym
1 estetycznym;
« mozliwo$¢  uzupetnienia, = odbudowy, przebudowy  obiektow
z uwzglednieniem obowiazku nawigzywania nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenow do zagospodarowania juz istniejacego,
a takze uwzgledniania charakteru gtownej strefy, w ktorej dziatania te sa
podejmowane;
. rozwdj nowych form handlu w kierunku realizacji obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych i sieciowych;
Dziataniom og6lnym podlegaja nastgpujace obszary:
. strefa Centralna: obszar Ao-1, Ao-2, Ao-3, Ao-4;
« strefa Nowomiejska: obszar Bo-1, Bo-2, Bo-3, Bo-4;
» strefa Ekonomiczna: obszar Co-1;

 strefa Przyjeziorna: obszar Do-1, Do-2.

Szczegolne dzialania w polityce przestrzennej miasta
. obszary zabudowane §rédmiescia, polozone w strefie centralnej, poddane
by¢ musza procesom rehabilitacyjnym, ze zwroceniem uwagi na likwidacjg
niskich zrodet emisji zanieczyszczen. Dotyczy to terenu As-6;
« na terenach zaznaczonych na mapie polityki przestrzennej jako tereny
zdegradowane nalezy podejmowa¢ kompleksowe dzialania zwiazane
z przeksztatcaniem ich zabudowy i1 zagospodarowania. Dotyczy to takich
terenow jak: As-7, Bs-6, Bs-7;
« w Etku wystepuja tez tereny predysponowane do zabudowy wolnych
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przestrzeni w ramach uzupelnien 7 uwzglednieniem glownych funkcji
strefy. Dotyczy to terenow: Cs-4, Bs-12, Bs-13;

- w Elku wystgpuja tez tereny predestynowane do restrukturyzacji.
Dotyczy to terenow: As-7, Bs-15, Bs-16, Ds.-8.

Teren As-6 Obszar $rodmiescia - ,,Centrum”, wymagajacy rehabilitacji
zasoboOw mieszkaniowych. Przy projektowaniu zagospodarowania
tego terenu nalezy uczytelni¢ uktad przestrzeni publicznych, m.in.
przez zaprojektowanie ciagu pieszego wzdluz ulicy Armii
Krajowej, na odcinku od dworca do ul. Wojska Polskiego.
Ustalone zostaly zasady rewitalizacji tych terenow, ktore
przedstawiono w Programie Rewitalizacji Elku, sporzqdzonym
w 2008 r.

Teren As-7 Teren predysponowany do przeksztalcen funkcji 1 zmian
zagospodarowania. Przy projektowaniu zagospodarowania tych
terenOw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ adaptacji istniejacych
budynkow z przystosowaniem ich do funkcji sSrddmiejskiej
z ustaleniem koniecznych warunkéw do zaprojektowania tam
wysokiej jako$ci przestrzeni publicznych.

Mozliwos¢ utworzenia obiektu handlowego o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2 — jako rozwiqzanie alternatywne.
Teren As-9 Teren bylego szpitala miejskiego przeznaczony jest do
przeksztatcen funkcji i zagospodarowania w celu utworzenia
centrum handlowego i ustug o wysokim standardzie — lokalizacja
obiektu handlowego o powierzchni sprzedaiy powyzZej 2000 m?2
z zapewnieniem miejsc parkingowych.
Teren Bs-6 To teren do najwigkszych w miescie przeksztalcen. Stanowi on

potencjat dla procesoréw urbanizacyjnych na miar¢ wspotczesnych
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standardow 1 charakteru miejsca zamieszkiwania. Dla tego terenu
wszczeto prace projektowe nad uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym naleiy uwzglednié
przebieg planowanej obwodnicy z mozliwosciq polqczenia
komunikacyjnego osiedla 7 terenami na potnoc od obwodnicy.
Nalezy ponadto ustali¢ zasady ksztaltowania wysokiej jakosci
przestrzeni publicznych, ciqgow ustugowych i zieleni komunalnej
i ich powiqzania 7 potudniowo — zachodniq stronq miasta (obszar
Bo-1) i terenem przeznaczonym do zabudowy w obszarze Bs-11,
z uwiglednieniem nowych terenow budowlanych od strony
potnocnej planowanej obwodnicy w granicach miasta.
Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej od linii
rozgraniczajqcej drogi zgodnie 7 warunkami zarzqdcy tej drogi.

Teren Bs-7 Teren przeksztalcen strukturalnych i funkcjonalnych, w znacznej
czesci objety mpzp zwanym ,,Eltk — Lukasiewicza”.

Teren Bs-15 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy
zwiazane] z dzialalno$cia gospodarcza. Istniejqca zabudowa
wymaga restrukturyzacji 7 zachowaniem gltownej funkcji strefy.
Szczegbdlng uwage nalezy zwrdci¢ na ksztaltowanie walorow
urbanistyczno —  architektonicznych terenu wzdluz ulicy
Grajewskiej.

Teren Bs-16 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z infrastrukturq
spolecznq i zabudowy zwiqzanej 7 dzialalnosciq gospodarczq.
Rewaloryzacja istniejqcej zabudowy 7z zachowaniem glownej
funkcji strefy. Szczegolng uwage naleiy zwrocié na ksztaltowanie
panoramy miasta od strony jeziora.

Teren Ds-4 Czg$¢ terenu objeta jest mpzp ,,Ethk — Potwysep” i ,Etk —
Nadjeziorna”. 7 uwagi na ekspozycje terenu w panoramie miasta

od strony jeziora, nalezy w projektowaniu architektoniczno —
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przestrzennym zwrdci¢ szczegblng uwage na rozwigzania
krajobrazowe 1 eksponowanie zamku jako elementu identyfikacji
przestrzennej. Powinna nastqpi¢  rehabilitacja istniejgcej
zabudowy lub wymiana obiektow 7 dopuszczeniem zmian
uzytkowania 7 przeznaczeniem do pelnienia funkcji rekreacyjno-
— wypoczynkowej.

Teren Ds-8 Teren istniejqcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
komercyjnych, 7 dopuszczeniem adaptacji istniejqcej zabudowy

w kierunku turystycznym.

5. OBSZARY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE
Wstep

W Efku, miescie duzych ograniczen 1 wielu uwarunkowan rozwoju
zagospodarowania przestrzennego, wykorzystywano bardzo intensywnie
kolejne tereny przeznaczane do zabudowy.

Po dokonaniu szczegdlowej analizy stanu zagospodarowania miasta
stwierdzono, ze:
. na czesciowo niezagospodarowanych jeszcze terenach, oznaczonych na
mapie polityki przestrzennej symbolami As-5, Bs-12 i Bs-13, sporzadzone sa
juz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gloéwnie pod
budownictwo mieszkaniowe. Kwartaty Bs-12 i Bs-13 leza w bliskim
sasiedztwie jeziora 1 wyrazem polityki przestrzennej na tych terenach jest
ustaleniec  odpowiednich dla potozenia warunkéw  zabudowy i
zagospodarowania terend6w majacych na celu stworzenie warunkéw dla
ochrony jeziora. Zabudowa winna uzupelnié¢ istniejqcq panorame miasta, co
ma szczegolne znaczenie dla toZsamosci miasta i jego strefy krajobrazowej;

e dla terendéw oznaczonych symbolami Ds-3, cze$¢ Ds-4 1 Ds-7
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sporzadzono mpzp;

terenami wolnymi od zagospodarowania sq:

- teren oznaczony na rysunku Studium symbolem Ds-9, w strefie
przyjeziornej, przeznaczony pod  budownictwo  mieszkaniowe
jednorodzinne i wielorodzinne o niskiej intensywnosci oraz ustugi
towarzyszqce (nieuciqiliwe), z uwzglednieniem uwarunkowan
ekofizjograficznych;

- czes¢ terenu Bs-11, lezaca w obecnych granicach miasta, dla ktorej
rozpoczeto  prace nad  sporzqdzeniem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wanego Elk - Obwodnica
Potnocna”;

teren Cs-2, objety ustaleniami mpzp ,, Etk - Podmiejska”;

teren Cs-4 w strefie ekonomicznej miasta, na ktérym rozpoczgto proces

zabudowy;

teren Cs-5 w strefie ekonomicznej, przeznaczony pod ustugi 7 obiektami

towarzyszqcymi, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

teren Bs-14 w strefie nowomiejskiej, przeznaczony pod lokalizacje

obicktu handlowego o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m?2.

Dzialania szczegolne w polityce przestrzennej miasta

Teren As-5 Teren  objety jest ustaleniami  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego gtéwnie pod budownictwo
mieszkaniowe. Przy realizacji zagospodarowania terenu
szczegllng uwage nalezy zwroci¢ na kompleksowe wyposazenie
terenu w system infrastruktury technicznej 1 zieleni komunalne;,
a takze powiazania z zabudowa mieszkaniowa wzdluz brzegu
Jeziora Elckiego i1 prawidlowego ksztattowania sylwety miasta

widocznej z jeziora i1 ul. 11 Listopada. Kentynuacja zabudowy
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Teren Bs-11

Teren Bs-12

Teren Bs-13

Teren Cs-2

Teren Cs-4

wg ustalen mpzp ,, Etk — Kajki”.

Teren lezqcy w granicach administracyjnych miasta, przez ktory
przebiegaé bedzie  planowana obwodnica miasta,
predysponowany do zabudowy 7 wprowadzeniem funkcji
zwiqzanej z obstugq obwodnicy, w tym dopuszczenie mozliwosci

realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedaZy powyZej

2000 m?. Szczegolowe warunki zagospodarowania tego terenu
winien ustala¢ miejscowy  plan zagospodarowania
przestrzennego.

Teren  objety  jest ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego , Etk — Baranki”, ktory
uwzglednia istniejqcy system przyrodniczy w kontekscie jego
ochrony. Proponuje si¢ utworzenie strefy sanatoryjnej w obrebie
terenu szpitala w polqczeniu 7 warunkami dla ochrony jeziora.
Teren  objety  jest ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego , Etk — osiedle Jeziorna”.
Obszar w kwartale przeznaczony jest glownie pod budownictwo
mieszkaniowe. Poza kompleksowym wyposazeniem terenu w
system komunikacji 1 infrastruktury technicznej, szczegdlna
uwage zwroci¢ nalezy na ustalenie warunkoéw ochrony jeziora
oraz ksztattowania waloréw urbanistyczno — architektonicznych
projektowanego osrodka koncentracji ustug z uwagi na jego duze
znaczenie w ksztaltowaniu panoramy miasta, a takze
ksztattowanie zabudowy przy ul. Grajewskiej jako wizytowki
miasta.

Teren, ktory zgodnie 7 obowiqzujqcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ;wanym , Etk — Podmiejska”,
przeznaczony jest pod funkcje przemystowq i ustugowq.

Obszar strefy ekonomiczne; miasta. Dla czg$ci obszaru
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Teren Ds-3

Teren Ds-6

opracowany  jest  miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego dla zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjne;j.
Przy zagospodarowaniu tego terenu nalezy zapewni¢ dojazd do
kazdej nieruchomosci, ksztaltowaé przestrzenie publiczne,
parkingi 1 tereny zieleni umozliwiajace czytelno$¢ zalozenia
urbanistycznego zwiazanego z zabudowa produkcyjno —
sktadowa.

Dla terenu sporzadzony jest miejscowy plan zagospodarowania
gtéwnie pod budownictwo mieszkaniowe. Poza kompleksowym
wyposazeniem terenu w systemie komunikacji i infrastruktury
technicznej, szczegdlng uwageg nalezy zwrdci¢ na ustalenie
warunkow ochrony waloréw panoramy miasta od strony jeziora
oraz ochrong wod jeziora przed zanieczyszczeniami.
Whnioskowana jest zmiana niniejszego planu w zakresie rogwoju
terenu gospodarstwa rybackiego 7 ustugami towarzyszqcymi
Sfunkcji turystycznej.

Dla terenu sporzadzony jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,, Etk — osiedle Jeziorna”. Przedmiotowy obszar
przeznaczony jest glownie pod ustugi 1 urzadzenia sportowo —

rekreacyjne oraz zielen ogélnodostepna.

W postgpowaniu administracyjnym szczegdlna uwage nalezy zwracac na

walory widokowe terenu od strony jeziora, jak 1
powiazania z istniejaca 1 projektowana zabudowa mieszkaniowa.
Na terenie tym moga by¢ lokalizowane jedynie obiekty zwiazane
ze sportem 1 rekreacja. Nalezy wprowadzi¢ elementy
identyfikacji przestrzennej, oznaczonej na planszy polityki
przestrzennej. Na waqskim przesmyku jeziora proponuje sig
wykonanie mostu dla polqczenia ciqgu pieszo — rowerowego 7

kompleksem lesnym po drugiej stronie jeziora oraz wykonanie
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ogolnodostepnej plaiy wraz z infrastrukturq rekreacyjno —
wypoczynkowq.

Teren Ds-7 Teren  jest objety  ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  ,Elk - Cypel”,
z przeznaczeniem terenow pod ustugi turystyczne 1 zielen
parkowa. Z uwagi na ekspozycj¢ terenu w panoramie miasta od
strony jeziora nalezy wprowadzi¢ elementy identyfikacji
przestrzennej (oznaczone na rysunku ,,Polityka przestrzenna”).

Teren Ds-9 Teren przeznaczony pod  budownictwo  mieszkaniowe
jednorodzinne i wielorodzinne o niskiej intensywnosci
oraz ustugi towarzyszqce (nieuciqiliwe) z uwzglednieniem
uwarunkowan ekofizjograficznych. Szczegolowe warunki
zagospodarowania tego terenu winien ustalaé miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Teren Cs-5 Teren przeznaczony pod ustugi i handel, w tym pod realizacje

obiektow handlowych o powierzchni sprzedaly powyzej
2000 m?.

Teren Bs-14 Teren wnioskowany do zabudowy obiektem handlowym

o powierzchni sprzedaZy powyzej 2000 m2.

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
(w tym zalqcznik graficzny)

Komunikacja drogowa

System komunikacji, poza swymi podstawowymi funkcjami tj.
zapewnieniem polaczen pomig¢dzy miejscami generowania i odbioru ruchu oraz
stymulowaniem rozwoju miasta w pozadanych kierunkach, ma za zadanie

zapewni¢ zardwno bezpieczenstwo ruchu drogowego, jak 1 wygode
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podrozowania. Realizacja tych zadan nastepuje poprzez ksztaltowanie systemu
komunikacji miejskiej, zmiany w organizacji ruchu (w tym oznakowanie
pionowe 1 poziome), geometrii ulic, ze szczegdlnym uwzglednieniem
skrzyzowan oraz poprawg¢ stanu technicznego nawierzchni drég.

Wybor optymalnego dla mieszkancow rozwoju przestrzennego miasta
wiaze si¢ w kazdym przypadku z konieczno$cia adaptacji istniejacego uktadu
komunikacyjnego do przysztych potrzeb, a wigc z modernizacja 1 przebudowa
ulic realizowana w celu zapewnienia sprawnych powigzan funkcjonalnych

w miescie.

Przez miasto przebiegajq nastegpujqce drogi:
1) krajowe o lqcznej dlugosci 12,4 km:

a) droga krajowa nr 65: granica Panstwa — Goldap — Elk — Grajewo —
Monki — Bialystok — Bobrowniki — granica Panstwa, przebiegajqca
przez ulice: Sikorskiego, Lukasiewicza, Suwalskq, Przemystowq,
Grajewskq i dalej do granic miasta w kierunku Grajewa;

b) droga krajowa nr 16: Dolna Grupa — Grudziqd; — Itawa — Ostroda —
Olsztyn — Mrqgowo — Elk — Augustow, przebiegajqca przez ulice:
11 Listopada, Sikorskiego, Lukasiewicza, Suwalskq i dalej do granic
miasta w kierunku do Augustowa;

2) wojewddzkie o lqcznej diugosci ok. 0,2 km:

droga wojewddzka nr 656: Staswiny — Zelki Etk od granicy miasta

do skrzyiowania z ul. 11 Listopada;

3) drogi gminne o lqcznej diugosci 60,5 km — pozostale ulice w granicach
administracyjnych miasta;

4) drogi powiatowe o lqcznej diugosci 2,49 km — ul. Zamkowa i ul. Kolejowa.

Nadrzedny uklad komunikacyjny tworzq nastepujgce ulice:

11 Listopada, Kajki, Wojska Polskiego, Kilinskiego, Grajewska, Armii
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Krajowej, Dgbrowskiego, Suwalska i Przemystowa. Czesé¢ 7 nich tworzy ciqg
potnoc — potudnie (Grajewo — Olecko).

Na pozostalq czes¢ ukltadu komunikacyjnego skladajq si¢ nastepujqce
ulice: Sikorskiego, Pilsudskiego, Lukasiewicza, Gdanska, Mickiewicza,
Cmentarna, Kochanowskiego, Jana Pawta II, Kolejowa i Zamkowa oraz ulice
wewngqtrzosiedlowe, tworzqce uklad uzupelniajqcy.

W latach 2005 — 2007 miasto Elk bylo w trakcie procesu zwiqzanego
z centralizacjq zarzqdzania drogami na terenie miasta. W 2006 r. od powiatu
elckiego przejeto 38,1 km ulic, zlokalizowanych w  granicach
administracyjnych miasta, co stanowito 50% ogolnej diugosci sieci drogowej
w Elku. Z dniem 1.01.2007 r. od Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
i Autostrad przejeto 5,232 km ulic, bedqcych glownymi arteriami
komunikacyjnymi w miescie.

0d 1.01.2007 r. Prezydent Miasta Etku zarzqdza sieciq drog o lqcinej
dlugosci 60,5 km, co stanowi 80% ogolnej dlugosci drog w Etku.

Z chwilq wybudowania obwodnicy miasto przejmie pozostate ulice,
bedqce drogami krajowymi: Kajki, Sikorskiego, Lukasiewicza, Suwalskq
i 11 Listopada.

Miasto Etk przy rosnacym wskazniku zmotoryzowania ma juz problemy
komunikacyjne. Znamienny jest fakt, ze pomimo wzrostu liczby samochodéw
osobowych, nieznacznie zmalaly przewozy komunikacja zbiorowa i utrzymuja
si¢ na $rednim poziomie w skali wojewodztwa. Jest to bardzo pozytywne
1 wysoce pozadane zjawisko. Wydaje si¢ jednak, ze przy dalszym wzroscie
motoryzacji 1 braku ograniczen w wykorzystywaniu samochodu, przewozy
komunikacja zbiorowa beda male¢ na rzecz przewozow komunikacja
indywidualna. By nie dopusci¢ do niekontrolowanego wykorzystania
samochodu w podrézach po miescie potrzebna jest odpowiednia polityka
komunikacyjna wtadz miasta oraz wyprzedzajace w stosunku do istniejacych

potrzeb dziatania w zakresie rozbudowy systemu komunikacyjnego.
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Istniejacym problemem komunikacyjnym Etku jest obciazenie ulic miasta
przez tranzytowy ruch cigzki. Realizacja obwodnicy poOtnocnej jest
najpowazniejsza inwestycja zwiazang z przeksztatlceniem 1 uzupelnieniem
systemu komunikacji miejskie;j.

Obecny brak pdlnocnej obwodnicy Etku, mogacej przeja¢ ruch cigzki
1 tranzytowy, przechodzacy przez miasto, stwarza niebezpieczenstwo dla
spojnosci systemu komunikacyjnego, pogarszajac jednoczesnie stan techniczny
nawierzchni ulic prowadzacych ten ruch.

Przy modernizacji ulic i projektowaniu nowych tras komunikacyjnych nie
mozna zapomnie¢ o ekologicznych warto$ciach obszarow bedacych w zasiggu
oddzialywania systemu transportowego. Drogi krajowe sa zaliczane
do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, dlatego tez istnieje wymog
opracowania oceny oddziatywania projektowane; drogi na Srodowisko
(na etapie decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu).

Dla istniejqcych drog krajowych nr 16 i 65 naleiy rezerwowaé pas
terenu szerokosci min. 35 m w liniach rozgraniczajqcych ze zwigkszong
rezerwq terenu dla potrzeb rozbudowy skrzyZowan 7 istniejqgcym uktadem ulic
miejskich, zgodnie 7 rozporzqdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 mara 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadad drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430
z dnia 14.05.1999 r.) — droga klasy GP.

Dla potrzeb budowy potnocnej obwodnicy (etap III i IV) w kierunku
drog krajowych nr 16 i 65 naleiy zarezerwowalé pas terenu szerokosci
min. 80 m w liniach rozgraniczajqcych ze zwigkszonq rezerwq terenu pod
wezly drogowe. Szczegolowe linie rozgraniczajqce bedq ustalone na etapie
decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi.

Ze wigledu na obowiqzujqce normy halasu okreslone w rozporzqdzeniu
Ministra Srodowiska 7 dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826) lokalizowanie nowej
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zabudowy mieszkaniowej naleiy priyjac¢ w odleglosci nie mniejszej niz:
- 50 m od linii rozgraniczajqcej droge krajowq nr 16 i 65;
- 200 m liczqc od linii rozgraniczajqcej teren przyszlej obwodnicy Etku.

Podana odleglos¢ wynika 7 opracowanego ,,Raportu o oddzialywaniu
planowanego przedsiewziecia drogowego na srodowisko”, ktory wykonalo
Konsorcjum Firm Stupy k.Olsztyna — Uslugi dotyczqce ochrony powietrza
Andrzej Jamiotkowski i ACER Jerzy RaZniewski w marcu 2009 r.

Planuje si¢ polqczenie komunikacyjne w kierunku potnocnym dwoma
wiaduktami w ciqgu DK65 i DK16 oraz dwoma projektowanymi wiaduktami
nad DK16. Ponadto planuje si¢ tunel pod torami PKP i wiadukt nad liniq
PKP.

Komunikacja kolejowa

W  komunikacji kolejowej nastgpowa¢ beda zmiany w zakresie
podniesienia standardu obslugi podréznych i1 zwigkszenia szybkosci jazdy
pociagdbw bez konieczno$ci przeznaczania nowych terenow pod budowe linii
kolejowych.

Najwazniejsze dla powiqzan zewnetrznych linie kolejowe to:

1)  Linia (I-rzedna) Poznan — Itawa — Olsztyn — Korsze — Skandowa —
Czerniachowsk, wiqiqca przejscia graniczne na potnocy i zachodzie Polski;
2) Linia (I-rzedna) Bialystok — Korsze, (Il-rzedna) Korsze — Glomno —
Kaliningrad, stanowiqca waine powiqzanie pomiedzy  Obwodem
Kaliningradzkim a Bialymstokiem. Linie: Bialystok — Korsze i Korsze — Itawa
— Poznan sq najwazniejszymi liniami dla Polski potnocnej w

powiqzaniach miedzynarodowych, krajowych i miedzyregionalnych.

Elcka Kolej Waskotorowa (kolejka) jest liniq jednotorowq o szerokosci

750 mm i dlugosci catkowitej 48 km, biegnqcq 7 Etku do Turowa
z odgalezieniem w Laskach Malych do Zawad o dtugosci 10 km.

Modernizacje systemu istniejqcych kolei do predkosci 120 km/h
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przewiduje projekt koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju do

roku 2033.

Ogolne dzialania w polityce komunikacyjnej miasta

prowadzenie dziatah przez wladze miasta 1 lokalng spoteczno$¢ na rzecz

budowy obwodnicy potnocnej, jako zadania priorytetowego w uktadzie

komunikacyjnym miasta;

opracowanie programu zroOwnowazonego rozwoju roznych form
komunikacji w miescie;

wykonanie projektu planu rozwoju sieci drogowej w Etku (art. 19 1 20
ustawy o drogach publicznych). Obliczone w ramach tego opracowania
macierze ruchu pasazerskiego i1 indywidualnego, w stanie istniejacym
1 prognozowanym, wskazujac kierunki 1 wielkosci potokow pomigdzy
rejonami komunikacyjnymi miasta oraz symulacje rozktadu potokéw na
sieci komunikacyjnej, beda stanowi¢ istotne przestanki do ksztaltowania
uktadu komunikacyjnego miasta;

podjecie prac zwigzanych z modernizacja ulic 1 podwyzszeniem
standardu obstugi podréznych. Podporzadkowane by¢ musza one
docelowym rozwigzaniom systemu komunikacyjnego w miescie,
zwiazanym z budowa obwodnicy péinocnej;

uksztattowanie wezla integracyjnego komunikacji zbiorowej w rejonie
dworca kolejowego;

podjecie dzialan, majacych na celu modernizacje budynku dworca
kolejowego i rehabilitacj¢ uksztaltowania przestrzeni przydworcowej jako
wizytowki miasta;

polqczenie komunikacyjne w kierunku potnocnym, z dwoma
projektowanymi wiaduktami w ciqgu drog krajowych nr 16 i 65
i dwoma projektowanymi wiaduktami nad drogq krajowq nr 16.

Ponadto planuje si¢ tunel pod torami PKP i wiadukt nad liniq PKP.
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Szczegolne dzialania w polityce komunikacyjnej miasta

budowa obwodnicy poétnocnej jako zadania rzadowego;

modernizacja ul. Lukasiewicza do parametrow drogi krajowe]
(rozwiazanie to nalezy traktowa¢ jako przejsciowe, do czasu
wybudowania obwodnicy);

utrzymanie rezerwy terenu pod budowe wiaduktu nad torami kolejowymi
w ciagu ul. Grajewskiej;

realizacja ul. Jagiety z pelnym wyposazeniem w infrastrukture,
copozwoli  na  ograniczenie  bezposredniego  sptywu = wdd
powierzchniowych i deszczowych do jeziora;

zamknigcie ulicy Armii  Krajowej dla ruchu samochodowego
1 przeksztalcenie jej w strefe pieszego z wczesniejszym wykonaniem
studium organizacji ruchu, uwzgledniajacego m.in.:

- wzrost nat¢zenia ruchu na ulicach sasiednich,

- mozliwo$¢ zaopatrzenia sklepoOw potozonych w strefie ruchu pieszego,

- lokalizacje parkingdéw obstugujacych strefe ruchu pieszego,

- zmiany w uktadzie tras linii komunikacji zbiorowej;

ograniczenie ruchu samochodowego na ulicach Mickiewicza

1 Kos$ciuszki do ruchu lokalnego;

projektowanie odpowiedniej liczby parkingdéw 1 miejsc postojowych
zgodnie z przyjeta polityka w zakresie komunikacji, charakterem
realizowanego obiektu i przepisami szczegdlnymi w tym zakresie;
realizacja ciagéw pieszo — rowerowych w wyznaczonych w Studium
obszarach i1 powiazanie wszystkich ciagow rowerowych w system
z odpowiednim wyposazeniem 1 ustugami;

wykonanie — w ramach projektu planu rozwoju sieci drogowej Etku —
analizy zasadno$ci budowy przeprawy mostowej przez rzeke Eik,

umozliwiajacej dodatkowe potaczenie miasta z Suwalska Specjalna Strefa
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Ekonomiczna (obliczone w ramach opracowania wielko$ci potokéw
1 kierunkow ruchu pomigdzy tymi rejonami miasta stanowi¢ begda istotna
przestanke do podjecia stosownych decyzji);

« prowadzenie analiz bezpieczenstwa ruchu drogowego, zwlaszcza
w miejscach o zwigkszonej wypadkowosci 1 podejmowanie dziatan
majacych na celu poprawe sytuacji w tym zakresie.

Dla ww. dzialan w roku 2008 zostala opracowana Strategia

Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Program Rewitalizacji Etku.

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Szczegbtowe dane w zakresie wyposazenia miasta w urzadzenia

infrastruktury  przedstawiono w  czgsci  dotyczace}  uwarunkowan.

Uwarunkowania przestrzenne nie stanowig bariery w rozwoju infrastruktury

technicznej niezbgdnej do wyposazenia terendOw inwestycyjnych.

7.1 Ogolne dzialania w polityce przestrzennej miasta
. podejmowanie prac zwiazanych z modernizacja 1 uzupelnieniem
infrastruktury na terenach juz zabudowanych;

e wyposazenie terendOw przeznaczonych do zabudowy w urzadzenia

infrastruktury techniczne;.

7.2 Szczegolne dzialania w polityce przestrzennej miasta

Sie¢ wodociagowa

Pobor wody zabezpieczajq: komunalne ujecie wody i ujecie wody
Zaktadow Miesnych. Decyzjq Urzedu Wojewodzkiego w Suwatkach nr OS-
1IV-OGW-6210/445.0./97/90 dla tych wuje¢ ustanowione zostaly strefy
ochronne, przedstawione graficznie na rysunku Studium , Kierunki

zagospodarowania”. W strefach obowiqzujq nakazy i zakazy eksploatacji tych
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terenow zgodne 7 ww. decyzjq.

W granicach administracyjnych miasta znajduje sie¢ strefa ochrony
posredniej wewnetrznej ujecia wody podziemnej Zaktadow Migsnych w Etku
oraz strefa ochrony posredniej zewnetrznej, wspolna dla ujecia komunalnego

i ujecia Zaktadow Migsnych.

Na terenie ochrony posredniej wewnetrznej (ujecia Zakladow

Miegsnych) wprowadzono nastepujqce zakazy, nakazy i ograniczenia dla:
. wprowadzania Sciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

* rolniczego wykorzystania Sciekow,

o przechowywania i skladowania wszelkiego rodzaju odpadow bez
stosownych zabezpieczen wymaganych przepisami sanitarnymi, ppoz.,
bhp i ochrony srodowiska,

e stosowania nawozow sgtucznych oraz chemicznych srodkow ochrony
roslin,

* budowy drég publicznych (nie dotyczy remontow i ulic istniejgcych),

* wykonania odwodnien,

* lokalizowania nowych magazynow substancji chemicznych, w tym
produktow ropopochodnych oraz rurociqgow do ich przesylania,

* lokalizowania wysypisk i wylewisk,

* mycia pojazdow mechanicznych,

* urzqdzania nowych parkingow bez stosowania zabezpieczen
wymaganych przepisami ochrony srodowiska (szczelne podloze, wody
opadowe ujete systemem zbiorczym i oczyszczone w separatorze),

* budowa nowych ujeé wody (nie dotyczy modernizacji ujecia Zaktadow
Migsnych).

Ww. strefa znajduje si¢ na terenie oznaczonym w Studium symbolem Co-1.

Na terenie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia komunalnego i ujecia
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Zaktadow  Miesnych  wprowadzono  nastgpujqce  zakazy, nakazy

i ograniczenia dla:

wprowadzania Sciekow do ziemi i wod powierzchniowych

rolniczego wykorzystanie sciekow,

przechowywania i skladowania wszelkiego rodzaju odpadow,
stosowania nawozow sztucznych w ilosciach przekraczajgcych 200 kg
NPK/ha oraz chemicznych srodkow ochrony roslin o czasie karencji
dluiszym ni; 1 miesiqc (dotyczy to rownie; srodkow chemicznych
stosowanych do ochrony lasow),

wydobywania kopalin,

wykonywania robot melioracyjnych i odwodnien (nie dotyczy
konserwacji sieci istniejqcych),

przechowywania, przesylania, magazynowania i sktadowania odpadow
promieniotworczych, produktow ropopochodnych, nawozow sztucznych
i innych substancji chemicznych bez odpowiedniego zabezpieczenia
wymaganego stosownymi wytycznymi i przepisami budowlanymi, ppoZ.,
i ochrony srodowiska,

lokalizowania wysypisk i wylewisk,

mycia pojazdow mechanicznych poza urzqdzonymi myjniami,
urzqdzania nowych parkingow bez stosowania zabezpieczen
wymaganych przepisami ochrony srodowiska (szczelne podloze, wody
opadowe ujete systemem zbiorczym i oczyszczone w separatorze),
lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzqt,

lokalizowania ferm chowu zwierzqt,

projektowania i budowy nowych ujeé wody podziemnej bez wykonania
uprzednio analiz wspoldziatania ujeé,

projektowania i budowy nowych osiedli mieszkaniowych, obiektow
turystycznych, zaktadow przemystowych oraz zakladow ustugowych bez

wykonania uprzednio oceny oddzialywania na srodowisko.
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Strefa ochrony posredniej zewnetrznej zlokalizowana w granicach
miasta obejmuje: cze¢s¢ terenu oznaczonego symbolem Bo-4, czes¢ Bs-6, caly
teren Bo-10, czes¢ Cs-3, czesé Co-1 i caly teren Cs-2.

Obecne rozwiazania technologiczne ujgcia wody spelniaja zatozenia
perspektywicznego rozwoju miasta.

Niezbedne sa:
. Modernizacja sieci wodociggowe;;
e Uzupehienie systemu zaopatrzenia w wodg, w miar¢ przeznaczenia
nowych terenow pod zabudowg.
Sie¢ kanalizacyjna
. Rozbudowa systemu kanalizacji wokot miasta;
« Kontynuacja praw zwiazanych z uzupetnieniem systemu kanalizacji
na terenach zabudowanych.

Zgodnie 7 Rozporzqdzeniem Nr 19 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 14 czerwca 2005 roku miasto Elk znajduje si¢ na terenie aglomeracji
Elk, w zwiqzku 7z czym system kanalizacji naleiy realizowaé zgodnie
z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Usuwanie odpadow
. Rozbudowa istniejqcego skladowiska odpadow, polegajqca na pelnej
segregacji i odzyskiwaniu surowcow wtérnych oraz budowa obiektu
do utylizacji odpadow;

* Odprowadzanie woéd opadowych z wysypiska nalezy projektowac

w powiazaniu z miejscowoscia Siedliska 1 osiedlem Poinoc;

» Likwidacja dzikich wysypisk 1 zapobieganie powstawaniu nowych.
Sie¢ energetyczna

Trzy rozdzielnie 110\15 kV: Nowa Wie$, Szeligi 1 gen. W. Sikorskiego
spetlniaja potrzeby miasta. W zwiazku z duzymi rezerwami mocy nie
przewiduje si¢ budowy nowych rozdzielni.

W celu zaopatrzenia nowych odbiorcéw w energie elektryczna niezbgdna
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jest:
. rozbudowa sieci zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w miarg powstania
nowej zabudowy w miescie;
» realizacja nowych i modernizacja starych stacji transformatorowych.
Sie¢ cieplownicza
Duze  rezerwy  mocy  cieptowniczej spelniaja ~ zalozenia

perspektywicznego rozwoju miasta.

W celu prawidlowego funkcjonowania systemu grzewczego niezbedna jest:
. modernizacja sieci przemystowych;
* kontynuacja prac zwiazanych z uzupehlieniem sieci na terenach
przeznaczonych do zabudowy. Szczegdtowe rozwiazania projektowe
1 parametry urzadzen 1 sieci wynika¢ beda z ustalen szczegdtowych

opracowan branzowych.

Sytuacja w zakresie cieplownictwa na terenie miasta jest dobra.
Gwarantuje to bilans energetyczny, zapewniajgcy odpowiedni poziom
ilosciowy i jakosciowy dostawy czynnika grzewczego dla potrzeb

mieszkalnictwa i przemystu.

Sie¢ gazowa

Brak jest rezerw zasilania w gaz, a moZliwosci przesylowe sieci
sq réwniei ograniczone. Zrédlo dostaw i rodzaj gazu stanowi problem
ponadlokalny, a nawet ponadregionalny.

W przypadku budowy gazociagu wysokoprgznego w okolicach miasta
nalezy podja¢ dzialania majace na celu budoweg na jego terenie stacji
redukcyjnej gazu oraz realizacjg sieci gazowe;.

Szczegdlowe rozwiagzania 1 parametry techniczne dotyczace wyposazenia

terendbw w  urzadzenia infrastruktury technicznej ustalone zostang
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w specjalistycznych opracowaniach branzowych, przygotowywanych w mies$cie

na podstawie przepiséOw szczegdlnych.

7.3 Obszary, na ktorych rozmieszczone b¢da inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

Z myslq pozyskiwania srodkow Unii FEuropejskiej w okresie
programowania do roku 2013 zaplanowano nastgpujgce inwestycje w
budZecie miasta:

1. Budowa drog na osiedlu Grunwaldzkim.

2. Kompleksowe przygotowanie terenu pod inwestycje w Miejskiej Strefie
Rozwoju ,,Techno — Park”.

3. Rozbudowa ,,Techno — Parku”.

4. Budowa III etapu promenady w miescie Etku.

5. Rewitalizacja zabytkowych kamienic i drzewostanu.

6. Kompleksowa modernizacja poloionych w miescie obiektow sportowo —
rekreacyjnych przy Miejskim Osrodku Sportu i Rekreacji w Etku.

7. Budowa amfiteatru przy Efckim Centrum Kultury w Etku.

8. Przebudowa drog w dzielnicy przemystowej ,Lenpol” w ramach
rehabilitacji terenow poprzemystowych.

9. Przebudowa ul. Mickiewicza II etap.

10. Modernizacja ul. Bema.

11. Renowacja zabytkowej kamienicy przy ul. Pilsudskiego 2.

12. Informatyzacja miasta Etku.

13. Renowacja zabytkowego miejskiego parku Solidarnosci w Etku.

14. Modernizacja Elckiej Kolei Wqskotorowej na potrzeby turystyki.

15. Modernizacja kanalizacji deszczowej na terenie miasta Etku.
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7.4 Obszary, na ktorych rozmieszczone b¢da inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z  ustaleniami planu
zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa  warminsko -
mazurskiego.
Do ponadlokalnych celow publicznych na obszarze miasta zaliczy¢

nalezy:
. drogi ponadlokalne;

 linie wysokiego napigcia;

e gazociag;

» telefonizacje;

* melioracje.

Potencjalne zadania publiczne przewidziane do realizacji przez Wojewode
Warminsko — Mazurskiego:

. Na rysunku Studium wskazano przebieg dwutorowej linii 400 kV
Alytus — Elk, dla ktorej zostal opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ogloszony w Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego nr 46,
poz. 877 z dnia 22.07.1999 r.

. Ponadto planowana jest docelowa realizacja polnocnej obwodnicy
(etap III i 1V) w kierunku drog krajowych nr 16 i 65, dla ktorej naleZy
zarezerwowadc pas terenu o szerokosci zgodnej 7 przepisami ze wigkszong
rezerwq terenu pod wezly drogowe. Decyzja o wyborze wariantu trasy
docelowego przebiegu drog krajowych nr 16 i 65 naleiy do Regionalnej
Dyrekcji  Ochrony Srodowiska, ktora wyda decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia. Uzyskanie przedmiotowej
decyzji z wyborem wariantu docelowego przebiegu drog krajowych nr 16 i 65
planowane jest na III kwartal 2010 r. Jeden 7 dwoch wariantow zostal
wrysowany na rysunku Studium.

. W zwiqzku 7 modernizacjq drég krajowych nr 16 i 65 do klasy GP,
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naleiy rezerwowaé pas terenu ze zwigkszonq rezerwq terenu dla potrzeb
rozbudowy skrzyiowan 7 istniejgcym ukladem ulic miejskich, zgodnie
z rozporzqdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej 7 dnia
2marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 430 7 dnia 14 maja
1999 r.).
. podjecie  badan  archeologicznych, wyprzedzajacych  dzialania
inwestycyjne (np. modernizacja lub budowa infrastruktury transportowej);
» wykonanie pelnego rozpoznania istniejacych wartosci kulturowych oraz
uzupehienie rejestru zabytkow o obiekty, ich zespoly 1 stanowiska

archeologiczne wymagajace ochrony konserwatorskie;.

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan 1 programow dla realizacji
ponadlokalnych celéow publicznych wynikaja z polityki zawartej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ktory zgodnie z przepisem art.
48 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podlega
zaopiniowaniu przez sejmiki wojewddztwa. W planie tym ustala si¢ obszary, na
ktorych przewiduje sig realizacj¢ zadan rzadowych.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym
reguluja zasady postepowania w tym zakresie. Umieszczenie zadania
rzadowego lub zadania samorzadu wojewodzkiego w rejestrze wojewodzkim
jest podstawa podjecia negocjacji z prezydentem miasta w sprawie
wprowadzania zadan dla realizacji ponadlokalnych celow publicznych
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku negocjacji podpisywana jest umowa w sprawie zapewnienia
srodkow finansowych, niezb¢dnych do sporzadzenia lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, oraz do pokrycia roszczen wiascicieli
lub uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych planuje sig realizacje

tych programow. Nalezy jednak bra¢ pod uwage fakt, ze ustalenia planu
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sporzadzonego po uchwaleniu Studium, zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, musza by¢ spdjne z polityka
przestrzenng gminy, okreslona w tym Studium. W zwiazku z tym przy
opracowywaniu programoéw rzadowych 1 wojewodzkich nalezy uwzglednié

polityke przestrzenng miasta na obszarze, ktorego zadania te beda realizowane.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZANIE PLANOW
MIEJSCOWYCH JEST OBOWIAZKOWE I DLA KTORYCH MIASTO
ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda podstawa
wigkszosci procesow inwestycyjnych w miescie. Zabudowa uzupetniajaca lub
wymiana zabudowy na terenach juz zagospodarowanych odbywac si¢ bedzie na
podstawie  decyzji = administracyjnych o  warunkach  zabudowy

1 zagospodarowaniu terenu.

8.1 Obszary, dla ktorych sporzqdzanie planow miejscowych jest obowiqzkowe,
w tym obszary rozmieszczania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej:
. tereny As-7 i As-9 w strefie centralnej;

* tereny Bs-14 w strefie nowomiejskiej;

» tereny Cs-5 w strefie ekonomicznej.

8.2 Obszary, dla ktorych miasto zamierza sporzqdzi¢c miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

* teren w strefie przyjeziornej Ds-9 w granicach miasta.

8.3 Obszary, dla ktorych przystgpiono do sporzqdzenia miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego:
. teren Bo-4, Bs-6, Bs-11, zwany ,,Etk — Obwodnica Pétnocna”;
» teren Cs-5, zwany ,,Etk — Ciepta”.

Do zmiany miejscowych planow zagospodarowania priestrzennego
whnioskowane sq na etapie niniejszej zmiany Studium tereny, oznaczone na
rysunku symbolem Ds-3 w strefie przyjeziornej D przy ul. 11 Listopada.

Na pozostatych terenach decyzje o przystapienia planow miejscowych
podejmowac bedzie realizujaca polityke przestrzenng Rada Miasta z urzedu lub

po zaistnieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegolnych.

9. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH.

Obszary zalewowe wod powierzchniowych rzeki Etk i Jeziora Elckiego,
wystepujqce na terenie miasta Elku, zostaly okreslone w studium
Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Warszawie Zarzqd Zlewni
w GiZycku dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej Etap-II — rzeka Lega-Elk
— rok 2006.

Zasieg tych obszarow wrysowano na rysunku Studium ,,Polityka
przestrzenna’.

Sposob ich zagospodarowania powinien uwzgledniaé mozliwosé
wystgpowania  zagroZenia powodziowego. Zagospodarowanie terenow
powinno by¢ prowadzone w oparciu o przepisy zawarte w Prawie wodnym.

W granicach obszarow naraionych na niebezpieczenstwo powodzi
znajdujq si¢ nastepujqce tereny: czes¢ As-8, czes¢é Bo-3, czesé Bo-4, czesé Bo-
10, czesé Bs-6, czes¢ Bs-7, czes¢ Bs-8, czesé Bs-9, czes¢ Bs-12, czes¢ Bs-16,

czes¢ Cs-3, , czesé Ds-4 i czesé Ds-7.

65



10. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I STREF OCHRONNYCH.

Na terenie miasta Elku wystepujq tereny zamknigte, obejmujqce tereny
kolei i tereny wojskowe, oznaczone graficznie na rysunku Studium. Decyzje
w sprawach lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych
wydaje regionalny dyrektor ochrony srodowiska, a decyzje o warunkach

zabudowy na trenach zamknigtych wydaje wojewoda.

11. INNE OBSZARY

Na terenie miasta Etku nie wystepujq obszary pomnikow zaglady i stref
ochronnych oraz obowiqzujqce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41. poz.
412, oraz 7 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153. 1271).

Obowiqzujgce i bedqce w przygotowaniu miejscowe plany
zagospodarowania priestrzennego na terenie miasta Elku przedstawiono
graficznie na dwoch zalqcznikach, ktore stanowiq czes¢ informacyjng

do niniejszego Studium.
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