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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM
dokonana na podstame art. 14 ust. S ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

dotyczy: przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Elku, ograniczonego ulicami: A. Mickiewicza, Gdanska, St. Moniuszki
1 M. Konopnickiej, zwanego ,,ELK-KONOPNICKIEJ”.

1. Analiza zgodnosci przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jw.:

Inicjatorem zmiany miejscowego planu jest Zarzad Powiatu w Elku wraz z wlascicielem posesji
bylego szpitala miejskiego (GRAF BIS Sp. z o.0. ul. Nowoursynowska 162/3, 02-776 Warszawa).
Wnioskodawcy wystapili o:

- przeznaczenie w planie miejscowym posesji szpitala miejskiego na realizacje ushug o
charakterze ogélnomiejskim wraz z zieleniq towarzyszaca z dopuszczeniem mozliwosci
zlokalizowania obiektu wielkopowierzchniowego,

- dopuszczenie mozliwosci podziatu nieruchomos$ci przy ul. Mickiewicza 19 w celu m.in.
wykorzystania czg¢sci dotychczasowej drogi wewnetrznej od strony ul. Konopnickiej na
realizacj¢ nowych inwestycji i obiektow ustugowych lub tez polepszenie zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych.

Whioskujacym zalezy, by ustalenia planu umozliwialy na w/w terenie w miarg¢ jednorodne
zainwestowanie o funkcji ustugowej. Natomiast w obowiazujacym planie posesja bylego szpitala
jest podzielona na kilka terenéow: SKW, 6UA, 14ZP, 8MU. Teren 5KW przeznaczony jest pod
drogg wewngtrzng obstugujaca m.in. teren 8MU, przewidziany pod blizniacza zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej. Dla terenu
14ZP plan stanowi: ,,w zakresie przeznaczenia podstawowego obszar 14ZP spelnia role ochronna
dla istniejacej studni awaryjnej”.

Przeznaczenie posesji bylego szpitala pod realizacje ustug ogélnomiejskich wraz z zielenia

towarzyszaca z dopuszczeniem mozliwosci zlokalizowania obiektu wielkopowierzchniowego

uznaje si¢ za zasadne. Przemawia za tym bardzo atrakcyjna lokalizacja w centrum miasta oraz
sasiedztwo, na ktore skiadaja si¢ gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Sposob komunikacji wewngtrznej na posesji wyniknie przy opracowaniu projektu budowlanego

i projektu zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem oczekiwan wiasciciela posesji.

Aktualizacji wymagaja ponadto zapisy dla terenu 14ZP speiniajacego ,,role ochronng dla istniejacej

studni awaryjnej”. Przedmiotowa studnia Zarzadzeniem Nr 744/2005r. Prezydenta Miasta Etku —

Szefa OC Miasta Etk z dnia 10 lutego 2005r. zostala skreslona z ewidencji. W zwiazku z tym

przestala ona petni¢ swojg dotychczasowa funkcje.

Celem kompleksowego przeanalizowania zagospodarowania funkcjonalno-przestrzennego kwartatu

ograniczonego ulicami: A. Mickiewicza, Gdanska, St. Moniuszki i M. Konopnickiej, wskazane jest

objecie zmiang calego planu.

2. Analiza zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Etku:

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Etk,

uchwalonego uchwatg Nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku, dla
terenu objetego uchwala sg nastepujace:
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Teren As-6 - ,Obszar $rédmiescia wymagajacy rehabilitacji zasobéw mieszkaniowych. Przy
projektowaniu zagospodarowania tego terenu nalezy uczytelnié uktad przestrzeni publicznych (...).”

Ponadto:

Teren polozony w strefie Centralnej (A):

1) cel gtowny strefy A:

- wyksztalcenie centralnej strefy miejskiej o najwyzszej jakosci przestrzeni publicznej oraz
funkcjonujacej na tych obszarach aktywnoscei gospodarczej.

2) cele operacyjne strefy A:

Podniesienie jakosci miejskiego osrodka ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Ochrona i formowanie przestrzeni publicznych.

Ochrona i wykorzystanie waloréw kulturowych w dziataniach inwestycyjnych.

Podniesienie jako$ci zasobdw mieszkaniowych.

Stworzenie warunkéw dla dzialalnodci ofertowej miasta w zakresie zabudowy zgodnej z funkcjg
strefy centralnej.

3) funkcje podstawowe strefy A - Centralnej:

- podstawowe: mieszkaniowa, ustug ogélnomiejskich, centrotworczych;

- uzupelniajace: rekreacja, nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza;

- funkcja wykluczona: przemyst.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w studium
okresla sie w szczegdlnosci obszary rozmieszezenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m’.

W chwili obecnej, w zwiazku z podjeta uchwala Nr XXI1V/235/08 Rady Miasta Etku z dnia 27 maja
2008 roku, w sprawic przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Etku, trwaja prace nad zmiang zapisu dotyczacego
obiektow wielkopowierzchniowych. Obecne studium nie przewiduje lokalizacji obiektéw o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’ i przed uchwaleniem planu, dopuszczajacego lokalizacje
obiektu wielkopowierzchniowego, nalezy uchwali¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym lokalizacja takiego obiektu bedzie dopuszczona.
Obecny stan rzeczy wskazuje, ze zmiana studium bedzie uchwalona w biezacym roku, zas zmiana
miejscowego planu w 2010 roku.

W zwiazku z powyzszym mozna uznaé, ze warunek okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego
zgodnoécei z ustaleniami studium,...” bedzie spetniony.

Ponadto w dniu 29 stycznia 2008 roku Rada Miasta Etku podj¢ta uchwale Nr XX/189/08 w sprawie
uchwalenia opinii o mozliwosci zlokalizowania obiektu wielkopowierzchniowego o powierzchni
sprzedazy do 2000m* i wigkszej na terenie objetym Owczesng zmiang przedmiotowego planu
_ELK-KONOPNICKIEJ”. Sejmik Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego —uchwata ~Nr
XVII/371/08 z dnia 29 kwietnia 2008 roku réwniez zaopiniowal pozytywnie projekt utworzenia
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego o powierzchni powyzej 2000m* na terenie Miasta
Elk przez GRAF BIS Sp. z 0.0. Swoja opini¢ uzasadnil nastepujaco: ,.E1k, jako regionalny os$rodek
réwnowazenia rozwoju petni wazng role w aktywizowaniu wschodnich obszaréw wojewodztwa.
Budowa nowych urzadzen ushugowo-handlowych spowoduje wzmocnienie wystgpujacych funkcji,
w szczegoblnosci ustugowej.

Projektowana budowa obiektu handlowego nie jest sprzeczna z zapisami w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Brak jest rowniez podstaw do uznania
sprzecznosci zamierzonej inwestycji ze Strategia Rozwoju Wojewodztwa i obowigzujacymi
programami wojewodzkimi™.
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