Projekt

z dnia 16 stycznia 2018 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIASTA ELKU

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie przystapienia do opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Eltku

Na podstawie art.Qust. 1iw zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) — Rada Miasta Etku uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Etku, uchwalonego uchwala nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku
i zmienionym uchwatami nr VIII/56/03 Rady Miasta Elku z dnia 28 kwietnia 2003 roku, nr LII/486/10 Rady
Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 roku, XV1.139.2012 z dnia 31 stycznia 2012 r., nr XXVIII.254.2013 Rady
Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 roku oraz nr V.55.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015r. dla
obszaru o powierzchni ok. 2105 ha, polozonego w granicach administracyjnych miasta Etku.

2. Celem opracowania jest w szczegolnosci:
- aktualizacja cze¢$ci Studium, zawierajacej uwarunkowania,
- weryfikacja kierunkéw zagospodarowania przestrzennego strefy C — ekonomicznej,
- aktualizacja listy obszarow i obiektow chronionych na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury,
- aktualizacja granic obszaréw zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego,

- weryfikacja tresci Studium, wynikajaca z aktualizacji dokumentow strategicznych: Programu rewitalizacji
Etku, Strategii zrownowazonego rozwoju Etku oraz Programu opieki nad zabytkami.

3. Granice obszaru zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla
zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zakres ustalen planu powinien spetnia¢ wymagania okre§lone w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ZALACZNIK
DO UCHWALY NR .
RADY MIASTA ELKU
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UZASADNIENIE

Celem zmiany zapisow Studium jest:

1. aktualizacja czg$ci Studium, zawierajacej uwarunkowania,

2. weryfikacja kierunkow zagospodarowania przestrzennego strefy C — ekonomiczne;j,

3. aktualizacja listy obszaréw i obiektow chronionych na podstawie przepisow o ochronie dobr
kultury,

4. aktualizacja granic obszaré6w zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego,

5. weryfikacja tresci Studium, wynikajgca z aktualizacji dokumentdéw strategicznych: Programu
rewitalizacji Etku, Strategii zrownowazonego rozwoju Etku oraz Programu opieki nad
zabytkami.

Ad. 1

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostalo uchwalone uchwatg nr
XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku. Nastepnie byto zmieniane uchwatami: nr
VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 roku, nr LII/486/10 Rady Miasta Etku z dnia 27
kwietnia 2010 roku, XVI1.139.2012 z dnia 31 stycznia 2012r., nr XXVIII.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia
29 stycznia 2013 roku oraz nr V.55.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r. Zmiany obejmowaty
jednak wytacznie czg$¢ Studium dotyczaca kierunkow zagospodarowania. W zwigzku z tym istnieje
potrzeba aktualizacji czg¢$ci, obejmujgcej uwarunkowania, i wprowadzenia w niej zmian, ktore zaszly w
miescie w ciggu kilkunastu ostatnich Iat.

Ad. 2

W trakcie prac planistycznych nad opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,Etk — Lazurowa” okazalo si¢, ze obszar, objety uchwalg intencyjng w sprawie
przystapienia do opracowania tego planu wymaga regulacji zapisow Studium. Projekt planu zaktadat
wprowadzenie na duzej czgsci przedmiotowego terenu mozliwosci zabudowy mieszkaniowej, jednak w
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej narusza to ustalenia Studium, poniewaz na tym
obszarze, oznaczonym symbolem Co-1, funkcja mieszkaniowa dopuszczona jest jedynie jako uzupelnienie
funkcji podstawowych — przemystu oraz handlu i uslug. Obecnie na terenie, objgtym uchwalg inwencyjna,
funkcja mieszkaniowa wystepuje jako uzupetienie prowadzonych tu ushug, a funkcja mieszkaniowa miata
by¢ wprowadzona na obszarach dotychczas niezabudowanych, ktore gmina miasto Etk nabyta w 2016 r. w
trybie wykonania prawa pierwokupu. Nieruchomosci te stanowiag kompleks 26 dziatek o powierzchniach od
ok. 250 m? do ok. 800 m2, potozony w poblizu rzeki Etk.

Sporzadzenie planu miejscowego na przedmiotowy obszar jest wskazane z uwagi na potrzebg
zaprowadzenia tadu przestrzennego na przedmiotowym terenie. Takie zagospodarowanie stworzy realng
szans¢ na jego przeksztatcenie i uporzadkowanie zabudowy pod katem architektonicznym i urbanistycznym,
a takze na powigkszenie zasobow mieszkaniowych miasta. Zmiana taka wymaga jednak sporzadzenia planu

miejscowego, a co za tym idzie wczesniejszej korekty Studium - wprowadzenia dla terenu objgtego
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projektem planu funkcji dominujacej w postaci zabudowy mieszkaniowe;.
Obecne zapisy dla strefy C — Ekonomicznej, brzmig:
1) Cel generalny strefy C:
Zapewnienie mozliwosci rozwoju ustug, przemystu i wytwodrczosci, stanowigcych podstawe rozwoju
ekonomicznego miasta. Rozwdj przedsi¢biorczosci na wytyczonych obszarach aktywnosci gospodarczej w
granicach strefy.
2) Cele operacyjne strefy C:
a) stworzenie podstaw w zakresie atrakcyjnos$ci inwestycyjne;j;
b) kompleksowe tworzenie centrum przemystowego o znaczeniu ponadlokalnym;
¢) zabezpieczenie przed rozproszeniem na obszarze miasta nowych inwestycji o funkcji przemystowe;;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
3) Funkcje Strefy C:
1. podstawowa: przemyst, handel i ustugi,
2. uzupelniajgca: mieszkaniowa,
3. wykluczona: mieszkaniowa, w pétnocno-wschodniej czesci strefy C.
Ad. 3
Aktualizacja listy obszaréw i obiektow chronionych na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury jest
potrzebna ze wzgledu na zmiany, ktérym ulegnie gminna ewidencja zabytkow, do ktorej nalezy wprowadzié
4 nowe obiekty, wlaczone do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Ad. 4
Po uchwaleniu ostatniej zmiany Studium w 2015 roku Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie
(obecnie Wody Polskie) przekazat nowe mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego,
zatem obowigzujace granice terenow zalewowych powinny zosta¢ uwzglednione w dokumentach

planistycznych.

Ad. 5

Nalezy zweryfikowa¢ tres¢ Studium pod katem =zapiséw, wynikajagcych z nowych dokumentéw
strategicznych: Programu rewitalizacji Etku i Strategii zrownowazonego rozwoju Etku (aktualizacje z 2016
roku), oraz Programu opieki nad zabytkami (aktualizacja planowana w 2018 r.). Zmiany beda dotyczyty
miedzy innymi nowego wykazu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Lista ta begdzie

wymagala aktualizacji takze w zwigzku z realizacjg cz¢sci zapisanych w niej zadan.
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