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UCHWALA NR XX1V.260.16
RADY MIASTA ELKU

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — Kolonia,
Dobrzanskiego”

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr
V.57.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ,,Etk — Kolonia, Dobrzanskiego”, uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwata nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Elku z
dnia 26 kwietnia 2000 roku, zmienionego uchwata nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003
roku, uchwata nr LII/486/2010 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 roku, uchwata nr XVI.139.2012
Rady Miasta Fiku z dnia 31 stycznia 2012 roku, uchwata nr XXVIII.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29
stycznia 2013 roku oraz uchwalg nr V.55.15 Rady Miasta Elku z dnia 31 marca 2015 roku, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Kolonia, Dobrzanskiego”, dla obszaru o powierzchni
catkowitej ok. 2,74 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Kolonia, Dobrzanskiego”, zwany dalej
planem, sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty planu;

2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okres§la uchwata nr V.57.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ,Eik —
Kolonia, Dobrzanskiego”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu;
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2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) oznaczen terendw o okre§lonym przeznaczeniu;

5) oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt 1) - 4), maja charakter informacyjny.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:

1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
2. dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gtéwna bryta budynku, ktorego potacie nachylone sa

w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie
dachu;

3. front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dzialke;

4. kat nachylenia dachu — kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny stropu. Kat
nachylenia dachu nie odnosi si¢ do takich elementoéw jak lukarny, naczétki oraz zadaszenia wejsc;

5. kiosk handlowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o wiodgcej
funkcji handlowej, przy czym funkcja handlowa winna ograniczac si¢ do sprzedazy towardw typu: prasa, bilety
komunikacji miejskiej uzupelionych ewentualnie produktami spozywczymi z zakresu napojow, stodyczy
i podstawowej chemii gospodarczej;

6. kolory pastelowe — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, fagodne, spokojne, niekrzykliwe, niejaskrawe,
nieintensywne, zawierajace duza domieszke bieli;

7. maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu, mierzong
W sposob opisany w obowigzujacych przepisach budowlanych;

8. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu sasiadujacych dzialek budowlanych, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

9. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ktorej nie mogg przekraczaé zadne czesci budynku, linia ta nie
obowigzuje dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

10. przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejsza uchwata;
11. tablica informacyjna to tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy;

12. teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym i
cyfrowym;

13. uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, niepowodujacg przekraczania
standardow jakosci §rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny;

14. ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi powszechnie dostgpne, stuzace
zaspokojeniu potrzeb ludnosci w szczegélno$ci w zakresie: os$wiaty i wychowania, nauki, kultury,
administracji, facznosci, bezpieczenstwa, opieki, zdrowia;

15. ushugi Srédmiejskie — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe takie jak: handel w obiektach
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, gastronomia, administracja, placowki kultury, opieki zdrowotne;j,
socjalnej i spotecznej, bankowosci itp. Dziatalno§¢ ustugowa i handlowa nie moze powodowac pogorszenia
warunkow zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi
(w szczegoblnosci mieszkalnych);
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16. zabudowa adaptowana - oznacza zabudowg istniejaca. Obiekty adaptowane moga podlegac
przebudowie, rozbudowie, rozbidrce oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

§ 3. Ustala sie¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenoéw: UO,US - teren zabudowy ustug oswiaty
i ustug sportu; U - teren zabudowy ustugowo - handlowej; E - teren transformatorowej; KP — teren ciggu
pieszego; KD(L) - teren drogi publicznej klasy lokalnej; KD(Z) - teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej;
2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenow przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepisow dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach terenéw 1UO,US i 2U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

4. W granicach planu zezwala si¢ na rozbiorke istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla o0s6b
niepetnosprawnych, w szczegolnosci poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich.

6. Zasady dotyczace lokalizacji szyldow:

1) Ustalenia ogoélne:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme¢; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wieksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym
migjscu na elewacji;

b) zakazuje si¢ stosowanie o§wietlenia pulsacyjnego;

c) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przeno$nych nosnikoéw
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie duzszy niz 21 dni;

d) umieszczanie reklam w pasach drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) zewngtrzna krawedz szyldu na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku.
W przypadku, gdy szyld si¢gga dalej niz 0,12 m od lica §ciany budynku, jej dolna krawedz musi
znajdowac¢ si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu.

2) Ustalenia szczegoélowe:

a) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow wylacznie do wysokosci 1 m nad otworami okiennymi
kondygnacji parteru;

b) w granicach opracowania planu ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich tablic i urzadzen reklamowych,
zakaz ten nie dotyczy tablic informacyjnych oraz znakéw pionowych.

7. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:
1) Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen terenu 1UO,US.
2) Wysokos¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m.

3) Ustala sie, ze ograniczenie maksymalnej wysokosci ogrodzen nie dotyczy ogrodzen realizowanych dla
urzadzen i obiektow sportowych.
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4) Do wykonania ogrodzen nalezy stosowac materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych.

5) W granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen peinych, z prefabrykatéw betonowych
i zelbetowych.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Teren objety opracowaniem jest potozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisOw o
ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku:

1) teren oznaczony symbolem 1UO,US =zalicza si¢ do kategorii terenow przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) tereny oznaczone symbolami: 2U, 3E, 4E, SKP, 6KD(L) oraz 7KD(Z) nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

3. Istniejace pojedyncze drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
terenow, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, Srodowiska lub
mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pylow do powietrza, powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

6. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i §ciekami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych.
7. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspotczesne;.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) - obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo geologiczne i
gornicze) - na obszarze opracowania planu nie wyst¢puja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig - na obszarze opracowania planu nie s wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Dla terenow objg¢tych miejscowym planem
ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawa o
gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 260 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
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3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad 1 warunkéw wymienionych w pkt. 1) - 3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
obiekty z zakresu infrastruktury techniczne;j;

5) dla nowo wydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ dostep bezposrednio z drogi publicznej lub posrednio
poprzez wydzielenie drog wewnetrznych albo zapewnienie stuzebnosci gruntowe;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacji:
1) ciag pieszy SKP;
2) droga publiczna klasy lokalnej 6KD(L);
3) droga publiczna klasy zbiorczej 7KD(Z);

2. Tereny oznaczone 6KD(L) i 7KD(Z) pehnig role¢ droég pozarowych i musza spelia¢ wymagania,
wynikajace z przepisow odrebnych.

3. Na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w
nastgpujacej liczbie:
1) dla zabudowy ustug o$wiaty i ustug sportu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z
programu funkcjonalno-uzytkowego;

2) dla zabudowy ustugowo - handlowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele uslugowe oraz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny;

3) minimum 1 miejsce postojowe, o ktorym mowa w pkt. 1) - 2), powinno by¢ przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
dzialki, na ktorej realizowana jest inwestycja, na terenie do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Na terenie objetym planem istnieje mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich terendéw, przeznaczonych w
planie na cele zabudowy, w media infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
systemy uzbrojenia technicznego.

2. Na terenie objetym planem adaptuje si¢ istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, z mozliwoscia
ich remontu, przebudowy i rozbudowy, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu.

3. Na terenie objetym planem istnieje mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze na pozostalych terenach, o ile
lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegélowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi.

4. Istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przyszlym zainwestowaniem nalezy
przebudowac.

5. W _zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociagowe;j;
2) ustala si¢, iz zaopatrzenie w wodg¢ poszczegdlnych terendw objetych planem nastapi poprzez rozbudowe

i modernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych w przypadkach,
gdy sg one wymagane przepisami odrgbnymi.
6. W _zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru aglomeracji Etk, wyznaczonej uchwata nr
XXXVII/759/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie
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wyznaczenia aglomeracji Etk oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Etk (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
z 2014 r. poz. 2138);

2) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni $ciekow;

3) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przeznaczonych do zabudowy i
zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtaczenia do sieci;

4) obowigzek podczyszczania Sciekow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi okreslajgcymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.
7. W _zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych z terenu w systemie mieszanym: powierzchniowo i poprzez siec
kanalizacji deszczowej (w oparciu o kanaty deszczowe istniejace lub projektowane w ul. mjr H.
Dobrzanskiego i ul. Kolonia);

2) zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki budowlanej do czasu podiaczenia si¢ do sieci
kanalizacji deszczowej, na podstawie przepisow odrgbnych;

3) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych,
parkingéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszcza¢, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w _energie elektryczna plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW, lokalizowanych na dachach budynkow.

3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;
2) rozbudowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;
3) przez teren objety planem przebiega gazociag niskiego cisnienia.

10. W _zakresie zaopatrzenia w_cieplo plan ustala:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnej polaczonej z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na dachach budynkow.

11. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci
publicznej;

3) obstuga telekomunikacyjna obiektow na obszarze objetym planem z istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej przewodowej lub bezprzewodowej;

4) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

12. W_zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania
czystosci i porzadku w gminach.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 53

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw na
obszarze objetym zmiang planu. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terendw.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Nie wyznacza
si¢ obszarow przeznaczonych do rehabilitacji.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw shuzgcych
organizacji imprez masowych. Nie wyznacza si¢ terendow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow
stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UOQO,US (pow.
2,7245 ha): teren zabudowy uslug oswiaty i uslug sportu.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug ustalen § 5.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sic;
2) wskaznik powierzchni zabudowy od 15% do 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 1,0;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 6KD(L),
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 7KD(Z),
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ul. gen. L. Okulickiego, bedacej poza granicami opracowania planu;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 35%;

6) gabaryty budynkow: wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych - maks. 12,0 m, dopuszcza si¢
dominanty wysokosciowe do 4 kondygnacji nadziemnych - maks. 15,0 m,

7) geometria dachow:
a) dla obiektow ustug o§wiaty: dachy plaskie,

b) dla obiektéw sportowych dopuszcza si¢ dachy plaskie, symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do
20° oraz tukowe,

8) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty: blachodachdéwka, blacha lub pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: naturalne barwy, odcienie brazu lub grafitu,

9) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowania wylacznie koloréw
pastelowych. W budynkach lokalizowanych na terenie 1UO,US nalezy stosowa¢ podobne materiaty i
kolorystyke wykonania elewacji.

4. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD(L) oraz z drogi gminnej
ul. gen. L. Okulickiego i ciagu pieszego (bgdacych poza granicag opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z ustaleniami § 9, ust 3 i 4.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U (pow. 0,1059 ha):
teren zabudowy ustlugowo — handlowej (ustugi srodmiejskie).

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug ustalen § 5.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zezwala si¢ na lokalizacj¢ funkcji mieszkalnej na trzeciej kondygnacji nadziemnej budynku;
2) wskaznik powierzchni zabudowy od 15% do 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 6KD(L),
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 7KD(Z);
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 20%;
6) gabaryty budynkow:
a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym ewentualne poddasze,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 15 m,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych w budynku, w tym takze kondygnacji podziemnych
wykraczajacych poza rzuty poziome tego budynku,

7) geometria dachow: dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: blachodachowka, dachowka ceramiczna Iub pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: naturalne barwy, odcienie brazu lub grafitu,

9) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie kolorow
pastelowych.

4. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi 6KD(L);

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust 31 4,

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie podstawowe terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3E i 4E (pow.
0,0071 ha i 0,0065 ha): teren stacji transformatorowej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow: adaptuje si¢ istniejacg funkcje i
zabudowe.

§ 17. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem SKP (powierzchnia
0,0202 ha): teren ciagu pieszego.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie kioskow handlowych i obiektow matej architektury.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych plan ustala:
1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne);

3) lokalizowanie obiektéw malej architektury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustaleniami § 5.

6. Obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.
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§ 18. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KD(L) ul. mjr J.
Piwnika ,,Ponurego” i ul. mjr H. Dobrzanskiego (pow. 0,4960 ha): teren drogi publicznej klasy lokalnej.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni,

2) chodnikéw wykonanych po jednej lub po dwoch stronach drogi,

3) miejsc parkingowych,

4) zatok postojowych i wiat przystankowych,

5) kioskéw handlowych,
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 12,0 m,
4. Szeroko$¢ jezdni minimum 6,0 m.

5. Dla terenu 6KD(L) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
plan ustala:

1) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matlej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

3) lokalizowanie obiektow matlej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 19. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KD(Z) ul. Kolonia
(pow. 0,2767 ha): teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni;

2) chodnikéw wykonanych po jednej lub po dwoch stronach drogi;

3) $ciezek rowerowych;

4) miejsc parkingowych;

5) zatok postojowych i wiat przystankowych;

6) kioskéw handlowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 20,0 m.
4. Szeroko$¢ jezdni zmienna, min. 7,0 m.

5. Dla terenu 7KD(Z), w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 20. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla
poszczegdlnych terendw w granicach planu w nastgpujacych wysokosciach:

| Oznaczenie przeznaczenia terenu | Stawka procentowa \
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1UO,US 0,1
2U 30
3E 0,1
4E 0,1
SKP 0,1
6KD(L) 0,1
7KD(Z) 0,1

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

1. W granicach opracowania niniejszego planu tracg moc ustalenia uchwaty nr XXIV/236/08 Rady Miasta
Etku z dnia 27 maja 2008 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Etk — Konieczki”.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

3. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z czescig graficzna, na stronie internetowej miasta Etku.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Dariusz Wasilewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZWANY "EEK - KOLONIA, DOBRZANSKIEGO"

ZAELACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR XXIV.260.16
RADY MIASTA ELKU

Z DNIA 29 LISTOPADA 2016 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ELKU - POLITYKA PRZESTRZENNA.

OZNACZENIA TERENOW 1 ICH PRZEZNACZENIE:

TEREN ZABUDOWY USLUG OSWIATY I USLUG SPORTU
TEREN ZABUDOWY USLUGOWO - HANDLOWE]

TEREN STACJI TRANSFORMATOROWE]

TEREN CIAGU PIESZEGO

TEREN DROGI PUBLICZNE] KLASY LOKALNE]

TEREN DROGI PUBLICZNE] KLASY ZBIORCZE]

LB I GRANICE OPRACOWANIA
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
VvV VY NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

SKALA 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV.260.16
Rady Miasta Etku
z dnia 29 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016, poz. 778 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Elku rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — Kolonia, Dobrzanskiego”,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 16.09.2016
r. do 14.10.2016 r., z terminem skladania uwag ustalonym do dnia 28.10.2016 r., nie wplynely zadne
uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV.260.16
Rady Miasta Etku
z dnia 29 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecia Rady Miasta Etku

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Miasta oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miasta Etku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu przewiduje si¢ inwestycje nalezace do realizacji
zadan wlasnych gminy, polegajace na realizacji nowych lub modernizacji istniejacych:

1) sieci wodociaggowych;
2) sieci kanalizacji sanitarnej;
3) sieci kanalizacji deszczowej;
4) urzadzen oswietlenia drog i miejsc publicznych;
5) drég gminnych.
§ 2. Udzial miasta Etku w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami Rady Miasta

Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych.
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