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UCHWALA NR XI.125.15
RADY MIASTA ELKU

z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,ELK -
OSIEDLE GRUNWALDZKIE”.

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U
z2013r. poz. 594, zpdzn. zm.) oraz art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miasta Etku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Zgodnie z uchwala nr XXXIV.330.2013 Rady Miasta Etku z dnia 27 sierpnia 2013 roku,

w sprawie przystagpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
»ELK - OSIEDLE GRUNWALDZKIE”, po stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Etku, uchwalonego uchwatg

nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku, zmieniong uchwatami:
nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 roku, nr L1I/486/10 Rady Miasta Etku
z dnia 27 kwietnia 2010 roku, nr XVI1.139.2012 Rady Miasta Etku z dnia 31 stycznia 2012 roku,

nr XXVIII.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 roku, nr V.55.15 Rady Miasta Etku z dnia
31 marca 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany ,,ELK - OSIEDLE
GRUNWALDZKIE", obejmujacy obszar oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 1 000.

2.  Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ushugowe;,
zabudowy uslugowej - ustugi kultu religijnego, infrastruktury technicznej, zieleni, lasu, drég publicznych klasy
dojazdowej, drog wewnetrznych.

3. Integralng cze¢scig uchwaty sa:

1) rysunek planu — stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatacznik nr
2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych - stanowiace zatgcznik nr 3.
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4. Narysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) ciag pieszo-rowerowy.

5. Ustala si¢ podziat obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 na nastgpujace tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami : 1.MN, 2.MN, 8MN, 9.MN,
11.MN, 12.MN, 13.MN, 15.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, o powierzchni odpowiednio:

1,27 ha, 2,94 ha, 4,98 ha, 1,28 ha, 2,45 ha, 0,37 ha, 0,54 ha, 2,98 ha, 0,86 ha, 0,55 ha, 0,47 ha,
3,21 ha;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 22.MN/U,
o powierzchni 0,28 ha;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami : 5.MW, 7.MW, o powierzchni
odpowiednio: 0,83 ha, 0,57 ha;

4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami : 4.MW,U,
6.MW.,U, o powierzchni odpowiednio: 2,78 ha, 1,16 ha;

5) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j, oznaczony symbolem 3.MW/U,
o powierzchni 2,20 ha;

6) zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego, oznaczony symbolem 14.U-K, o powierzchni

0,14 ha;

7) zieleni, oznaczone symbolami: 10.ZP, 16.ZP, 21.ZP, 23.ZP, o powierzchni odpowiednio: 0,05 ha, 0,59
ha, 0,11 ha, 2,36 ha;

8) lasu, oznaczony symbolem 24.ZL, o powierzchni 1,29 ha;
9) infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 25.IT, 26.IT, o powierzchni odpowiednio: 0,003 ha,
0,006 ha;

10)  drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 27.KD-L, 28 KD-L, o powierzchni
odpowiednio: 0,78 ha, 0,41 ha;

11)  drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 29.KD-D, 30.KD-D, 31.KD-D, 32.KD-D,
33.KD-D, 34.KD-D, 35.KD-D, 36.KD-D, o powierzchni odpowiednio: 0,19 ha, 0,22 ha, 0,08 ha, 0,10 ha,
0,16 ha, 0,13 ha, 0,42 ha, 0,10 ha;

12)  drég wewngetrznych, oznaczone symbolami: 37.KD-W, 38.KD-W, 39.KD-W, 40.KD-W,
o powierzchni odpowiednio: 1,60 ha, 0,23 ha, 0,21 ha, 0,18 ha.

6. Oznaczenia cyfrowe wystgpujace w symbolach terendw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter
porzadkowy.

§2.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynkow oraz wiat ialtan od linii rozgraniczajacych, z wylaczeniem obiektow infrastruktury
technicznej, przy czym mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak:
schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wigkszym niz
0,5 m;

2) dzialce niesamodzielnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ gruntu przeznaczong do wspdlnego
zagospodarowania z dwoma lub wigksza liczbg dzialek budowlanych, wykorzystywang migdzy innymi na
potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, atakze miejsc
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gromadzenia odpadéw statych, dojs¢, dojazdow, schodow, ramp, zjazdow itp., prowadzacych do budynkow
na dziatkach budowlanych.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
OGOLNE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegodtowych, dopuszcza si¢ dodatkowo, wszelkie
obiekty takie jak: obiekty malej architektury, altany, wiaty, obiekty infrastruktury technicznej itp.,
stanowigce uzupehienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terenéw, albo stuzgce obstudze innych
terenéw, w tym potozonych poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza sie, chyba, ze okre§lono inaczej, dowolne ksztaltowanie wysokosci obiektéw budowlanych
innych niz budynki, altany i wiaty, jednakze obiekty te nie mogg mie¢ charakteru dominujacego - nie moga
przekracza¢ wysokosci budynkow, okreslonej w ustaleniach szczegétowych, przy czym obiekty takie jak:
maszty, anteny, stacje telefonii komorkowej itp., montowane na dachach budynkow, nie moga by¢ wyzsze

niz 3 m;

3) wysokos$¢ altan i wiat nie moze przekroczy¢ 5 m, a powierzchnia w rzucie poziomym wyznaczona
przez skrajne krawedzie zadaszenia - 25 m?, przy czym, liczba tego typu obiektow nie moze by¢ wicksza
niz:

a) jeden - w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni do 0,08 ha,
b) dwa - w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 0,08 ha lub rownej 0,30 ha,
c) trzy - w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 0,30 ha oraz na terenach zieleni lub
drog;
4) dopuszcza si¢ dowolng liczbe kondygnacji podziemnych budynkow;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatek niesamodzielnych powinna stanowi¢ co najmniej
20% powierzchni kazdej z nich;

6) dopuszcza sig, stosowanie maksymalnych wskaznikoéw intensywnosci zabudowy na poziomie:

a) 0,6 - w przypadku dziatek budowlanych na terenach: MW, MW, U, MW/U,

b) 0,8 - w przypadku dzialek budowlanych na terenie MN/U,

¢) 1,0 - w przypadku dziatek budowlanych przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej,

d) 2,0 -w przypadku terenu U-K,

e) 0,2 - w przypadku dziatek budowlanych na terenach MN,
przy czym, w przypadku dziatek budowlanych zabudowanych w dniu uchwalenia planu,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych, wyzszych wskaznikow;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych wskaznikow minimalnej intensywnos$ci zabudowy, na poziomie
nizszym, niz okreslono w pkt 6;

8) dopuszcza si¢, zachowanie, odbudowe lub nadbudowg istniejacych w dniu uchwalenia planu
budynkow, zlokalizowanych cze$ciowo przed linig zabudowy w obrebie czesci wysunigtej przed tg linig;

9) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw infrastruktury technicznej przed linia zabudowy, a takze na
terenach gdzie takich linii nie wyznaczono;

10)  dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu obiektow budowlanych

o innym przeznaczeniu niz okreSlone w ustaleniach szczegétowych zmozliwoscig ich rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy lub odbudowy, jednakze jedynie w obrebie nieruchomosci, na ktorej byty
zlokalizowane;
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11)  dopuszcza si¢ zachowanie w istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkach, parametréw innych niz
w ustaleniach szczegdtowych, takich jak:

a) wysoko$¢ - w przypadkach przebudowy i rozbudowy,

b) liczba kondygnacji nadziemnych - w przypadkach przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy,
c) geometria dachu - w przypadkach przebudowy i rozbudowy,

d) liczba lokali mieszkalnych.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody:

1) obszar, o ktorym mowa w § 1ust. 1, polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Eickiego — chroniony na mocy przepisoéw szczeg6lnych;

2) zakaz, prowadzenia i lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczgco oddzialywac
na $rodowisko, okreslonych w przepisach szczegoélnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego i realizacji
zabudowy na znacznej powierzchni, kwalifikujgcej do takiej kategorii przedsiewziec;

3) dla teren6éw, o ktorych mowa w § 1 ust. 5pkt 1i 2 zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych
pozioméw hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

4) dla terenow, o ktorych mowa w § 1 ust. 5 pkt 3, 41 5 zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych
pozioméw hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na rysunku planu oznaczono stanowisko archeologiczne (miejscowos¢ Etk, nr stanowiska IV),
podlegajace ochronie, wpisane do rejestru zabytkdéw pod numerem C-122, decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw znak : L.dz. 670-1/34/73 z dnia 10 pazdziernika 1973 roku;

2) w stosunku do zabytkoéw archeologicznych obowiazujg ustalenia ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami dotyczace zasad postgpowania z zabytkami archeologicznymi;

3) na obszarze zajmowanym przez stanowisko archeologiczne (miejscowos¢ Etk, nr stanowiska IV)
zakazuje si¢ prowadzenia jakichkolwiek prac ziemnych (z wylaczeniem naukowych badan
archeologicznych), zagospodarowania i parcelacji.

§o. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania 1 podzialu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych, oile tak okreslono w ustaleniach
szczegblowych;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nowe dziatki budowlane winny mie¢ szerokosc¢

frontu nie mniejszg niz 20 m;

4) faczna powierzchnia dzialek niesamodzielnych nie moze stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni terenu,
z ktérego mogg by¢ wydzielone.

§7. Ustalenia w zakresie szczegdélowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz umieszczania reklam o tgcznej powierzchni wiekszej niz 10 m? na dziatce budowlane;j

lub terenie - w przypadku terenow drog, i wysokos$ci wraz z no$nikiem wigkszej niz 10 m; dopuszcza si¢ przy
tym szyldy, w tym wspornikowe oraz znaki firmowe mocowane bezposrednio na elewacjach budynkow
o powierzchni nie wiekszej niz 5% powierzchni danej elewacji;

2) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba, ze wzgledy techniczne lub
technologiczne uniemozliwiaja inny sposob lokalizacji;
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3) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych wykonanych z prefabrykatéw betonowych,
a takze o wysokosci wigkszej niz 1,8 m;
4) zakaz lokalizacji budynkéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

§8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez przylegle drogi publiczne, w tym potozone poza
granicami planu;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie Sciekdéw systemem kanalizacji sanitarnej, przy czym, dla obiektéw istniejacych

w dniu uchwalenia planu, a nie majgcych mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej zgodnie z krajowym programem oczyszczania $ciekow komunalnych,

z zastrzezeniem pkt 4;

4) odprowadzenie wdod opadowych lub roztopowych zterendw zabudowy systemem kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych

lub z lokalnych zbiornikow gazu do czasu realizacji sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub ze zrodet indywidualnych, w technologiach
minimalizujacych wskazniki emisji gazow 1 pytow, opartych o paliwa lub inne Zrodla energii,

w tym odnawialne;
8) zaopatrzenie w tacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

9) dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ustalen szczegdlowych, dowolne ksztatltowanie parametrow
technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowg i rozbudowe, i zmiany kierunkow obstugi terendw;

10)  prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach drég publicznych, a w uzasadnionych
przypadkach na innych terenach;

11)  jezeli wymagana liczba stanowisk postojowych, o ktorych mowa w rozdziale III, przekroczy dziesie¢
dla danego budynku, nalezy zapewni¢ co najmniej dwa stanowiska dla pojazdow osob niepetnosprawnych,
usytuowane na dziatce budowlanej lub dziatce niesamodzielne;j

W sposob pozwalajacy na optymalny dostep do budynkéw i innych obiektow budowlanych.

§9. Ustalenia w zakresie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania
terendw - nie wprowadza si¢ ograniczen - obowigzujg ustalenia szczegolowe.
] Rozdzial 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN :
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,10 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej przeznaczonej wytacznie na potrzeby lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
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b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

¢) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktéorych mowa wlit. ai b budynki infrastruktury
technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysokos¢ budynkow :
- do 10 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. bi ¢,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b i c,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkow,
o ktorych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° Iub mniejszym - w przypadku budynkow, o ktérych
mowa w lit. bic,

g) powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; linia zabudowy od ulicy Olsztynskiej
(poza planem) - usytuowana w odlegtosci 8 m,

j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. k, lokalizacj¢ budynkdw, o ktorych mowa
w lit. b, $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m,

k) lokalizacje budynkow, o ktéorych mowa wlit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tylach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;

4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdoéw - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) dostep do drogi publicznej - do ulicy Olsztynskiej (poza planem) - posrednio poprzez droge
wewnetrzng 37.KD-W;

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
§11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,08 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej przeznaczonej wylacznie na potrzeby lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
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c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych;
3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

¢) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktéorych mowa wlit. ai b budynki infrastruktury
technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysokos$¢ budynkow:
- do 10 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. bic,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. b i c,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkow,
o ktorych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° Iub mniejszym - w przypadku budynkow, o ktérych
mowa w lit. bic,

g) powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; linia zabudowy od ulicy Olsztynskiej
(poza planem) - usytuowana w odlegtosci 8 m,

j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy 1 lit. k, lokalizacj¢ budynkdw, o ktorych mowa
w lit. b, $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m,
k) lokalizacj¢ budynkéw, o ktorych mowa wlit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tylach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;
4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazddéw - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) dostep do drogi publicznej - do ulicy Olsztynskiej (poza planem) - posrednio poprzez drogi
wewnetrzne : 37.KD-W, 38. KD-W lub dziatki niesamodzielne;

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
§12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW/U :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego:
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a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,15 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej, przeznaczonej wytacznie na potrzeby lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi, budynki
ustugowe,

b) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, o ktorych mowa

w lit. a, dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnacjach
podziemnych,

¢) w kazdym z budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z lokalami ustugowymi, o ktorych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwunastu
lokali mieszkalnych,

d) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa wlit. abudynki infrastruktury
technicznej lokalizowane na dziatce budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

e) wysoko$¢ budynkow:
- do 11 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. d,
f) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. d,
g) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
h) powierzchnia zabudowy:
- do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
j) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,

k) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; linia zabudowy od ulicy Olsztynskiej
(poza planem) - usytuowana w odlegtosci 8 m;

4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, a takze minimum jedno stanowisko postojowe:

- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,
- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,

przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowac si¢ w poziomach kondygnacji
podziemnych, a ich liczba powinna stanowi¢ co najmniej 50% wymaganych stanowisk,

b) dostep do drogi publicznej - do ulicy Olsztynskiej (poza planem) - posrednio poprzez drogi
wewngetrzne: 37.KD-W, 38 KD-W, 39.KD-W;

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MW,U :

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
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2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,20 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej, przeznaczonej wytacznie na potrzeby lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi,
b) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, o ktéorych mowa

w lit. a, dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w pierwszej kondygnacji nadziemnej i/lub kondygnacjach
podziemnych,

¢) w kazdym z budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz szesnastu
lokali mieszkalnych,

d) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa wlit. abudynki infrastruktury
technicznej lokalizowane na dziatce budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

e) wysoko$¢ budynkow:
- do 14 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. d,
f) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do czterech - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. e,
g) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
h) powierzchnia zabudowy:
- do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
i) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,

j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; linia zabudowy od ulicy Olsztynskiej
(poza planem) - usytuowana w odlegtosci 8 m,

k) dopuszcza sie, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow S$ciang bez otwordéw
okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, a takze minimum jedno stanowisko postojowe :

- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,
- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,

przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowac si¢ w poziomach kondygnacji
podziemnych, a ich liczba powinna stanowi¢ co najmniej 50% wymaganych stanowisk,

b) dostep do drogi publicznej - do ulicy Olsztynskiej (poza planem) - posrednio poprzez drogi
wewnetrzne: 37.KD-W, 39.KD-W;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
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§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MW :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady podzialu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,25 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej, przeznaczonej wytacznie na potrzeby lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha;

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych;
3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwunastu lokali
mieszkalnych w kazdym z tych budynkow,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa wlit. abudynki infrastruktury
technicznej lokalizowane na dziatce budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,

c) wysoko$¢ budynkow :
- do 11 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy:
- do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej, aich liczba powinna stanowi¢ co
najmniej 50% wymaganych stanowisk,

b) dostep do drogi publicznej do ulicy Olsztynskiej (poza planem) - posrednio poprzez drogi
wewnetrzne: 37.KD-W, 39.KD-W lub dziatki niesamodzielne;

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MW,U :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,20 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej, przeznaczonej wylacznie na potrzeby lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
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c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych;
3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi,

b) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych zlokalami ustugowymi, o ktérych mowa wlit. a,
dopuszcza si¢ lokalizowanie uslug w pierwszej kondygnacji nadziemnej i/lub kondygnacjach
podziemnych,

¢) w kazdym z budynkow, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz szesnastu
lokali mieszkalnych,

d) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa wlit. abudynki infrastruktury
technicznej lokalizowane na dzialce budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,

e) wysoko$¢ budynkow:
- do 14 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. d,
f) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do czterech - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkoéw, o ktorych mowa w lit. e,
g) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
h) powierzchnia zabudowy:
- do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
i) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,

j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; linia zabudowy od ulicy Olsztynskiej
(poza planem) - usytuowana w odlegto$ci co najmniej 8 m,

k) dopuszcza sie, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, a takze minimum jedno stanowisko postojowe :

- na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni ustug handlu,
- na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,

przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach kondygnacji
podziemnych, a ich liczba powinna stanowi¢ co najmniej 50% wymaganych stanowisk,

b) dostep do drogi publicznej - do ulicy Olsztynskiej (poza planem) - posrednio poprzez droge
wewngetrzng 37.KD-W;

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MW :
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady podzialu geodezyjnego :

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podziatl na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,25 ha,
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b) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej, przeznaczonej wytacznie na potrzeby lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych;
3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwunastu lokali
mieszkalnych w kazdym z tych budynkéw,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktéorych mowa wlit. abudynki infrastruktury
technicznej lokalizowane na dziatce budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,

¢) wysoko$¢ budynkow:
- do 11 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy:
- do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej, aich liczba powinna stanowi¢ co
najmniej 50% wymaganych stanowisk,

b) dostep do drogi publicznej — do ulicy Olsztynskiej (poza planem) - posrednio poprzez droge
wewngetrzng 37.KD-W;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MN :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podzialu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,10 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch dziatek budowlanych, przeznaczonych wytacznie na
potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha kazda,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,
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c) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa wlit. ai b budynki infrastruktury
technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysoko$¢ budynkow:
- do 10 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku, o ktorych mowa w lit. bi c,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b i c,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkow,
o ktorych mowa w lit. a,
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku budynkow,
o ktorych mowa w lit. b i c,
g) powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ — w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. k, lokalizacj¢ budynkdw, o ktorych mowa
w lit. b, $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m,
k) lokalizacje budynkow, o ktéorych mowa wlit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tylach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;
4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;,

b) dostep do drogi publicznej - do ulicy Olsztynskiej (poza planem) - posrednio poprzez drogi
wewnetrzne: 37.KD-W, 40.KD-W;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MN :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu

minimalnej powierzchni 0,05 ha;
3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

¢) wysoko$¢ budynkow:
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- do 11 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkow,
o ktérych mowa w lit. a,
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku budynkow,
o ktorych mowa w lit. b,
f) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
i) dopuszcza sig, z uwzglgdnieniem linii zabudowy i lit. j, lokalizacje budynkow, o ktérych mowa
w lit. b, $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m,

j) lokalizacj¢ budynkow, o ktorych mowa wlit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tylach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;

4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) dostep do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L;

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0,1%.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.ZP :

1) przeznaczenie - zielen;

2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zielen naturalna, rowy,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 90%;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0,1%.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MN :
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,11 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej przeznaczonej wytacznie na potrzeby lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktéorych mowa w lit. a budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

c¢) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa wlit. ai b budynki infrastruktury
technicznej lokalizowane na dziatce budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysokos¢ budynkoéw:
- do 10 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku, o ktorych mowa w lit. bi c,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b i c,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkdéw,
o ktorych mowa w lit. a,
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku budynkow,
o ktorych mowa w lit. b i c,
g) powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktdrej mowa w pkt 2 lit. b,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlane;j, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
1) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. k, lokalizacj¢ budynkdw, o ktorych mowa
w lit. b, $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m,
k) lokalizacje budynkow, o ktéorych mowa wlit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tylach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;
4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdoéw - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) dostep do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L lub do ulicy Ekologicznej (poza planem) -
bezposrednio lub posrednio poprzez dziatki niesamodzielne;

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MN :

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,
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¢) wysoko$¢ budynkow:
- do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow :
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkow,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° Iub mniejszym - w przypadku budynkow, o ktérych
mowa w lit. b,

f) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. j, lokalizacje budynkow, o ktorych mowa
w lit. b, §ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub

w odleglosci 1,5 m,

j) lokalizacj¢ budynkow, o ktorych mowa wlit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tylach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;

3) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowac si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;,

b) dostep do drogi publicznej - do terenu 29.KD-D;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0,1%.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MN :

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

c) wysokos¢ budynkow:
- do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkow,

o ktorych mowa w lit. a,
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- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku budynkow, o ktorych
mowa w lit. b,

f) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

1) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. j, lokalizacje budynkow, o ktérych mowa
w lit. b, $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub

w odleglosci 1,5 m,

j) lokalizacje¢ budynkow, o ktorych mowa wlit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tylach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;

3) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) dostep do drogi publicznej - do terenéw: 27.KD-L, 29.KD-D i 30.KD-D;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0,1%.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.U-K :

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa - ustugi kultu religijnego;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,
b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a towarzyszacy budynek

z maksymalnie trzema lokalami mieszkalnymi lub wyodrebnienie w budynkach, o ktérych mowa w lit. a,
maksymalnie, tacznie trzech lokali mieszkalnych,

¢) wysoko$¢ budynkow - do 20 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych — do pigciu,
e) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci pod katem 70° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy - do 90%,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow — miejsca postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym dopuszcza si¢ minimalng
liczbg dwodch stanowisk,

b) dostep do drogi publicznej - do terenow : 29.KD-D i 30.KD-D lub do ulicy Zamkowej (poza planem);

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0,1%.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.MN :
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,05 ha,
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b) dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch dziatek budowlanych przeznaczonych wylgcznie na
potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha kazda,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych;
3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

c) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa wlit. ai b budynki infrastruktury
technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysokos¢ budynkow:
- do 11 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b i c,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b i c,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkow,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° Iub mniejszym - w przypadku budynkow, o ktérych
mowa w lit. bic,

g) powierzchnia zabudowy:
- do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. k, lokalizacj¢ budynkdw, o ktorych mowa
w lit. b, $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m,

k) lokalizacje budynkow, o ktéorych mowa wlit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tylach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;

4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;,

b) dostep do drogi publicznej - do terenow : 27.KD-L, 30.KD-D, 31.KD-D, 32.KD-D, 33.KD-D, 34.KD-
D lub do ulicy Zamkowej (poza planem);

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0,1%.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.ZP :

1) przeznaczenie - zielen;
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2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch dziatek budowlanych
przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej

o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha kazda;
3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona, place zabaw, ciagi piesze i rowerowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych,
o ktorych mowa w pkt 2,

¢) wysoko$¢ budynkow - do 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
e) geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy:

- 0%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

- co najmniej 75%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatek budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 2;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do terenow : 28.KD-L, 33.KD-D i 34.KD-D,

b) nalezy =zapewni¢ powiazanie komunikacyjne terenow 33.KD-D 1i34.KD-D ciggiem pieszo-
rowerowym, wskazanym na rysunku planu;

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0,1%.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.MN :

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

¢) wysoko$¢ budynkow:
- do 11 m - w przypadku budynkoéw, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktéorych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkow,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° Iub mniejszym - w przypadku budynkow, o ktérych
mowa w lit. b,

f) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. j, lokalizacje budynkoéw, o ktorych mowa
w lit. b, §ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub

w odleglosci 1,5 m,

j) lokalizacj¢ budynkow, o ktorych mowa wlit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tylach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;

3) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowac si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) dostep do drogi publicznej - do terendéw: 27.KD-L, 28.KD-L, 33.KD-D;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0,1%.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.MN :

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

¢) wysoko$¢ budynkow:
- do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkow,
o ktorych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku budynkow, o ktorych
mowa w lit. b,

f) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
1) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. j, lokalizacje budynkow, o ktérych mowa
w lit. b, $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m,

j) lokalizacje budynkdw, o ktéorych mowa w lit. b, dopuszcza si¢ wytacznie na tytach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;

3) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowac¢ si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,
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b) dostep do drogi publicznej — do terendéw : 28.KD-L i 34.KD-D lub do ulicy Zamkowe;j (poza

planem);
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0,1%.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.MN :
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podzialu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalne;j
powierzchni 0,08 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej, przeznaczonej wytacznie na potrzeby
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

¢) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a i b budynki infrastruktury
technicznej lokalizowane na dziatce budowlanej, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysokos¢ budynkow:
- do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku, o ktérych mowa w lit. bic,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b i c,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkow,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° Iub mniejszym - w przypadku budynkow, o ktérych
mowa w lit. bic,

g) powierzchnia zabudowy:
- do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ — w przypadku dziatki budowlanej, o ktoérej mowa w pkt 2 lit. b,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. k, lokalizacje budynkdw, o ktéorych mowa

w lit. b, $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m,

k) lokalizacje budynkow, o ktorych mowa w lit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tytach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;

4) obstuga komunikacyjna:
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a) parkowanie pojazdoéw — nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowac¢ si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) dostep do drogi publicznej — do terendéw : 28.KD-L i 36.KD-D lub do ulicy Zamkowe;j (poza

planem);
5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0,1%.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.MN :
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu

minimalnej powierzchni 0,08 ha;
3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

c) wysokos¢ budynkow:
- do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkow,
o ktorych mowa w lit. a,
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku budynkow,
o ktorych mowa w lit. b,
f) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
i) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. j, lokalizacje budynkoéw, o ktorych mowa
w lit. b, §ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m,

j) lokalizacj¢ budynkow, o ktoérych mowa w lit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tytach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;

4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow — nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowac¢ si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych Iub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) dostep do drogi publicznej — do terenéw : 27.KD-L, 35.KD-D, 36.KD-D;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0,1%.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.ZP :

1) przeznaczenie - zielen;
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2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej przeznaczonej
wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz
0,01 ha;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona, ciagi piesze i rowerowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach
budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2,

¢) wysoko$¢ budynkow - do 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
e) geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy:
- 0%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktoérej mowa w pkt 2,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 75%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ — w przypadku dzialki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2;
4) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenow 28. KD-L i 36.KD-D,
b) nalezy zapewni¢ powigzanie komunikacyjne terenu 26.1T z terenem 28.KD-L lub 36.KD-D;

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0,1%.
§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.MN/U :
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu

minimalnej powierzchni 0,10 ha;
3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne z lokalami ustugowymi, budynki ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

¢) w budynkach mieszkalnych z lokalami ustugowymi, o ktorych mowa lit. a, dopuszcza sig

nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny oraz dowolne ksztaltowanie proporcji pomig¢dzy czgscia
mieszkalng a niemieszkalna,

d) wysokos¢ budynkow:
- do 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 5 m - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
f) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,
g) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;,
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i) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. k, lokalizacje budynkdw, o ktéorych mowa

w lit. b oraz budynkéw ustugowych, §ciang bez otworow okiennych i drzwiowych przy granicy
dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m,

k) lokalizacje¢ budynkow, o ktorych mowa w lit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tytach dziatek
budowlanych, w odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m od linii zabudowy;

4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow — nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, a takze minimum jedno stanowisko postojowe:

- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,
- na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,

przy czym stanowiska postojowe w budynkach winny znajdowac si¢ w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) dostep do drogi publicznej - do terenu 36.KD-D lub do ulicy Zamkowej (poza planem);

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0,1%.
§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.ZP :
1) przeznaczenie - zielen;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch dziatek budowlanych

przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
nie wigkszej niz 0,01 ha kazda;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen naturalna, place zabaw, rowy, wody powierzchniowe stojace,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych,
o ktorych mowa w pkt 2,

¢) wysoko$¢ budynkow - do 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
e) geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° Iub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy:
- 0% powierzchni terenu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 75%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatek budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 2,

h) czgé¢ terenu w granicach stanowiska archeologicznego, wpisanego do rejestru zabytkow - obowiazuja
ustalenia, o ktéorych mowa w § 5;

4) obstluga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L lub do ulicy Zamkowe;j
(poza planem);

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0,1%.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.ZL :

1) przeznaczenie — las;
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2) zasady 1warunki zabudowy izagospodarowania terenéw - zagospodarowanie zgodnie z planem
urzadzenia, przy czym dla cze$ci terenu w granicach stanowiska archeologicznego,  wpisanego do
rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 5;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Zamkowej (poza planem);

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0,1%.
§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.IT :

1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

b) wysoko$¢ budynkow - do 5 m,

c¢) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,

d) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 100%,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 28. KD-L;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0,1%.
§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.IT :

1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty infrastruktury technicznej, z wylaczeniem budynkoéw - kanalizacja;
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sic;

3) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 28.KD-L lub 36.KD-D - posrednio
poprzez teren 21.ZP;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0,1%.
§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27.KD-L :

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;

2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie,

c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 13 m - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji: 28.KD-L, 29.KD-D, 30.KD-D,

33.KD-D, 35.KD-D;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0,1%.
§37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28.KD-L :

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;

2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 8 m - zgodnie z rysunkiem planu;
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3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji - z terenem 27.KD-L i z ulica
Zamkowa (poza planem);

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0,1%.
§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.KD-D :

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig,
c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 13 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstluga komunikacyjna — powigzania zterenem komunikacji 27.KD-L iz ulica Zamkowa (poza
planem);

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0,1%.
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.KD-D :
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 15 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenem komunikacji 27.KD-L i z ulica Zamkowa (poza
planem);

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0,1%.

§ 40. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 31.KD-D, 32.KD-D :
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) drogi jednojezdniowe,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie,

c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 8 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji - z ulica Zamkowg (poza planem);
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0,1%.
§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33.KD-D :
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 12 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obsluga komunikacyjna — powiazania z terenem komunikacji 27.KD-L, a takze z terenem 34.KD-D -
poprzez cigg pieszo-rowerowy na terenie 16.ZP, wskazany na rysunku planu;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0,1%.
§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34.KD-D :

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
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2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie,

c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m - zgodnie z rysunkiem
planu;

3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji - z ulica Zamkowa (poza planem),
a takze z terenem 33.KD-D - poprzez ciag pieszo-rowerowy na terenie 16.ZP, wskazany na rysunku
planu;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0,1%.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35.KD-D :
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie,
c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 13 m - zgodnie z rysunkiem
planu;
3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenem komunikacji 27.KD-L;
4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0,1%.
§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36.KD-D :
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji - z ulica Zamkowg (poza planem);
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0,1%.
§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37.KD-W :
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, przy czym, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie,
c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 15 m - zgodnie z rysunkiem
planu;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z ulicg Olsztynska (poza planem) oraz
z terenami: 38. KD-W, 39.KD-W 1 40.KD-W;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.

§ 46. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 38. KD-W, 39.KD-W :

1) przeznaczenie - drogi wewnetrzne;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) drogi jednojezdniowe, przy czym, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
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b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie,

c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - 37.KD-W oraz zulicg Olsztynska
(poza planem);
4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0,1%.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40.KD-W :

1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, przy czym, dopuszcza si¢ niewyodrgbnianie jezdni i chodnikdéw,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 12 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenem komunikacji 37.KD-W;
4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
Rozdzial 4.,
USTALENIA KONCOWE
§ 48. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w rozdziale II ilIIl, ustalen w zakresie, o ktorym

mowa w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22015 r. poz. 199, z p6zn. zm.), z uwagi na ich niewystgpowanie.

§ 49. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Prezydent Miasta Etku

Dariusz Wasilewski



