UCHWALA NR V.5615
Rady Miasta Elku

z dnia 31 marca 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Brama Mazur” zwanej
,»Elk Brama Mazur II”

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 15 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 roku: poz. 199) oraz art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust. 2, pkt 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 roku: poz. 594, poz.
645, poz. 1318; z 2014 roku: poz. 379, poz. 1072) oraz uchwaly nr XXXI1.302.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29
kwietnia 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk — Brama Mazur” zwanej ,,Etk Brama Mazur II” oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Etku uchwalonego
uchwata nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku i zmienionymi uchwatami nr
VII1/56/03 Rady Miasta Fiku z dnia 28 kwietnia 2003 roku, nr LII/486/10 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia
2010 roku, XVI.139.2012 z dnia 31 stycznia 2012 r., nr XXVIII1.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia
2013 roku oraz nr V.55.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r. uchwala sig¢, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy wstepne
§1 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Brama Mazur”, zwang
,,B1k - Brama Mazur 11”.

2. QGranice planu okresla uchwata nr XXX1.302.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 kwietnia 2013 r. w sprawie
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Brama Mazur”, zwanej
,,Etk Brama Mazur II”.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow, podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) tekst planu, stanowiacy tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 3.

§2 Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych symboli i pojeé:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow; lini¢ t¢ moga przekracza¢: nadwieszenia i zadaszenia budynkéw powyzej
poziomu parteru, schody, wykusze, na nie wigcej niz 1,30 m z wyjatkiem §24 i 25; linia ta nie
obowiazuje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;

2) obowigzujaca linia zabudowy — jest to linia, wyznaczona na rysunku planu, na ktérej obowigzuje
usytuowanie jednej z elewacji budynku; lini¢ t¢ moga przekracza¢: nadwieszenia i zadaszenia
budynkéw powyzej poziomu parteru, schody, wykusze, na nie wigcej niz 1,30 m; linia ta nie
obowiazuje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;

3) adaptacja zabudowy — dopuszczenie wykonania wszelkich prac budowlanych na istniejacych obiektach
budowlanych zgodnie z ustaleniami planu; w przypadku zabudowy zabytkowej obowigzuja zapisy
ustalen ogolnych i szczegotowych planu, dotyczace ochrony zabytkow;

4) szyld — za szyld uwaza si¢ jedno lub dwustronny znak, zawierajacy wylacznie logo i nazwe firmy badz
informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

5) reklama — za reklam¢ uwaza si¢ plaski znak oraz przestrzenng instalacj¢ zwigzang z promowaniem
dziatalnosci gospodarczej, niebedace szyldem;

6) ustugi nieucigzliwe — sa to ustugi niekolidujace z funkcja mieszkaniowa takie jak: handel w obiektach

o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? gastronomia, administracja, placowki kultury, opieki
zdrowotnej, bankowo$¢ itp.. Ushlugi nieucigzliwe nie moga powodowac pogorszenia warunkow
zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

7)




S st 5 a—dziatee dovwlaner: (stw1erdzeme niewazno$ci na mocy
Wyroku WO_]CWOdelegO Sadu Admmlstracyjnego z dma 2 wrze$nia 2015 r. sygn. akt II SA/Ol 644/15)
9) wysoko$¢ budynku — jest to pionowy wymiar budynku wyrazony w liczbie kondygnacji lub w metrach
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu (z wytaczeniem komina);

10) pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowiazujacymi przepisami prawa lub polskimi normami, a wobec ich braku zgodnie z ich
ogoblnym znaczeniem stownikowym.

§3 Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie:

1) skala rysunku planu okre$lona w formie liczbowe;j i liniowej;

2) granice obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy;

5) oznaczenia terendw sktadajace si¢ z liczb i liter, ktore okreslaja:
a) kolejny porzadkowy numer terenu, okre§lonego liniami rozgraniczajacymi — oznaczenia cyfrowe,
b) symbol przeznaczenia — oznaczenie literowe jak w §4;

6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow miasta Etku.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne

§4 Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

1.

Plan ustala nast¢pujgce przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug osiedlowych oznaczony
symbolem MWU;

2) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonej symbolem UMW;

3) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej i mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem
U,MW;

4) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej oznaczony symbolem U;

5) teren zabudowy ustug nieuciagzliwych i ustug kultury oznaczony symbolem U,UK;

6) teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony symbolem UO;

7) teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E;

8) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

9) teren placu miejskiego oznaczony symbolem UKp;

10) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okresla

rysunek planu.

§5 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ grodzenia terenow od strony drog publicznych oraz terendow przestrzeni publicznej UKp i
ZP;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z pelnych i z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

3) =zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem wznoszonych na czas
budowy;

4) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanych z
infrastruktura techniczng. Ich realizacja na poszczegoélnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;

5) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam
i szyldow:

a) zakazuje si¢ umieszczania reklam na budynkach zabytkowych, dopuszcza si¢ wylacznie szyldy,
b) dopuszcza si¢ reklamy i szyldy na pozostatych budynkach,



¢) konstrukcja szyldu lub reklamy nie moze siggac¢ dalej niz 0,20 m od lica budynkéw, w przypadku
szyldow na wysiggniku prostopadtym do lica budynku zewngtrzna krawedz szyldu nie moze
wystawac poza Sciane na odlegtos¢ wieksza niz 1,20 m, na wysokoS$ci nie mniejszej niz 2,20 m od
poziomu terenu,

d) w przypadku gdy ilo$¢ szyldow jest wigksza niz jeden, musza by¢ tej samej wielkosci i w miare
mozliwosci zgrupowane w jednym miejscu na elewac;ji,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie okazjonalnych reklam w formie baneréw i przeno$nych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami kulturalnymi,

f) wyklucza si¢ stosowanie o§wietlenia pulsacyjnego szyldow i reklam,

g) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane
za szyldy ireklamy pod warunkiem, ze beda umieszczane ptasko na ich powierzchni i nie beda
wykraczaé poza ich obrys.

§6 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren objgty planem potozony jest poza obszarami ochrony przyrody;
2) zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska dotyczacymi norm hatasu, tereny oznaczone
symbolami MWU; UMW i UMW zalicza si¢ do rodzaju terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

§7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) caty obszar planu znajduje si¢ na terenie objetym prawng ochrong konserwatorska w oparciu o art. 7
pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. u. nr 162, poz.
1568, z zm.) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow KL. WKZ 534/17/D/79 z
dn. 20 lutego 1979r. wpisujacej teren czesSci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkow
pod numerem rejestru A-180;

2) w obszarze objetym planem wystepuja zabytki architektury wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
miasta Etku, oznaczone na rysunku planu przy ulicy T. Kosciuszki nr 19 (114), 21 (117), 23 (118), 25
(119), 27 (123), 31 (126), 33 (127) oraz na dziatce ewidencyjnej nr 1383/19 (128) objete prawna
ochronag;

3) w stosunku do ww. obiektow obowiazuje:

a) zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty warto$ci zabytkowej (wyburzania,
nadbudowy, zmian ksztattu dachow, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzania
wspoélczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych w tym zmian w
obrgbie elewacji, z wylgczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe
obiektow, dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z
ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich),

b) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachdw, artykulacja i sposob opracowania elewacji (w
tym stolarki otworowej jako jednego z elementow wystroju elewacji),

¢) zakaz ocieplania budynkéw od zewnatrz.

§8 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) za przestrzen publiczng uznaje si¢ teren zieleni urzadzonej 6ZP, 7ZP oraz teren placu miejskiego
8UKp;
2) zasady dotyczace ksztattowania terendw przestrzeni publicznej zawarte sa w ustaleniach
szczegblowych.

§9 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zawarte sa w ustaleniach szczegotowych.

§10 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym
tereny gornicze, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych.



§11 Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)
2)
3)

4)

na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic, wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci;

w przypadku przeprowadzania procedury podziatu nieruchomosci oznaczonych MWU, UMW, UMW
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek nie spelniajacych parametréw okreslonych w planie, wytacznie na
poprawe zagospodarowania dziatek sgsiednich lub uregulowanie stanu prawnego;

przy wydzielaniu dziatek geodezyjnych pod drogi oraz lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dziatki o dowolnej powierzchni.

§12 Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie wystgpuja w
obszarze obj¢tym planem.

§13 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1. W zakresie komunikacji ustala si¢ dostgpno$s¢ komunikacyjng obszaru objetego planem z ulicy T.
Kosciuszki oraz ulicy J. Dabrowskiego poza granicami planu.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)
9

zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;

odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
odprowadzania wdod opadowych z dachéw, terendw drog, powierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej;

zasilanie w energi¢ elektryczng siecig kablowg nn ze stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢
lokalizacje nowych stacji w miare potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi. Lokalizacja nowych stacji
transformatorowych nie wymaga zmiany planu;

zaopatrzenie w ciepto istniejacych budynkow z sieci miejskiej. Dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow
istniejacych ze zrodet indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne technologie oraz odnawialne zrodta
ciepta;

zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej poprzez rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz tacznosci
bezprzewodowe;j;

sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej na terenach zieleni oraz na terenach dziatek
budowlanych pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi a liniami zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) istniejace sieci infrastruktury technicznej, kolidujace z przyszlym zainwestowaniem, nalezy

przebudowac zgodnie z planem i przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zabezpieczenia w granicach dziatek miejsc pod
lokalizacje kontenerow lub pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14 Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. Do czasu zainwestowania terenow zgodnie z planem, ustala si¢ uzytkowanie w sposob dotychczasowy.
2. Nie ustala si¢ termindw czasowych realizacji inwestycji objetych planem.

§15 Ustala si¢ stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegélowe.

§16 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1UMW.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

)
2)

teren potozony jest w uktadzie urbanistycznym miasta Etku wpisanym do rejestru zabytkow;

na terenie znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Obowigzujg ustalenia zawarte
w §7.



3.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) funkcje mieszkaniowg lokalizowa¢ powyzej kondygnacji parteru;
4) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2na 100 m? pow. uzytkowej na lokal ustugowy,
b) 1,5 na jeden lokal mieszkalny;
5) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy E. Orzeszkowej i ulicy T. Ko$ciuszki, poza granicami planu.

§17 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 2UQ, 3UO.

1.
2.

3.

Przeznaczenie — tereny zabudowy ustug o$wiaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) tereny polozone sa w ukladzie urbanistycznym miasta Etku wpisanym do rejestru zabytkow.

2) na terenach znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Obowiazuja ustalenia zawarte
w §7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zachowa¢ zielen urzadzona od ulicy T. KoS$ciuszki;

4) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow;

5) dostepnos¢ komunikacyjna terenow z drogi 03KDW i ulicy T. Kosciuszki poza granicami planu;

§18 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4MWU.

1.
2.

3.

Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: teren potozony jest
w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow, obowiazujg ustalenia §7.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejgcej zabudowy;

2) dla nowej zabudowy ustala si¢ parametry:

a) wysokos$¢ budynkow do pieciu kondygnacji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze (budynki
usytuowane od strony placu miejskiego do czterech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe),

b) dopuszcza sie do dwoch kondygnacji podziemnych,

¢) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub brazu,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe dla budynkéw lokalizowanych w glebi terenu;

3) budynki od strony placu miejskiego S8UKp projektowaé w zabudowie zwartej z uktadem pionowego
podzialu elewacji na wzor kamienic miejskich z zastosowaniem bogatego detalu architektonicznego
przy uzyciu tradycyjnych dla regionu materiatow budowlanych takich jak: cegta, ceramika, drewno,
dachowka ceramiczna. Dopuszcza si¢ zabudowe podcieniowg od strony placu miejskiego;

4) wystrdj elewacji budynkéw od strony placu miejskiego powinien nawigzywa¢ do historycznej
zabudowy miasta;

5) ustugi lokalizowa¢ w parterach z dostepem od strony placu miejskiego, natomiast lokale mieszkalne
z dostepem od strony wewnetrznej terenu;

6) cze$¢ terenu, zlokalizowang przed nieprzekraczalng linig zabudowy od strony terenow 8UKp 1 10U,
nalezy zagospodarowa jako cigg pieszy, tereny ogrodkéw kawiarnianych, dojscia do lokali
ustugowych z zakazem lokalizacji miejsc postojowych i ciagéw komunikacji kotowej;

7) budynki sytuowa¢ jedng z elewacji rownolegle do linii rozgraniczajacej placu miejskiego;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 0,6 (od 40% do 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej);

9) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych;

10) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

12) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

b) 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny;



13) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania parkingu podziemnego pod powierzchnig terenu, potagczonego
z obiektami o tej samej funkcji pod terenami sgsiednimi;

14) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 01KDW, 02KDW;

15) dopuszcza sig¢ obstuge terenu z drogi poza granicami planu pod terenem 6ZP.

§19 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem SU,UK.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej i ustug kultury.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) teren potozony jest w uktadzie urbanistycznym miasta Etku wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenie znajduje si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Obowigzujg ustalenia zawarte w
§7.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkows;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz 2 na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow;
4) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy T. Ko$ciuszki poza granicami planu oraz z drogi 01KDW.

§20 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6ZP i 7ZP.
1. Przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej (publicznej).
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: tereny potozone
sa w ukladzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkéw obowiazujg ustalenia §7.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) tereny nalezy zagospodarowac jako ogoélnodostgpny pasaz pieszy w sasiedztwie placu miejskiego
z urzadzong zielenig i aneksami rekreacyjno-wypoczynkowymi oraz matg architektura;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
3) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego starodrzewiu;
4) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu lacznie z terenem SUKp z uwzglednieniem lokalizacji
dominanty architektonicznej wspolnej dla obu terenow;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje przejazdow podziemnych z infrastrukturg taczacych parkingi podziemne
na terenach sasiednich.

§21 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 8UKp.
1. Przeznaczenie — teren placu miejskiego.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren potozony jest

w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkdw.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w programie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
sceny oraz elementdw mogacych stanowi¢ wyrdzniki podkres§lajace charakter gldéwnego miejskiego
placu, takie jak: fontanny, rzeZby i instalacje;

2) teren stanowi miejsce organizacji imprez masowych;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

4) miejsca postojowe realizowac pod powierzchnig placu;

5) dopuszcza si¢ potaczenie parkingu podziemnego z obiektami o tej samej funkcji, realizowanymi pod
terenami sasiednimi lub realizacje parkingéw podziemnych potozonych pod kilkoma terenami jako
jeden obiekt;

6) zjazd do parkingu podziemnego z drogi 01KDW;

7) dostepnosc terenu z drogi 01KDW;

8) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu 1gcznie z terenem 6ZP z uwzglednieniem lokalizacji
dominanty architektonicznej dla obu terenow.

§22 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 9UMW.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
wielorodzinne;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren potozony jest
w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow, obowigzujg ustalenia §7.



3.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkow do czterech kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

2) dopuszcza si¢ do dwoch kondygnacji podziemnych;

3) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng
w odcieniach ceglastej czerwieni lub brazu;

4) dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

5) nowe budynki winny nawigzywa¢ forma i zastosowaniem materiatbw wykonczeniowych do
historycznych budynkow na terenach sasiednich;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych;

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,4 (od 30% do 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej);

8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

10) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na 100 m? pow. uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny;

11) dopuszcza si¢ miejsca postojowe pod powierzchnig terenu;

12) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 03KDW i z terenu poza granicami planu.

§23 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 10U.

1.
2.

3.

Przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej nieuciazliwe;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: teren potozony jest

w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow, obowigzuja ustalenia §7.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

2) dopuszcza si¢ do dwoch kondygnacji podziemnych;

3) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng
w odcieniach ceglastej czerwieni lub brazu;

4) budynki tworzace pierzej¢ placu miejskiego 8UKp nalezy projektowac z artykulacja pionowych
podziatéw na wzér kamienic miejskich, z zastosowaniem bogatego detalu architektonicznego, przy
zastosowaniu tradycyjnych dla regionu materialdw budowlanych (takich jak: cegla ceramiczna,
drewno, dachéwka ceramiczna);

5) wystrdj elewacji budynkow tworzacych pierzeje placu miejskiego powinien nawiazywac do
historycznej zabudowy miasta;

6) intensywnos¢ zabudowy do 0,6 (do 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej);

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu;

9) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz: 2 na kazde 100 m* powierzchni uzytkowe;j
lokali ustugowych;

10) co najmniej 50% miejsc postojowych lokalizowaé pod powierzchnig terenu. Dopuszcza si¢ realizacje
wewnetrznego ciagu pieszo jezdnego komunikujacego tereny 8UKp 1 SU,Uk;

11) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 01KDW.

§24 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11U,MW.

L.
2.

3.

Przeznaczenie — teren zabudowy ustlugowej nieucigzliwej i mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: teren potozony jest

w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow, obowigzujg ustalenia §7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych oraz o funkcji
mieszanej;

2) wysokos$¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzsze niz sasiednie budynki
zabytkowe. Dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

3) dopuszcza si¢ do dwoch kondygnacji podziemnych;

4) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng
w odcieniach ceglastej czerwieni lub brazu;

5) budynki od strony placu miejskiego projektowaé w zabudowie zwartej z uktadem pionowego podziatu
elewacji na wzor kamienic miejskich z zastosowaniem bogatego detalu architektonicznego, przy



uzyciu tradycyjnych dla regionu materialtdw budowlanych (takich jak: ceglta ceramiczna, drewno,
dachéwka ceramiczna), dopuszcza si¢ zabudowe podcieniowa;

6) wystrdj elewacji budynkow tworzacych pierzeje placu miejskiego powinien nawiazywac do
historycznej zabudowy miasta;

7) od strony ulicy T. Kosciuszki dopuszcza si¢ budynki wolno stojace o gabarytach nawiazujacych do
budynkoéw na terenie 12UMW;

8) dostep do lokali ustugowych od frontu budynku, natomiast do lokali mieszkalnych od strony zaplecza
budynku;

9) intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 0,5 (od 40% do 50% powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j);

10) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

11) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkdéw garazowych i gospodarczych;

12) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu, od strony placu miejskiego
8UKp linii tej nie mogg przekracza¢ zadne elementy ponizej pierwszego pigtra;

13) miejsca postojowe zapewnic na terenie witasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na 100 m? pow. uzytkowej lokali ustugowych,
b) 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny;

14) co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy zapewni¢ pod powierzchnig terenu;

15) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ul. T. Kosciuszki poza granicami planu.

§25 Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 12UMW.

1.

2.

Przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej

wielorodzinne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) tereny potozone sg w uktadzie urbanistycznym miasta Etku wpisanym do rejestru zabytkoéw;

2) na terenie znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Obowiazuja ustalenia zawarte w
§7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ parametry:
a) wysoko$¢ budynkow trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wyzej niz

budynki zabytkowe na tym terenie,
b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte
dachowkg ceramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni lub brazu,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, kryte papa, jak na budynku zabytkowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy terenow 11UMW i 12UMW;

3) budynki od strony placu miejskiego projektowa¢ w zabudowie zwartej z uktadem pionowego podziatu
elewacji na wzor kamienic miejskich z zastosowaniem bogatego detalu architektonicznego;

4) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego ciggu pieszego, stanowigcego funkcjonalne przedtuzenie ciggu
na terenie 6ZP;

5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw garazowych i gospodarczych;

6) intensywnos¢ zabudowy do 0,6 (do 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej);

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

8) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, od strony placu miejskiego
8UKDp linii tej nie moga przekracza¢ zadne elementy budynkow ponizej pierwszego pigtra;

9) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na 100 m2 pow. uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych pod powierzchnig terenu;

11) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy T. Kosciuszki poza granicami planu.

§26 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 13E.

1.
2.

3.

Przeznaczenie — teren urzadzenia infrastruktury elektroenergetyczne;j.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: teren potozony jest
w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow, obowigzuja ustalenia §7.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy T. Ko$ciuszki poza granicami planu.

§27 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01KDW.



1.

Przeznaczenie — teren drogi wewngtrzne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren potozony jest w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 18,0 m;

3) dopuszcza sig realizacje nadziemnych miegjsc postojowych w pasie drogowym;

4) ustala si¢ likwidacje istniejacej trafostacji i przeniesienie na teren 13E;

5) ustala sie zjazd do parkingu podziemnego.

§28 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 02KDW.

1.
2.

3.

Przeznaczenie — teren drogi wewngtrzne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: teren potozony jest
w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 10,0 m;

2) droga stanowi dojazd do terenu 4MWU z obszaru poza granicami planu.

§29 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 03KDW.

1.
2.

3.

Przeznaczenie — teren drogi wewnetrzne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren potozony jest
w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§30 W granicach objetych niniejszym planem traci moc uchwata nr X.100.2011 Rady Miasta Etku z dnia 30
sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk -
Brama Mazur”.

§31 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Etku.

§32 Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-mazurskiego.

§33 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji.

Przewodniczacy Rady Miasta Etku
Dariusz Wasilewski



