UCHWALA Nr XLVII.445.2014
Rady Miasta Elku

z dnia 30 wrzesnia 2014 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego

w Elku, zwanego ,, ELK-PARKOWAII”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miasta Etku uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego Uchwata Nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z
dnia 26 kwietnia 2000 roku z p6zn. zmianami, Rada Miasta Etku uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Etku, zwany ,,ELK — PARKOWA II ” nazywany dalej planem.

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest zmiana przeznaczenia oraz zasad i
sposobow zagospodarowania terenow potozonych w granicach okreslonych Uchwata Nr L/465/10 Rady Miasta
Etku z dnia 30 marca 2010 roku w sprawie przystgpienia do zmiany w cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,EEK — CYPEL” oraz w czgsci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,EL K — PARKOWA”.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow stanowiagcych integralne czgsci uchwaty :

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania;
3) sposob uzytkowania terendw (obszary funkcjonalne) oznaczone symbolami cyfrowo - literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 pelig funkcje informacyjne lub
orientacyjne.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, o ktérych jest mowa w §1.

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore obowiazuje na obszarze
ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi i wyrdéznionym na rysunku planu kolejnym symbolem cyfrowo -
literowym.

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub stanowi alternatywe dla przeznaczenia
podstawowego.

4) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw, ktorag
dopuszcza si¢ na wyrdéznionym obszarze funkcjonalnym, mierzong w sposob opisany w obowiazujacych
przepisach budowlanych.

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktoére nie powoduja uciazliwych emisji
substancji i energii, ani nie powoduja przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, nie
pogarszaja warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych.

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ §ciana
budynku, nie dotyczy ona natomiast: balkonéw i wykuszy wysunigtych mniej niz 0,9 m oraz elementow
przedwejsciowych, jak: daszki, podesty, schody, pochylnie dla oséb niepetnosprawnych. Odleglosci i
usytuowanie budynkéw od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, reguluja obowiazujace przepisy budowlane.

4. Definicje innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale zawarte sag we wiasciwych przepisach odrgbnych.
5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu dla obszarow wyrdznionych na rysunku planu:
1) obszary oznaczone symbolem U — tereny ustug i zabudowy ustugowej;
2) obszary oznaczone symbolem US/UT — tereny ustug sportowych, turystycznych;
3) obszary oznaczone symbolem ZP — tereny zieleni parkowe;j;
4) obszary oznaczone symbolem KD — tereny drog publicznych;
5) obszary oznaczone symbolem KDW — tereny drog wewnetrznych;
Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie
§ 3. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5 ZP, dla ktérego szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone zostaly w § 15, (karta terenu 5
ZP).

§ 4. 1. Teren objety planem polozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow o ochronie
przyrody, w tym Natura 2000 i nie sgsiaduje z takimi obszarami.

2. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ tereny zakwalifikowane do obszarow zagrozenia
powodziowego. Tereny te oznaczone zostaty na rysunku planu zgodnie z dokumentem: ,,Aktualizacja studium
dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap 11, przyjetym przez Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie. Realizacja przewidzianego w planie zagospodarowania na terenach oznaczonych na
rysunku planu — jako obszary zagrozone powodzig, wymaga posiadania waznej decyzji Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej zwalniajacej z zakazu wykonywania robot na obszarze zagrozenia



powodzig. Warunek ten obowigzuje do czasu wylaczenia tych terenéw z obszaréw zagrozenia powodziowego
w studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej lub w innym, zastgpujagcym go, zatwierdzonym
dokumencie.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowe;.

4. W granicach planu znajduja si¢ podziemne sieci miejskiej infrastruktury technicznej mogace mie¢
wplyw na zagospodarowanie terendow i usytuowanie obiektow planowanych inwestycji.

Rozdziat 111
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 5. 1. Dostgpnos¢ komunikacyjng do terendw objgtych planem zapewni zrealizowana droga publiczna —
ul. Parkowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 6 KD oraz planowana droga wewngtrzna oznaczona
symbolem 7 KDW

2. Dla potrzeb komunikacji pieszej poza chodnikami dla pieszych usytuowanymi w pasach drogowych ulic,
wyznacza si¢ ciag spacerowy zlokalizowany w obszarze oznaczonym symbolem 5 ZP, biegnacy wzdtuz brzegu
rzeki, w kierunku od ul. Kilinskiego do drewnianego mostku pieszo — rowerowego.

3. W celu powigzania $ciezki rowerowej na placu Jana Pawla II ze $ciezkg rowerowa bulwaru nad Jeziorem
Etckim planuje si¢ realizacje Sciezki rowerowej w obszarze oznaczonym symbolem 5 ZP biegnacej wzdhuz
brzegu rzeki w kierunku od ul. Kilinskiego do mostku pieszo — rowerowego na rzece Elk.

4. Potrzeby parkingowe na terenach: 1U, 2 U i 3 U nalezy zabezpieczy¢ poprzez budowe miejsc
postojowych w granicach poszczegolnych obszaréw. Potrzeby parkingowe obszaru oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4 US/UT zabezpiecza zatoki postojowe urzadzane w pasach drogowych ulic, lecz w
przypadku realizacji zabudowy ustugowej wynikajacej z przeznaczenia dopuszczalnego, potrzeby parkingowe
nalezy zabezpieczy¢ poprzez budowe miejsc postojowych na wlasnym terenie.

§ 6. Zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych inwestycji nalezy zapewni¢ z istniejacych urzadzen
elektro-energetycznych, poprzez budowe i1 rozbudowg sieci, przylaczy i urzadzen elektroenergetycznych
niskiego 1 sredniego napiecia. Zaleca si¢ rozbudowe sieci i przylaczy w formie instalacji podziemnych.

§ 7. Zaopatrzenie w wode planowanych inwestycji nalezy zapewni¢ z wodociggu miejskiego poprzez
budowe nowych sieci, przylaczy i urzadzen z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy. Sie¢
wodociggowa powinna spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe przewidziane prawem.

§ 8. Odprowadzenie §ciekow sanitarnych z terenu planowanych inwestycji planuje si¢ do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacyjna z mozliwo$cia jej modernizacji, rozbudowy i
przebudowy. Teren objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru wyznaczonej aglomeracji
Etk.

§ 9. 1. Odprowadzenie wod opadowych z terenu planowanych inwestycji planuje si¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej w oparciu o istniejagcg kanalizacj¢ deszczowa z mozliwoscia jej modernizacji,
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych niepochodzacych z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych dla potrzeb pielggnacji terenow zielonych na wiasnej posesji.

§ 10. Dopuszcza si¢ budowe sieci, przytaczy i urzadzen gazowych.
§ 11. 1. Podfaczenie planowanych budynkoéw do sieci telefonicznej, teleinformatycznej, telewizji kablowej

i innych ustug zwiazanych z przekazywaniem informacji nalezy realizowa¢ w oparciu o budowe odpowiednich
urzadzen i sieci.



2. Sieci i przylagcza wymienione w ust. 1 nalezy budowaé¢ w formie instalacji podziemnych.
§ 12. Zaopatrzenie planowanej zabudowy w energi¢ cieplng planuje si¢ z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrddet ciepta pracujacych w oparciu o ekologiczne i przyjazne Srodowisku paliwa i nos$niki

energii, takie jak: olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, kolektory stoneczne, pompy ciepta itp.
Dopuszcza si¢ ogrzewanie kominkowe wykonywane jako pomocnicze lub dodatkowe zrédio ogrzewania.

Rozdzial IV
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Obowiazuja standardy jakosci srodowiska okreslone w aktualnych przepisach o ochronie
srodowiska.

2. Wprowadza si¢ zakazy:
1) Odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekéw do gruntu;
2) Gromadzenia i sktadowania odpadow niezwiazanych ze zwyktym uzytkowaniem nieruchomosci;
3) Stosowania zuzla do ulepszania nawierzchni drog, ciagdw pieszych, sciezek rowerowych i placow;
3. Wprowadza si¢ obowigzek:

1) Stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska, a w szczegdlnosci chronigcych przed
zanieczyszczeniem wod podziemnych i otwartych;

2) Ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego poprzez przylaczenie projektowanych
budynkow do sieci cieptowniczej lub zastosowanie w indywidualnych kottowniach ekologicznych,

przyjaznych srodowisku paliw i no$nikow energii;

3) Zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu na obszarach planowanych inwestycji oraz
urzadzenia terenow zieleni nadrzecznej z uwzglednieniem funkcji ochronnej dla wod rzeki;

4) Zachowania rezimow, wynikajacych z potozenia terenu na obszarze zlewni pojeziernej, a w szczegolnosci
poprzez podigczenie projektowanych budynkéw do miejskiej sieci wodociggowej, do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej i do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;;

4. W przypadku dokonania znaleziska, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest ono zabytkiem, nalezy

postgpowaé w sposob okreslony w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Rozdzial V
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 14. 1, Oswietlenie zewngtrzne (np. drog, budynkow) nalezy przystosowa¢ do wygaszania.

2. Parametry techniczne drég, dojazdow, bram nalezy dostosowac dla potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

3. Nalezy zapewni¢ awaryjne zaopatrzenie w podstawowe media obiektow uzyteczno$ci publicznej na
wypadek sytuacji nadzwyczajnych.



Rozdzial VI
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyroznionych na rysunku planu, karty terenu

§ 15. Karty terenu
1. Karta terenu o symbolu: 1 U

1) Przeznaczenie podstawowe: Teren projektowanej zabudowy ustugowej o funkcji gastronomicznej, stacja
paliw plynnych z myjnig samochodowg;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Zabudowa ustugowa o funkcji handlowej, biurowej lub innej z wykluczeniem
ustug ucigzliwych dla otoczenia;

3) Powierzchnia terenu okoto: 0.45 ha;
4) Stan istniejacy: Teren przeznaczony pod obiekty uslugowe. Teren niezabudowany i niezagospodarowany.

5) Warunki urbanistyczne:
a) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
b) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.04.
¢) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.30.
d) Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni terenu.
e) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 4 m od linii rozgraniczajacej ul. Parkowej i 5 m od linii
rozgraniczajacej ul. Kilinskiego lecz nie mniej niz 10 m od krawedzi jezdni tych ulic.
f) Na calym obszarze wymagana jest rzedna terenu na poziomie co najmniej 122.65, do 123.00 m n.p.m.
Zmiana poziomu terenu nie moze zaktoci¢ stosunkéw wodnych, pogorszy¢ ani utrudnia¢ uzytkowania i
zagospodarowania terendw sasiednich.

6) Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego:

Budynki nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem nastepujacych warunkow:
a) Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: dwie.
b) Rzedne podtog parterow budynkow nie moga by¢ nizsze niz 122.95.
c) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynki — 11 m, wiaty i inne obiekty towarzyszace: 9 m.
d) Dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu od 35° do 45° a w przypadku zastosowania dachow
mansardowych dopuszczalne nachylenie wynosi do 65°. Pokrycie dachow dachéwka w kolorze
czerwonym. Wymagania dotyczace nachylenia i pokrycia dachow nie dotycza zadaszen nad stanowiskami
dystrybutorow stacji paliw. Dopuszcza si¢ wykonanie dachow ptaskich pod warunkiem zastosowania
nowoczesnej architektury o wysokich walorach estetycznych z zastosowaniem witryn na co najmniej 40%
scian zewnetrznych od strony ulic.
e) Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, uwzgledniajace okresowo wysoki poziom wod gruntowych
i rzeki Etk.
f) Architektura wznoszonych obiektow powinna stanowi¢ jednolity stylistycznie kompleks zabudowy.
g) Dopuszcza si¢ budowg pylonu cenowego stacji paliw w odleglosci co najmniej 8 m od krawedzi jezdni
ul. Kilinskiego.
h) Zabrania si¢ stosowania w szyldach i reklamach oswietlenia jaskrawego i pulsujacego oraz elementow
mogacych mie¢ negatywny wplyw na bezpieczenstwo ruchu drogowego. Dopuszcza si¢ wylacznie
reklamy dotyczace funkcji i ushug zlokalizowanych na przedmiotowym terenie.

7) Zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny do planowanych obiektow ustugowych zapewni istniejacy zjazd z ul. Parkowe;j.
Dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych zjazdow na posesje.
b) Dla potrzeb komunikacji wewnetrznej nalezy urzadzi¢ na terenie wlasnej posesji drogi i place o
nawierzchni utwardzonej. Odwodnienie utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych wykonaé¢ do
kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
c¢) Nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do wznoszonych obiektéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.



d) Migjsca parkingowe nalezy urzadzi¢ na wlasnym terenie w ilosci wynikajacej z potrzeb, lecz nie mniej
niz 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m* powierzchni ustug. Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 10
stanowisk.

e) Dopuszcza si¢ wykonanie parkingu podziemnego z uwzglednieniem istniejacych warunkéow gruntowo -
wodnych.

8) Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) Elektryczno$¢ — budowa przylaczy do istniejgcej infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
d) Scieki deszczowe — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
e) Gaz — budowa przyltaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
f) Telekomunikacja — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
g) Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonym stanowisku, skad wywozone beda do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie parkingu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.
¢) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem pod warunkiem utrzymywania na nim porzadku i pielggnacji istniejgcej zieleni.

10) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo: zgodnie z § 4.
2. Karta terenu o symbolu: 2 U

1) Przeznaczenie podstawowe: Teren istniejacej zabudowy ustlugowej z mozliwosciga rozbudowy o
przeznaczeniu: handel, gastronomia, ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, ushugi zwigzane z
ochrong zdrowia;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Ustugi biurowe, przedszkole lub inne z wykluczeniem ustug ucigzliwych dla
otoczenia;

3) Powierzchnia terenu okoto: 0.17 ha;

4) Stan istniejacy: Teren zabudowany budynkiem sklepu przemystowego. Posiada urzadzony parking dla
samochodow osobowych oraz dojazd i dojscia dla pieszych.

5) Warunki urbanistyczne:
a) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
b) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.20.
¢) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40.
d) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni terenu.
e) Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10 % powierzchni terenu.
f) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 4 m od linii rozgraniczajacej ul. Parkowej i 5 m od linii
rozgraniczajacej ul. Kilinskiego, lecz nie mniej niz 10 m od krawedzi jezdni tych ulic.

6) Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
Budynki nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem nast¢pujacych warunkow:
a) Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego budynku ustugowego w kierunku rzeki.
b) Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: dwie.
¢) Rzgdna terenu nie moze by¢ nizsza niz 122.65 a rzedne podiodg parterow budynkow nie mogag by¢ nizsze
niz 122.95.
d) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m.
e) Dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu i pokryciu potaci dachowych — jak w budynku

istniejgcym.



f) Architektura wznoszonej rozbudowy budynku powinna harmonizowaé z czgécig istniejaca i stanowic
jednolity stylistycznie obiekt budowlany.

g) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzenia azurowego o wysokosci do 1.50 m powyzej poziomu terenu oraz
dopuszcza si¢ wykonanie muru oporowego na granicy posesji od strony rzeki i nizej potozonych terenow
sgsiednich. Maksymalna wysoko$¢ muru oporowego liczona od poziomu terenu wyzej potozonego
wynosi: 1.0 m.

h) Wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy.

1) Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, uwzgledniajace okresowo wysoki poziom wod gruntowych
oraz wahania poziomu wody rzeki Eik.

j) Zabrania si¢ stosowania w szyldach i1 reklamach o$wietlenia jaskrawego i pulsujacego oraz elementdéw
mogacych mie¢ negatywny wplyw na bezpieczenstwo ruchu drogowego. Dopuszcza si¢ umieszczanie
reklam dotyczacych wytacznie funkcji 1 ustug zlokalizowanych na przedmiotowym terenie.

7) Zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) Pozostawia si¢ i adaptuje do dalszego wykorzystywania istniejacy zjazd z ul. Parkowej z mozliwoscia
jego modernizacji i przebudowy.
b) Dla potrzeb komunikacji wewnetrznej nalezy wykorzysta¢ istniejace drogi i place o nawierzchni
utwardzonej z mozliwoscig ich modernizacji 1 przebudowy. Odwodnienie utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych wykona¢ do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
¢) Miejsca parkingowe nalezy urzadzi¢ na wlasnym terenie w ilosci wynikajacej z potrzeb, lecz nie mniej
niz 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni ustug. Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych: 10 stanowisk. Zaleca si¢ urzadzenie stanowisk postojowych dla rowerow.
d) Dopuszcza si¢ wykonanie ciagu pieszego i $ciezki rowerowej na czgsci terenu.

8) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) Elektrycznos¢ — wykorzystanie istniejacych przylaczy z mozliwoscig ich rozbudowy i modernizacji.
Teren uzbrojony.
b) Woda — wykorzystanie istniejacych przylaczy z mozliwoscig ich rozbudowy i modernizacji. Teren
uzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — wykorzystanie istniejacych przylaczy z mozliwoscia ich rozbudowy i modernizacji.
Teren uzbrojony.
d) Scieki deszczowe — wykorzystanie istniejacych przyltaczy z mozliwoscig ich rozbudowy. Teren
uzbrojony.
e) Gaz — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
f) Telekomunikacja — wykorzystanie istniejgcych przylaczy z mozliwoscia ich rozbudowy i modernizacji.
Teren uzbrojony.
g) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjg i
uzytkowaniem terenu.
h) Odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonym stanowisku, skad wywozone beda do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.

10) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo: zgodnie z § 4.

3. Karta terenu o symbolu: 3 U

1) Przeznaczenie podstawowe: Teren projektowanej zabudowy ustugowej o funkcji gastronomiczne;j,
hotelowej i konferencyjnej z uslugami towarzyszacymi typu: spa, fitness, salon kosmetyczny, sitownia,

kregielnia, basen kryty i innymi ustugami towarzyszacymi.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Zabudowa ustugowa o funkcjach zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego,
handel detaliczny, biura, lub inne z wykluczeniem ustug ucigzliwych dla otoczenia;

3) Powierzchnia terenu okoto: 0.60 ha;



4) Stan istniejgcy: Teren przeznaczony pod lokalizacje zabudowy o funkcji ustug turystycznych. W stanie
istniejacym, nieurzadzony, niezabudowany i niezagospodarowany. Cze¢$¢ terenu zakwalifikowana do
obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, objeta decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie zwalniajacg z zakazu wykonywania robot na obszarze zagrozenia
powodzig.

5) Warunki urbanistyczne:
a) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu
geodezyjnego dziatek zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek geodezyjnych.
b) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.04.
¢) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.35.
d) Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni terenu.
e) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 12 m od ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej ul.
Parkowej, lecz nie mniej niz 3 m od kolektora kanalizacji sanitarnej. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
strony terenu 5 ZP ustala si¢ w linii rozgraniczajacej z tym terenem. Maksymalna dlugos¢ zabudowy
zlokalizowanej na granicy z terenem 5 ZP lub w odleglos$ci mniejszej niz 3 m od tej granicy wynosi 50 m.
f) Na calym obszarze wymagana rzedna terenu na poziomie co najmniej 122.65, do 123.00 m n.p.m..

6) Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego:

Budynki nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem nastepujacych warunkow:
a) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy.
b) Rzedne podidg parteréw budynkéw nie moga by¢ potozone nizej niz 122.95.
¢) Dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci od 35° do 45° , dachy mansardowe o
nachyleniu do 65°. Dla basenow, sal sportowych, ogrodow zimowych, werand, zadaszen, parkingdw
dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o mniejszym nachyleniu. Pokrycie dachéw stromych dachdéwka w kolorze
czerwonym.
d) Maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu: budynek z funkcja hotelowa: 15 m, pozostate budynki: 9 m.
e) Architektura obiektow powinna stanowi¢ jednolity stylistycznie kompleks zabudowy i uwzgledniaé
eksponowane polozenie terenu. Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne uwzgledniajagce okresowo
wysoki poziom wdd rzeki Etk.
f) Wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazowych.
g) Realizacja zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu jako obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, wymaga posiadania waznej decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej zwalniajacej z zakazu wykonywania robot na obszarze zagrozenia powodzig.
Warunek ten obowigzuje do czasu wylaczenia tych terendw z obszaréw zagrozenia powodziowego.

7) Zasady obshlugi w zakresie komunikacji:
a) Dostgp komunikacyjny do planowanych obiektow ustugowych: z ul. Parkowej. Dopuszcza si¢
wykonanie zjazdu na posesj¢ z ulicy oznaczonej symbolem 7 KDW.
b) Dla potrzeb komunikacji wewnetrznej nalezy urzadzi¢ na terenie wlasnej posesji drogi i place o
nawierzchni utwardzonej. Odwodnienie utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych wykona¢ do
kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
c¢) Nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do wznoszonych obiektow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.
d) Miejsca parkingowe nalezy urzadzi¢ na wlasnym terenie w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajaca ul. Parkowej w ilosci wynikajgcej z potrzeb, lecz nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 100 m? powierzchni ustug. Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 20 stanowisk.

8) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) Elektryczno$¢ — budowa przylaczy do istniejgcej infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — przebudowa istniejacych sieci oraz budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren
uzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — przebudowa istniejacych sieci oraz budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury.
Teren uzbrojony.
d) Scieki deszczowe — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
e) Gaz — budowa infrastruktury.
f) Telekomunikacja — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.



g) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja
terenu.

h) Odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonym stanowisku, skad wywozone beda do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Dopuszcza si¢ budowe parkingu dla samochodéow osobowych do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem.
¢) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem pod warunkiem utrzymywania na nim porzadku i pielggnacji istniejgcej zieleni.

10) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo: zgodnie z § 4.
4. Karta terenu o symbolu: 4 US/UT

1) Przeznaczenie podstawowe: Teren przeznaczony na urzadzenie obiektu aktywnego wypoczynku i rekreacji
dla dzieci i mtodziezy, np.: skatepark, Sciany wspinaczkowe, plac zabaw dla dzieci, plac lub boisko do gier
albo obiekt o podobnej funkc;ji;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Zabudowa ustlugowa o funkcji zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego, z
dziatalnoscig kulturalng, dziatalno$cia edukacyjng lub inne pokrewne ustugi z wykluczeniem ushug
ucigzliwych dla otoczenia;

3) Powierzchnia terenu okoto: 0.27 ha;

4) Stan istniejacy: Teren niezabudowany, ogrodzony wyposazony w terenowe urzadzenia zabaw dla dzieci i
mlodziezy (skatepark).

5) Warunki urbanistyczne:
a) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ podziat geodezyjny dziatek
zgodnie z rysunkiem planu z mozliwoscia docelowego polaczenia dziatek wchodzacych w sktad
nieruchomosci w jedna dziatke geodezyjna.
b) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla przeznaczenia dopuszczalnego: 0.04.
c) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla przeznaczenia dopuszczalnego: 0.45.
d) Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni terenu.
e) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 20 m od ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej ul.
Parkowej lecz nie mniej niz 3 m od kolektora kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 12 m od ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajace;j
ul. Parkowej pod warunkiem przebudowy kolidujacych sieci infrastruktury technicznej. Ustalone linie
zabudowy dotycza wytacznie budynkow.
f) Na calym obszarze wymagana rzgdna terenu na poziomie co najmniej 122.65, do 123.00 m n.p.m.

6) Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:

Budynki nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:
a) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy.
b) Rzedna podlogi parterow budynkoéw nie moze by¢ nizsza niz 123.00.
c) Dopuszcza si¢ budowe parkingu podziemnego pod warunkiem uwzglednienia okresowo wysokiego
poziomu wdd gruntowych oraz wystepujacych wahan poziomu wody rzeki Etk.
d) Maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu: 12 m. Dopuszcza si¢ w uzasadnionym przypadku realizacje
miejscowej dominanty wysokosciowej do wysokosci 18 m od poziomu terenu.
e) Dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu od 35° do 45° a w przypadku zastosowania dachdw
mansardowych dopuszczalne nachylenie wynosi do 65°. Pokrycie dachéw dachéwkg w kolorze
czerwonym.
f) Architektura obiektow powinna uwzglednia¢ eksponowane polozenie nieruchomosci, a w szczegdlnosci
od strony plazy miejskiej i bulwaru nad Jeziorem Elckim. Realizowane obiekty musi cechowa¢ wysoki



poziom formy architektonicznej. Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne uwzgledniajace okresowo
wysoki poziom wod rzeki Etk.

g) Wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych.

h) Wszystkie urzadzenia i obiekty przeznaczone do uzytkowania przez dla dzieci i mtodziez powinny
spetnia¢  warunki bezpieczenstwa okreslone w odrgbnych przepisach, potwierdzone odpowiednia
dokumentacja.

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny do planowanych obiektow ustugowych: z ulicy oznaczonej symbolem 7 KDW.
b) Dla potrzeb komunikacji wewngtrznej nalezy urzadzi¢ na terenie wiasnej posesji drogi i place o
nawierzchni utwardzonej. Odwodnienie utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych wykona¢ do
kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
¢) Nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do wznoszonych obiektow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.
d) Miejsca parkingowe dla potrzeb zabudowy ustugowej wynikajacej z przeznaczenia dopuszczalnego
nalezy urzadzi¢ na wlasnym terenie w ilo$ci wynikajacej z potrzeb.

8) Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) Elektryczno$¢ — budowa przylaczy do istniejgcej infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — przebudowa istniejacych sieci oraz budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren
uzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — przebudowa istniejacych sieci oraz budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury.
Teren uzbrojony.
d) Scieki deszczowe — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
e¢) Gaz — budowa infrastruktury.
f) Telekomunikacja — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
g) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwiazanych z funkcja
terenu.
h) Odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonym stanowisku, skad wywozone beda do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem pod warunkiem utrzymywania na nim porzadku i pielggnacji istniejgcej zieleni.

10) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo: zgodnie z § 4.

11) W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu teren nalezy kwalifikowa¢ do kategorii terenow rekreacyjno
- wypoczynkowych.

5. Karta terenu o symbolu: 5 ZP

1) Przeznaczenie podstawowe: Teren nadrzecznej zieleni parkowej z infrastrukturg towarzyszaca, potozony w
ciggu ekologicznym rzeki Elk, ciag spacerowy, Sciezka rowerowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenu potozonego pomigdzy ciggiem
pieszym i rowerowym a terenem oznaczonym symbolem 3 U na potrzeby organizacji imprez plenerowych;

3) Powierzchnia terenu okoto: 0.38 ha;
4) Stan istniejacy: Teren zieleni nadrzecznej. W stanie istniejacym, teren porosniety zielenig niska i wysoka,
prowizorycznie zagospodarowany, niezabudowany, nieogrodzony. Teren w czg$ci zagrozony powodzia o

prawdopodobiefistwie 10%;

5) Warunki urbanistyczne:



a) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ podziat geodezyjny dzialek
zgodnie z rysunkiem planu w celu regulacji pasa drogowego drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
7 KDW, z mozliwo$cig docelowego potaczenia dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci w jedna
dziatke geodezyjna.

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki geodezyjnej o powierzchni do 200 m? dla potrzeb obstugi istniejgcej
infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia jej dostepnosci do drogi publicznej, z
zastrzezeniem § 4, ust.2.

¢) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.

d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.

e) Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: caty teren 5 ZP poza utwardzonymi
nawierzchniami ciaggu spacerowego, $ciezki rowerowej i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

f) Linie zabudowy nieprzekraczalne: nie wyznacza si¢. Zasady sytuowania budynkéw na granicy z
terenem 3 U — zgodnie z § 15, ust.3, pkt Se.

6) Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
a) Teren przestrzeni publiczne;j.
b) Teren zagospodarowaé jako ogélnodostepny o funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej, spetniajacy tez
rol¢ naturalnej ochrony wod rzeki Etk.
c) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji parkowych elementow matlej architektury
1 o$wietlenia.
d) Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejgca roslinno$¢ nadbrzezng i wodng oraz drzewostan,
ograniczajac wycinki do cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych.
e) Projekt zagospodarowania terenu zieleni parkowej powinien uwzgledniaé istniejaca zielen, warunki
gruntowo — wodne, powigzanie z terenami sgsiednimi a takze budowe ciggu spacerowego, rowerowego i
innych elementow zagospodarowania. Nalezy dazy¢ do ksztattowania osi widokowej z ulicy Kilinskiego
w kierunku uj$cia rzeki.
f) Zielen parkowa nalezy urzadzac z pozostawieniem naturalnej roslinnosci nadbrzeznej i wodne;.
g) Planowany odcinek ciggu spacerowego oraz $ciezki rowerowej tagczy¢ bedzie ciagi spacerowe i $ciezki
rowerowe biegngce wokot Placu Jana Pawta II z promenadg nad Jeziorem Etckim.
h) Szczegdtowy przebieg ciagu pieszego oraz $ciezki rowerowe]j zostanie ustalony na etapie projektu
zagospodarowania terenu. Nalezy uwzgledni¢ okresowe wahania poziomu wod rzeki.
1) Nalezy zapewni¢ dostep do ciggu pieszego osobom poruszajacym si¢ na wozkach inwalidzkich.
j) Dopuszcza si¢ wykonywanie prac umacniajacych i zabezpieczajacych brzegi rzeki.
k) Realizacja zagospodarowania na terenie oznaczonym na rysunku planu jako obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, wymaga posiadania waznej decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej zwalniajacej z zakazu wykonywania robot na obszarze zagrozenia powodzia.

7) Zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny do planowanych terenéw parkowych: z drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 7 KDW.
b) Planowany ciag spacerowy i $ciezke rowerowa nalezy powigza¢ komunikacyjnie z odpowiednimi
ciggami i §ciezkami poza obszarem opracowania planu.

8) Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci i przylaczy infrastruktury techniczne;.
b) Na etapie projektowania i wykonawstwa urzadzen i instalacji podziemnych nalezy uwzgledniac
uwarunkowania wynikajace z blisko$ci rzeki i mozliwosci wahania poziomu wod otwartych i gruntowych.
¢) Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach zlokalizowanych poza granica obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, skad wywozone begda do utylizacji przez specjalistyczng firme.

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem pod warunkiem utrzymywania na nim porzadku i pielegnacji istniejacej zieleni.

10) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo: zgodnie z § 4.



a) Teren w cze$ci zagrozony powodzig o prawdopodobienstwie 10%. Na etapie projektowania i
zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowego podnoszenia si¢ poziomu wod rzeki
Elk i zalewania czgSci terenu.

b) Zagospodarowanie terenu musi uwzglgdnia¢ ochrone czystosci wod powierzchniowych, w
szczegolnosci przez wprowadzenie form uzytkowania i utrzymania terenu mato szkodliwych dla wod rzeki
oraz przez zapobieganie zdarzeniom losowym mogacym skutkowa¢ skazeniem gleby, wod podziemnych i
wad rzeki.

6. Karta terenu o symbolu: 6 KD
1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — ulica Parkowa z infrastrukturg towarzyszacg;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala si¢;
3) Powierzchnia terenu okoto: 0.43 ha;
4) Stan istniejacy: droga publiczna, ulica Parkowa, urzadzona, wyposazona w infrastrukture;
5) Parametry ulicy:
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m — 24 m.
b) Przekroéj: jedna jezdnia o szerokosci 6 m, dwa pasy ruchu.
6) Wyposazenie ulicy:
a) Chodniki dla pieszych.
b) Zatoki postojowe dla samochodow.
c¢) Oswietlenie uliczne.
7) Dostepnosc¢:
a) [lo$¢ zjazdow: nie ogranicza si¢.
b) Odlegtos¢ miedzy skrzyzowaniami: nie ogranicza sie.
8) Powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta: poprzez skrzyzowanie z ulicg Kilinskiego;
9) Warunki urbanistyczne:
a) Zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ podzial geodezyjny dzialek
zgodnie z rysunkiem planu.
b) Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie ustala sig.

¢) Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami na kartach terenow.

10) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe i modernizacje
sieci i1 przytaczy infrastruktury techniczne;.

11) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo: zgodnie z § 4.
7. Karta terenu o symbolu: 7 KDW

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna z infrastruktura towarzyszaca;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig;

3) Powierzchnia terenu okoto: 0.14 ha;

4) Stan istniejacy: droga nieurzadzona;

5) Parametry ulicy:

a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 9 m — 20 m.
b) Przekroj: jedna jezdnia o szerokosci minimum 5 m, dwa pasy ruchu o szerokosci minimum po 2.5 m.



6) Wyposazenie ulicy:
a) Chodniki dla pieszych.
b) Zatoki postojowe dla samochodow.
c¢) Oswietlenie uliczne.

7) Dostepnos¢:
a) llo§¢ zjazdow: nie ogranicza sie.
b) Odlegto$¢ migdzy skrzyzowaniami: nie ogranicza sig.

8) Powiazanie z uktadem komunikacyjnym miasta: poprzez skrzyzowanie z ulicg Parkows;

9) Warunki urbanistyczne:
a) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ podzial geodezyjny dzialek
zgodnie z rysunkiem planu w celu regulacji pasa drogowego.
b) Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie ustala si¢.
¢) Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi.

10) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje
sieci i przytaczy infrastruktury techniczne;.

11) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo: zgodnie z § 4.

Rozdzial VII
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci: 30 %.

Rozdzial VIII
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach opracowania niniejszego planu uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ul. Kilinskiego, rzekg Etk, terenem Zgromadzenia
Siostr Benedyktynek Misjonarek i jez. Eik, zwanego ELK — ,,CYPEL” uchwalonego uchwala Nr X1/87/99
Rady Miasta Etku z dnia 7 lipca 1999 roku oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,EL K — PARKOWA”, uchwalonego uchwata Nr 1X/68/03 Rady Miasta Etku z dnia
23 czerwca 2003 roku.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.
§ 19. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady



