UCHWALA NR X.98.2011
RADY MIASTA ELKU
z dnia 30 sierpnia 2011r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,EtK — OBWODNICA POLNOCNA”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) w zwigzku z art.18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) Rada Miasta w Etku uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogélne

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Etku i zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na s$rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego E£K-OBWODNICA POLNOCNA,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 260 ha, okreslony zgodnie z trescig Uchwaty nr XXVIII/276/08 Rady Miasta
Etku z dnia 28 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego ,EtK-OBWODNICA POLNOCNA”.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

a) niniejszy tekst planu,

b) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty,

c) rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do uchwaty

d) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaty

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica opracowania,

b) linie rozgraniczajace obszary funkcjonalne,

c) oznaczenia cyfrowo-literowe obszaréow funkcjonalnych,

d) obowigzujace linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f)  linie projektowanego podziatu geodezyjnego,

g) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego

h) granice strefy ochrony archeologicznej

i)  granice strefy regularnych zalewow rzeki Etk

j)  granice obszaréw o utrudnionym powierzchniowym odptywie wod

k) granice obszaréw potencjalnie narazonych na ponadnormatywny hatas generowany przez drogi klasy GP
I)  granice obszaréw potencjalnie narazonych na ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne
m) granice terenu wymagajacego rekultywacji gleby.

n) granica terenu ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody.

§ 4. O ile niniejsza uchwata nie stanowi inaczej, wystepujace w niej podstawowe terminy nalezy rozumieé nastepujaco:

a) ,budynek gospodarczy” to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do
przechowywania materiatow, narzedzi , sprzetu i ptodéw rolnych stuzacych mieszkanncom budynku mieszkalnego,
budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie
zagrodowej przeznaczony réwniez do przechowywania Srodkéw produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodéw rolnych; w
rozumieniu niniejszego planu budynkiem gospodarczym jest takze budynek garazowy przeznaczony dla nie wiecej
niz dwéch samochodéw osobowych,

b) ,budynek uzytkowy” jest to budynek w zasadzie w catosci wykorzystywany do pozarolniczej dziatalnoSci
gospodarczej

c) ,dziatalnos¢ rolnicza” jest to dziatalnos¢ w zakresie produkcji roslinnej lub zwierzecej, z wylaczeniem produkgiji
rybnej i lesnej oraz hodowli zwierzat futerkowych,

d) ,dziatka” jest to dziatka gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

e) front dziatki” lub ,front poses;ji” jest to odpowiednio granica dziatki lub posesiji przylegajaca do drogi obstugujacej
dang dziatke lub posesje,

f)  ,frontowy” to znajdujacy sie od strony frontu dziafki

g) .gtéwna bryta budynku” jest to cze$¢ budynku w obrysie scian konstrukcyjnych zewnetrznych,

h) istniejacy” oznacza, w przypadku obiektu budowlanego, ktérego budowa wymaga wydania decyzji
administracyjnych, obiekt zrealizowany na podstawie decyzji wydanych przed wejsciem w zycie niniejszej



3

Uchwaty; w innych przypadkach termin istniejgcy” oznacza ,istniejacy w chwili wejScia w zycie niniejszej
Uchwaty”,

.Kameralna dziatalno$¢ gospodarcza” to nie zwigzana z handlem detalicznym nieucigzliwa dziatalno$¢
gospodarcza prowadzona w pomieszczeniach uzytkowych lub mieszkaniach, nie powodujgca:

wzrostu natezenia hatasu,

emisji zapachow,

wzrostu $redniej ilosci odpadéw wywozonych z mieszkania do powyzej 1 m*miesiac lub 0,2 t/miesiac,

znacznego i ucigzliwego wzrostu ruchu na klatce schodowej, z ktérej dostepne jest pomieszczenie uzytkowe lub
mieszkanie,

skladowania surowcow, produktéw lub odpadéw poza pomieszczeniem uzytkowym lub mieszkaniem,

istotnego wzrostu ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesiji,

Jokalizacja” oznacza umiejscowienie lub rozmieszczenie, przy czym liczba i parametry obiektow, ktérych lokalizacje
dopuszcza sie na okreslonym terenie, dotycza zaréwno obiektdw nowych, jak i istniejacych,

.miastotworcza dziatalno$¢ gospodarcza” to nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza polegajgca na handlu
detalicznym, ustugach gastronomicznych Iub innych ustugach nie wymagajacych pokaznego zaplecza
warsztatowego, nie zwigzana z naprawg pojazdéw samochodowych ani ze sktadowaniem surowcow, towardw,
produktéw lub odpadéw na zewnatrz budynkow; przyktadami zakladéw prowadzacych taka dziatalno$¢é mogag byé
miedzy innymi sklepy detaliczne, zaktady fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, zegarmistrzowskie i szewskie,
gabinety lekarskie, biura agencji turystycznych, ubezpieczeniowych i nieruchomosci, biura projektowe, banki,
administracje firm a takze kawiarnie, bary i restauracje,

Jhieprzekraczalna linia zabudowy” jest to linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna czes$¢ budynku;
nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzaca przez obrys istniejacego budynku wyznacza dopuszczalny kierunek
jego ewentualnej rozbudowy, przy czym nie narusza to prawa wiasciciela do remontu istniejgcego budynku,
Jhieucigzliwa dziatalno$é gospodarcza” to wszelka pozarolnicza dziatalnos¢ handlowa, ustugowa lub produkcyjna
nie bedaca ucigzliwg dziatalno$cig gospodarczg,

»nosnik reklamowy” jest to obiekt sktadajacy sie z konstrukcji nosnej oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy),
ktérego gtéwna funkcjg jest prezentacja reklam,

,nowy” — oznacza, w przypadku obiektu budowlanego, kiérego budowa wymaga wydania decyzji
administracyjnych, obiekt zrealizowany na podstawie decyzji wydanych po wejSciu w zycie niniejszej Uchwaly; w
innych przypadkach termin ,nowy” oznacza ,powstaty po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaty”,

~Lobowigzujaca linia zabudowy” jest to linia, na ktérej lokalizuje sie lico gtéwnej bryty budynku,

wobszar funkcjonalny” lub ,obszar” oznacza teren wyrézniony w planie ze wzgledu na przeznaczenie i zasady
zagospodarowania i oznaczony w tekscie oraz na rysunku planu literowo-cyfrowym symbolem funkcii,

Lobszar opracowania” jest to zdefiniowany przedstawiong na rysunku planu granicg opracowania obszar, ktérego
dotyczy niniejsza uchwata,

Jplan” oznacza niniejszg uchwale wraz z =zatgcznikami, stanowigca miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

.posesja” jest to potozony w granicach obszaru przeznaczonego pod zabudowe zwarty zagospodarowany teren w
granicach wtadania; posesja moze sie sktadac z jednej lub wiecej dziatek,

Lpowierzchnia zabudowy” jest to stosunek powierzchni rzutéw budynkoéw i innych obiektow zadaszonych,
zlokalizowanych na jednej dziatce lub posesji, do powierzchni dziatki lub posesji,

Jprojektowany podziat geodezyjny” sg to przedstawione na rysunku planu zasady docelowego podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane,

Jprzestrzen frontowa” dziatki lub posesji to przestrzen pomiedzy linig usytuowania frontowej elewacji budynku
frontowego a frontem dziatki lub posesii,

Lylna granica” dziatki lub posesiji jest to granica dziatki lub poses;ji przeciwlegta do frontu dziatki,

JYly” dziakki lub posesiji jest to przestrzen pomiedzy tylng granicq dziatki lub posesji

a $ciang budynku frontowego potozong najblizej tylnej granicy dziatki lub posesii

,2ucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza” to pozarolnicza dziatalnos¢ handlowa, ustugowa lub produkcyjna zwigzana z
przedsiewzieciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z § 3 Rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko
(Dz.U Nr 213, poz. 1397) lub powodujaca na granicy posesiji jakiekolwiek ucigzliwosci, w tym szczegodlnie w postaci
nieprzyjemnych zapachéw, poziomu hatasu i wibracji przekraczajacego normy dla zabudowy mieszkaniowej,
wzrostu stezen zanieczyszczen gazowych o ponad 30% w stosunku do tta zanieczyszczen; ucigzliwg dziatalnoscig,
gospodarczg jest takze:

dziatalnos¢ zwigzana z ryzykiem powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
dziatalno$¢ mogaca powodowac istotne lokalne zanieczyszczenie gleby, wéd gruntowych lub wod
powierzchniowych,

dziatalno$¢ zwigzana z ubojem zwierzat,

dziatalno$¢ wymagajgca powierzchni rzutu budynkéw produkcyjnych przekraczajacej 1000 m2,

dziatalno$¢ wymagajgca powierzchni rzutu budynkéw magazynowych przekraczajacej 2000 m2,

W niniejszej definicji nie mieszczg sie przedsiewziecia wyszczegodlnione w § 2 wyzej cytowanego Rozporzadzenia
jako przedsiewziecia wymagajace sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.



aa) ,wewnetrzny cigg komunikacyjny” to zlokalizowany w granicach obszaru funkcjonalnego cigg pieszo-jezdny lub
pieszy, ktéry nie musi by¢ wydzielony w ewidencji gruntéw jako droga,

bb) ,wysokos¢ budynku” to wymiar budynku w pionie, od poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej do poziomu
najwyzej potozonej krawedzi dachu, bgadz do poziomu goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, jezeli
poziom ten jest wyzszy niz poziom najwyzej potozonej krawedzi dachu

cc) ,zabudowa” sg to wszelkie obiekty budowlane wyniesione ponad poziom terenu, poza nawierzchniami ciggéow
komunikacyjnych, elementami sieciowej infrastruktury technicznej i niezadaszonymi obiektami matej architektury,

dd) ,zasady ogdlne podziatu nieruchomosci” to zasady podziatu nieruchomosci identyczne z zasadami podziatu
nieruchomosci opisanymi w powszechnie obowigzujacych przepisach o gospodarce nieruchomosciami i
dotyczacymi terendéw nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie obszarow funkcjonalnych:

a) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej

b) MN/U - tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub szeregowej z ustugami

c) MW1 — tereny zabudowy wielorodzinnej

d) MW?2 — tereny zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

e) MW?3 - tereny zabudowy wielorodzinnej i ustug

f) RM/MU - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowe;j

g) RM/UH - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej, a docelowo — tereny handlu
h) UH — tereny handlu z dopuszczeniem ustug miastotwérczych

i) U1, U3 — tereny skfadow, ustug i wytwdrczosci

j) U2 — tereny sktadow, ustug i wytworczosci z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej

k) U4 — tereny skfadow, ustug i wytworczosci z dopuszczeniem lokalizacji stacji demontazu pojazdow
1) P — tereny przemystowo-sktadowe

m) KS1 — tereny petli autobusowych

n) K - tereny przepompowni sciekéw

0) E — tereny stacji transformatorowych

p) KGP - tereny drdg publicznych klasy GP

q) KZ — tereny drég publicznych klasy Z

r) KL — tereny drog publicznych klasy L

s) KD - tereny drég publicznych klasy D

t) KW — tereny drég wewnetrznych (niepublicznych) do obowigzkowego wydzielenia geodezyjnego
u) ZD - tereny ogrodkow dziatkowych

V) ZP — tereny zieleni parkowej

w) Zu — tereny zieleni urzadzonej i urzadzen technicznych

X) Ze — tereny o wiodacej funkcji przyrodniczej.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poszczegélnych obszaréw funkcjonalnych zawarte sg w
Rozdziale II.

§ 7.1 Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

a) obszary oznaczone symbolem MN i MW1 sg terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu
art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

b) obszary oznaczone symbolami MW2, MW3, MN/U, RM/MU i U2 sa terenami przeznaczonymi na cele
mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001
r.

c) obszary oznaczone symbolem RM/UH sg terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu
art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. jedynie do czasu wygaszenia funkcji
mieszkaniowej,

d) obszar 65 ZP jest terenem przeznaczonym na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu art. 113 ust. 2 Ustawy
— Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

2. Wszelkie przedsiewziecia, ktorych skutkiem moze by¢é zwiekszenie liczby osob stale przebywajacych w
wyznaczonych na rysunku planu granicach obszaru potencjalnie narazonego na ponadnormatywny hatas
generowany przez drogi klasy GP, muszg byC¢ realizowane z zastosowaniem rozwigzan technicznych
zapewniajgcych eliminacje zagrozenia hatasem.

3. W wyznaczonej na rysunku planu strefie potencjalnie narazonej na ponadnormatywne promieniowanie
elektromagnetyczne zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

4. Na wyznaczonym na rysunku planu terenie wymagajacym rekultywacji gleby lokalizacja zabudowy musi byé
poprzedzona badaniami zanieczyszczenia gleby substancjami ropopochodnymi oraz rekultywacjg gleb, o ile
badania wykazg ponadnormatywny poziom zanieczyszczenia.

5. W obszarze opracowania zakazuje sie nasadzen z wykorzystaniem inwazyjnych gatunkéw roslin, w tym w
szczegolnosci klonu jesionolistnego i czeremchy poznej.

6. W wyznaczonych na rysunku planu granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego obowigzuja,
niezaleznie od ustalen planu, przepisy dotyczgce Obszaru Chronionego Krajobrazy Pojezierza Etckiego, wydane
przez wtasciwy organ ochrony przyrody.

7. W wyznaczonej na rysunku planu granicy strefy ochrony posredniej ujecia wody zakazuje sie:

a) wprowadzania $ciekéw do ziemi i wéd powierzchniowych,



b) rolniczego wykorzystania $ciekow,

c) przechowywania i skladowania réznego rodzaju odpaddw,

d) stosowania nawozéw sztucznych w ilo$ciach przekraczajgcych 200 kg NPK/ha oraz chemicznych $rodkéw ochrony
roslin o czasie karencji dluzszym niz 1 miesigc (dotyczy to takze srodkdéw chemicznych stosowanych do ochrony
lasow),

e) wydobywania kopalin,

f) wykonywania rob6t melioracyjnych i odwodnienh (nie dotyczy konserwacji sieci istniejgcych),

g) przechowywania, przesytania, magazynowania i skladowania odpadéw promieniotwdrczych, produktéw
ropopochodnych, nawozéw sztucznych i innych substancji chemicznych bez odpowiedniego zabezpieczenia
wymaganego stosownymi wytycznymi i przepisami budowlanymi, ppoz. i ochrony srodowiska,

h) lokalizowania wysypisk oraz wylewisk,

i) mycia pojazdéw mechanicznych poza urzadzonymi myjniami,

) urzadzania nowych parkingébw bez stosownych zabezpieczen wymaganych przepisami ochrony srodowiska

(szczelne podtoze, wody opadowe ujete systemem zbiorczym i oczyszczone w separatorze),

k) lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

1) lokalizowania ferm chowu zwierzat,

m) budowy nowych uje¢ wody podziemnej bez wykonania analizy wspétdziatania ujec¢,

n) budowy nowych osiedli mieszkaniowych, obiektéw turystycznych, zakladéw przemystowych oraz zaktadéw
ustugowych branzy motoryzacyjnej bez wykonania raportu oddziatywania na srodowisko.

§ 8.1 W obszarze opracowania nie wystepujg obiekty budowlane ani uktady urbanistyczne lub ruralistyczne podlegajace

ochronie konserwatorskiej z tytutu wpisu do rejestru zabytkow nieruchomych lub ewidencji zabytkéw nieruchomych.

2. W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony archeologiczne;j:

a) wszelkie dziatania musza by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) prace ziemne muszg by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi lub prowadzone pod nadzorem
archeologicznym, stosownie do stanowiska Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§ 9.1. W obszarze opracowania nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w studium
zagospodarowania przestrzennego.

2. Najwazniejszymi terenami petnigcymi funkcje przestrzeni publicznych sg drogi publiczne oznaczone symbolami KGP,
KZ, KL i KD oraz tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem ZP.

3. W granicach drég publicznych oznaczonych symbolem KGP zakazuje sig¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych.

4. Pozostate ustalenia dotyczace ksztattowania terendw petnigcych funkcje przestrzeni publicznych zawarte sg w § 14.1
oraz w Rozdziale Il.

§ 10.1 O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe istniejacych obiektéw budowlanych, jezeli nie powoduje to pogtebienia niezgodnosci faktycznego
zagospodarowania z pozostatymi ustaleniami planu.

2. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, w obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje
niezadaszonych obiektéw matej architektury o funkcjach niesprzecznych z przeznaczeniem oraz zasadami
zagospodarowania i uzytkowania obszaréw funkcjonalnych, w ktérych obiekty takie miatyby by¢ zlokalizowane.

3. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, w obszarze opracowania, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza sie lokalizacje zadaszonych obiektow nie bedacych budynkami, pod nastepujgcymi
warunkami:

— funkcje tych obiektéw nie mogg by¢ sprzeczne z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania i uzytkowania
obszaréw funkcjonalnych, w ktérych obiekty takie miatyby by¢ zlokalizowane

— maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu nie moze przekracza¢ 25 m2

— maksymalna wysokosc¢ obiektu nie moze przekracza¢ 5 m

— liczba obiektéw nie moze przekracza¢ 1 na posesjach o powierzchni do 1500 m2, 2 na posesjach o powierzchni do
3000 m2 oraz 3 na posesjach o powierzchni powyzej 3000 m2.

4. Pozostate ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy w odniesieniu do poszczegdlnych
obszaréw funkcjonalnych zawarte sa w Rozdziale Il

§ 11.1 W obszarze opracowania nie wyznacza sie terenéw gorniczych.

2. Niezaleznie od ustalen zawartych w Rozdziale Il, w wyznaczonych na rysunku planu granicach obszaréw o
utrudnionym powierzchniowym odplywie wod oraz w strefie regularnych zalewow rzeki Etk zakazuje sie lokalizaciji
jakichkolwiek obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

- przeprawy mostowej przez rzeke Etk w granicach drogi publicznej 1 KGP

- elementow systemu odprowadzania $ciekdw opadowych.

3. Zakazuje sie realizacji jakichkolwiek dziatan majacych na celu trwate osuszenie obszaréw o utrudnionym odptywie
wody.

§ 12.1 Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci
w odniesieniu do wybranych obszaréw funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale .

2. W obszarach, w stosunku do ktérych w Rozdziale Il nie zawarto zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci
dopuszcza sie podziaty nieruchomosci na zasadach ogdéinych.



3.

Realizacja planu nie wymaga przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie odrebnych uchwat
Rady Miejskiej.

13.1 O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, w obszarze opracowania zakazuje sie realizacji
przedsiewzie¢ wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, wymienionych
w § 2 Rozporzgadzenia Rady Ministréw 9 listopada 2010 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz.U Nr 213, poz. 1397)

. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, w obszarze opracowania zakazuje sie hodowli zwierzat

inwentarskich.

§ 14.1 Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i budowy drog oraz zagospodarowania ich sgsiedztwa:

a)
b)

c)

d)

f)
g)

h)
i)
)
k)

1)

przebieg i klasyfikacja drog zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale I,
ustalanie wtadajacych drogami powinno nastapi¢ zgodnie z przepisami Ustawy

o drogach publicznych,

parametry techniczne i wyposazenie drég zgodne z powszechnymi przepisami dotyczacymi drég z nastepujacymi
zastrzezeniami:

w przypadku drég, ktorych szerokos$¢ wedtug rysunku planu wynosi 20 m lub wiecej, zaleca sie budowe $ciezek
rowerowych jednoczesnie z budowa jezdni lub, w przypadku drdg istniejacych, jednoczesnie z pierwszg przebudowg
badz modernizacjg podejmowang po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty

w przypadku odcinkéw drég klasy Z i L sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowg zaleca sie oddzieli¢ jezdnie od
pozostatych elementéw drogi pasem zieleni izolacyjnej w postaci zywoptotow, zakrzewieh lub gestych szpaleréw
niskich drzew

w drogach publicznych dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, w tym zatok przeznaczonych do nadzoru oraz
kontroli ruchu drogowego, w miare mozliwosci technicznych i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

o ile ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale |l nie stanowig inaczej, nowe zjazdy z posesji sgsiadujgcych z
wiecej niz jedng drogg publiczng nalezy lokalizowac od strony drogi nizszej klasy lub, jezeli drogi posiadajg te samg
klase, od strony drogi o nizszym przewidywanym docelowym natezeniu ruchu

o ile ustalenia szczego6towe zawarte w Rozdziale Il nie stanowig inaczej, nowe zjazdy z posesji sasiadujacych z
wyznaczong na rysunku planu drogg wewnetrzng nalezy lokalizowac¢ od strony tej drogi wewnetrznej

o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale Il nie stanowig inaczej, zjazdy z posesji potozonych przy
skrzyzowaniach nalezy lokalizowa¢ mozliwie najdalej od skrzyzowania

o ile z przebiegu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy nie wynika
inaczej, odlegtos¢ budynkéw od drog publicznych oraz wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych nie
moze byé mniejsza niz 6m,

w granicach drog publicznych i wewnetrznych, z wyjatkiem drogi 1 KGP, dopuszcza sie lokalizacje, za zgodg
zarzadcy drogi, matych obiektoéw handlowo-ustugowych o powierzchni nie przekraczajgcej 25 m2 takich, jak kioski,
budki telefoniczne, kolektury totalizatora, bankomaty, itp.,

w drogach oznaczonych symbolem KGP zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z droga

drogi oznaczone symbolami KZ, KL, KD i KW powinny w miare technicznych mozliwosci i zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami by¢ wykorzystywane do lokalizacji liniowych obiektéw infrastruktury technicznej, przy czym nalezy unika¢
lokalizowania pod jezdniami obiektdéw innych niz kolektory kanalizacji deszczowej

komunikacja terenéw znajdujacych sie w obszarze opracowania z drogg 1KGP dopuszczalna wytacznie poprzez
wezty stanowigce skrzyzowania z drogami 2KGP i 4KZ i posrednio poprzez powigzane z weztami drogi gospodarcze
w granicach pasa drogowego drogi 1KGP

powigzanie posrednie z droga 1KGP poprzez drogi gospodarcze w pasie drogowym drogi 1KGP nalezy przewidzie¢
w szczegolnosci w przypadku drogi 9KL oraz obszaru 25UH

m) realizacja skrzyzowania drogi 5KL z drogg 2KGP moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po oddaniu do uzytku wezta

n)
0)
P)

drogowego stanowigcego skrzyzowanie drogi 2KGP z drogg 1KGP

w granicach drog nalezy w miare technicznych mozliwosci urzadzac¢ i utrzymywac pasy zieleni izolacyjnej,

w catym obszarze opracowania zakazuje sie utwardzania drég zuzlem piecowym,

najwazniejsze powigzania istniejacego i projektowanego ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym
stanowia;:

od potnocnego wschodu i poétnocnego zachodu - projektowana w ciggu drogi krajowej nr 16 obwodnica pétnocna
miasta Etku, ktorej fragment stanowi wyznaczona na rysunku planu droga 1 KGP

od zachodu — ulica Kajki w ciggu drogi krajowej nr 65, ktorej fragment stanowi wyznaczona na rysunku planu droga
2 KGP

od poétnocy — projektowana droga publiczna, oznaczona na rysunku planu jako 3 KZ

od potudnia — ulica Bahrkego, ktérej przedtuzeniem jest ulica Kolonia, oznaczona na rysunku planu jako 4 KZ.

. O ile ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale Il nie stanowig inaczej, nieruchomosci na terenach zabudowy

mieszkaniowej nakazuje sie wyposazy¢ w przynajmniej jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie.

15.1 Elementy liniowej infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej, nalezy w miare
mozliwosci lokalizowa¢ w drogach oraz w przeznaczonych specjalnie do tych celéw obszarach funkcjonalnych.



2. W przypadkach, gdy na dalszych etapach projektowania lokalizacja zgodnie z ust. 1 okaze sie niemozliwa lub
szczegolnie niekorzystna pod wzgledem techniczno-ekonomicznym, dopuszcza sie lokalizacje elementéw liniowej
infrastruktury technicznej w innych obszarach funkcjonalnych planu.

3. Elementy istniejgcej liniowej infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu nalezy przebudowa¢ zgodnie z
zasadami wymienionymi w ust. 11 2.

§ 16.1 Zasilanie nowej zabudowy w energie elektryczng — z istniejgcych i nowych stacji transformatorowych.

2. Nowe linie $redniego i niskiego napiecia na terenach istniejacej i nowej zabudowy nalezy wykonywaé jako
podziemne, przy czym budowe linii napowietrznych obstugujacych projektowane tereny zabudowy dopuszcza sie
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu kompleksowej budowy drég obstugujacych te tereny.

§ 17.1 Zaopatrzenie nowej zabudowy w energie cieplng do ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody
uzytkowej — z indywidualnych zrédet ciepta lub z miejskiej sieci cieptownicze;.
2. Zakazuje sie stosowania wegla do ogrzewania nowej zabudowy lokalizowanej w obszarze opracowania.

§ 18.1 Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Do czasu stworzenia technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie istniejacej i
nowej zabudowy z butli gazowych lub lokalnych zbiornikéw gazu ptynnego.

§ 19.1 Zaopatrzenie w wode nowej zabudowy - wytacznie z miejskiej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem ust. 2i 3.

2. Tereny przemystowo-sktadowe mogg by¢ zaopatrywane w wode z uje¢ indywidualnych.

3. W przypadku istniejacej zabudowy na terenach innych niz przemystowo-sktadowe dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z istniejgcych ujec¢ indywidualnych jedynie do czasu stworzenia technicznych mozliwosci realizacji przytacza
do miejskiej sieci wodociggowej.

§ 20.1 Odprowadzanie $ciekéw z nowej zabudowy - wytacznie kanalizacjg sanitarng do miejskiej oczyszczalni $ciekow.
2. W istniejacej zabudowie eksploatacje zbiornikéw szczelnych na $cieki dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe
jedynie do czasu stworzenia technicznych mozliwos$ci realizacji przytacza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 21.1 Odprowadzenie $ciekdw opadowych z ulic i nawierzchni utwardzonych — kanalizacjg deszczowg lub
bezposrednio do ciekéw, rowdéw odwadniajacych i/lub do ziemi, z zapewnieniem warunkédw wymaganych przepisami
Ustawy Prawo Wodne.

2. O ile nie pociaga to za sobg nadmiernych kosztéw, przy projektowaniu i budowie systeméw odprowadzania Sciekow
opadowych nalezy wykorzystaé wyznaczone na rysunku planu obszary o utrudnionym powierzchniowym odplywie
wod tak, aby petnity one funkcje retencyjng i przyczyniaty sie do sptaszczenia fal wezbraniowych na rzece Efk.

§ 22. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, w obszarze opracowania nie ustala sie sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania.

§ 23. Dla naliczania optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r., ustala sie stawke 30%.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace poszczegolnych obszarow funkcjonalnych.

§ 24. W obszarach oznaczonych symbolem MN, stanowigcych tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Podziaty nieruchomosci - zgodnie z przedstawionym na rysunku planu projektowanym podziatem geodezyjnym,

b) Odstepstwa od punktu a) dopuszcza sie jedynie ze wzgledu na wazny interes zainteresowanych stron i na
nastepujacych warunkach:

- zakazuje sie wydzielania drég

- minimalna dtlugos¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m

- powierzchnia dziatki budowlanej: od 800 m2 do 2000 m2 w przypadku dziatek naroznych i dziatek potozonych przy
wyznaczonych na rysunku placach manewrowych oraz od 800 m2 do 1500 m2 w przypadku pozostatych dziatek

c) Na dzialce powstatej z projektowanego podziatu geodezyjnego dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z obowigzujaca
linig zabudowy, jednego budynku mieszkalnego, spetniajacego nastepujgce wymagania:

- wystajgce poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla niepetnosprawnych itp.
nie mogg siegac dalej niz 2,5 m poza obowigzujaca linie zabudowy,

— powierzchnia rzutu od 60 m? do 200 m?

- maksymalna wysokos$¢ budynku: 8 m,

- maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,8 m, jezeli teren istniejacy jest ptaskii 1,3 m,
jezeli nachylenie istniejagcego terenu przekracza 10%; przy posrednich nachyleniach istniejacego terenu obowigzujg
odpowiednie posrednie warto$ci maksymalne wyniesienia parteru,

- kalenica rownolegta do obowigzujacej linii zabudowy

- dach wysoki, potacie dachowe nachylone pod katem 30 — 45°,



pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng lub betonowsg, badz blachodachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,

w bryle budynku moze znajdowac sie garaz przeznaczony dla nie wigcej niz dwéch samochodéw osobowych

lokale uzytkowe nie moga zajmowac wiecej niz 25% powierzchni catkowitej budynku.

Na tytach dziatki projektowanego podziatu geodezyjnego dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
gospodarczego, pod nastepujgcymi warunkami:

minimalna odlegtos$¢ od frontu dziatki: 20 m

dopuszcza sie sytuowanie Sciany budynku gospodarczego na granicy posesiji,

maksymalna powierzchnia rzutu: 60 m2

dach kryty dachéwka lub jej imitacjg w odcieniach czerwieni lub brazu,

potacie dachowe nachylone pod katem 20 — 45°, czytelna linia kalenicy

wysokos$¢ budynku: 3,5 do 6 m,

Dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,2 do 1,6 m, z wyjatkiem
ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych,

Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki,

Dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem, Zze nie powoduje
ona:

emisji jakichkolwiek zapachoéw,

wzrostu Sredniej rocznej ilosci odpadoéw wywozonych z posesji do powyzej 2 m3/miesigc lub 0,5 t/miesiac,
sktadowania surowcow, produktéw lub odpadéw poza budynkami,

wykonywania czynnosci zawodowych poza budynkami

tamowania ruchu kotowego i pieszego na drogach przylegajacych do posesji.

W obszarach 48MN oraz 50MN nalezy zachowa¢ odpowiednig odlegto$é projektowanej zabudowy od istniejgcych
terenow kolejowych, wynikajaca z przepiséw odrebnych.

§ 25. W obszarze oznaczonym symbolem MN/U, stanowigcym tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub

szeregowej z ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

Podziaty nieruchomosci na ogdlnie obowigzujacych zasadach

Skomunikowanie terenu poprzez droge 20 KW i/lub droge 11 KD

Komunikacje wewnatrz obszaru nalezy zapewnic¢ poprzez realizacje wewnetrznych ciagéw komunikacyjnych

Budynki mieszkalno-ustugowe muszg spetnia¢ nastepujace warunki:

liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3,

maksymalna wysokos$¢: 12 m

front budynku skierowany w strone frontu dziatki

dtugos¢ frontu budynku nie mniejsza niz 60% dtugosci frontu dziatki

dopuszcza sie lokalizacje scian szczytowych na granicy dziatki oraz realizacje zabudowy szeregowej

dachy: wysokie, kryte dachéwka badz blachodachdéwkag w odcieniach czerwieni lub brazu

dopuszcza sie przeznaczenie parteru na lokale uzytkowe, w tym lokale dostepne z pominieciem klatek schodowych,
tj. posiadajace wejscia wychodzace bezposrednio na zewnatrz budynkow

na kondygnacjach podziemnych budynkdw dopuszcza sie lokalizacje garazy i parkingdw podziemnych, w tym takich,
ktérych rzut wykracza poza rzut czesci nadziemnej budynku

Budynki gospodarcze muszg spetnia¢ nastepujace warunki:

lokalizacja na tytach dziatki, przy czym dopuszcza sie sytuowanie $cian na granicy dziafki

na kazdej posesji dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku gospodarczego

maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego: 50m2

maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego: 7m

pokrycie dachu w odcieniach czerwieni lub brgzu

Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewnié¢ przynajmniej 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
uzytkowanych przez mieszkancow, przy czym miejsca te mogg znajdowaé sie w garazach, na parkingach
podziemnych oraz na zewnatrz budynku,

Z zastrzezeniem punktu f), przed frontem budynku nalezy zlokalizowa¢ dodatkowe, ogdlnodostepne miejsca
postojowe w liczbie 1 na kazde 30 m2 powierzchni lokali uzytkowych,

W przypadku zagospodarowania catego terenu na podstawie jednej koncepcji architektonicznej dopuszcza sie
Zlokalizowanie czesci lub wszystkich ogdlnodostepnych miejsc postojowych na wydzielonym parkingu i odpowiednie
zmniejszenie liczby ogoélnodostepnych miejsc postojowych na dziatkach budowlanych

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni obszaru,

Minimalny udziat przeswitow w ogrodzeniach frontowych: 90%,

Maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych: 1,5 m

m) W lokalach uzytkowych dostepnych z pominieciem klatek schodowych dopuszcza sie prowadzenie kameralnej

dziatalnosci gospodarczej i miastotworczej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 26. W obszarze oznaczonym symbolem MWH1, stanowigcym teren zabudowy wielorodzinnej, obowigzujg nastepujace

ustalenia:



a) Komunikacje wewnatrz obszaru nalezy zapewni¢ poprzez realizacje wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych

b) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wielorodzinnych na nastepujacych warunkach:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5

- na najnizszych kondygnacjach budynkéw dopuszcza sie lokalizacje garazy i parkingéw

c) Poza budynkami wielorodzinnymi dopuszcza sie lokalizacje zespotéw garazowych

d) taczna liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w garazach i na parkingach nie moze by¢ mniejsza
niz fgczna liczba mieszkan

e) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

f) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni obszaru,

g) Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen, z wyjgtkiem ogrodzeh o wysokosci do 0,5 m, stuzacych ochronie zieleni, oraz
ogrodzen azurowych o udziale przeswitow przynajmniej 90% wokot zespotéw garazowych i placow do gry,

h) Dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie kameralnej dziatalnosci gospodarczej.

§ 27. W obszarach oznaczonych symbolem MW2, stanowigcych tereny zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) Komunikacje wewnatrz obszaru nalezy zapewni¢ poprzez realizacje wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych

b) Budynki wielorodzinne muszg spetnia¢ nastepujace warunki:

- liczba kondygnacji nadziemnych: od 3 do 5,

- maksymalna wysoko$¢: 15 m

- elewacje urozmaicone takimi tradycyjnymi elementami architektonicznymi, jak ryzality, gzymsy, wykusze, obramienia
okienne, badz imitujgcymi takie elementy barwnymi wzorami

- dachy: mansardowe, kryte dachéwka badz blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu, wzglednie ptaskie

- w przypadku dachow ptaskich najwyzsze elewacje nadziemne zaprojektowane tak, by imitowaty dachy mansardowe
kryte dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu

- w przypadku budynkéw zlokalizowanych przy drogach klasy L lub Z dopuszcza sie przeznaczanie najnizszych
kondygnacji nadziemnych w czesci lub w catosci na lokale uzytkowe dostepne z pominieciem klatek schodowych, {j.
posiadajgce wejscia wychodzace bezposrednio na zewnatrz budynkéw, usytuowane od strony drog L lub Z

- na kondygnacjach podziemnych budynkéw dopuszcza sie lokalizacje garazy i parkingdw podziemnych, w tym takich,
ktorych rzut wykracza poza rzut czesci nadziemnej budynku

c) kaczna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w garazach i na parkingach podziemnych oraz na
parkingach naziemnych nie moze by¢ mniejsza niz tgczna liczba mieszkan pomnozona przez 1,2, z zastrzezeniem
lit. d),

d) W przypadku przeznaczenia czesci lub catosci kondygnacji nadziemnej budynku na lokale uzytkowe, przed frontem
budynku nalezy zlokalizowa¢ dodatkowe, ogdlnodostepne miejsca postojowe w liczbie 1 na kazde 30 m2
powierzchni lokali uzytkowych,

e) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

f) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni obszaru,

g) Powierzchnia urzadzonych placéw zabaw i placéw do gry, wyrazona w metrach kwadratowych, nie moze by¢
mniejsza niz liczba mieszkan pomnozona przez 10

h) Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen o wysokosci do 0,5 m, stuzacych ochronie zieleni, oraz
ogrodzen azurowych o udziale przeswitdw przynajmniej 90% wokot zespotéw garazowych i placéw do gry,

i) W pomieszczeniach dostepnych jedynie poprzez klatki schodowe dopuszcza sie prowadzenie wytacznie kameralnej
dziatalno$ci gospodarczej

j) W lokalach uzytkowych dostepnych z pominieciem klatek schodowych dopuszcza sie prowadzenie kameralnej
dziatalnos$ci gospodarczej i miastotworczej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 28.1 W obszarze oznaczonym symbolem MW3, stanowigcym teren zabudowy wielorodzinnej i ustug, obowigzujg
ustalenia jak w § 27, z zastrzezeniem ust.2 ponizej.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie nie wiecej niz 1 ha gruntéw pod lokalizacje jednego wolnostojacego obiektu handlowo-
ustugowego, na nastepujacych zasadach:

a) Budynek musi spetnia¢ nastepujace warunki:

- maksymalna powierzchnia rzutu budynku: 2000 m2

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 do 2

- maksymalna wysokos¢ budynku: 8 m

- dach ptaski

b) W granicach posesji nalezy zapewni¢ place manewrowe oraz miejsca postojowe o tgcznej powierzchni w pemni
zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jednak nie mniejszej niz 100%
powierzchni uzytkowej budynku

c) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

d) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%

e) Na terenie posesji nakazuje sie zakladanie i utrzymywanie zieleni urzadzonej, w tym drzew i krzewow

f) Zakazuje sie grodzenia poses;ji

g) Dopuszcza sie miastotwoérczg dziatalno$¢ gospodarcza.



§ 29. W obszarach oznaczonych symbolem RM/MU, stanowigcych tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-

a)

b)

c)
d)
e)

ustugowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich i uzytkowych,
spetniajgcych nastepujace warunki:

Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m

Dachy wysokie, dwuspadowe, o nachyleniu 30-45°, kryte dachéwka lub blachodachdéwkag w odcieniach czerwieni
Maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku mieszkalnego — 250m2

Maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku niemieszkalnego — 700 m2

Dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki ogrodzeh azurowych o wysokoéci od 1,2 do 1,6 m, z wyjatkiem
ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych,

Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki,

Dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci rolniczej, w tym
hodowli zwierzat inwentarskich.

§ 30. W obszarach oznaczonych symbolem RM/UH, stanowigcych tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-

a)
b)

ustugowej, a docelowo — tereny handlu:

Do czasu catkowitego wygaszenia funkcji mieszkaniowej obowigzuja ustalenia, jak w § 29,
Po catkowitym wygaszeniu funkcji mieszkaniowej obowigzujg ustalenia, jak w § 31.

§ 31.1 W obszarach oznaczonych symbolem UH, stanowigcych tereny handlu z dopuszczeniem ustug miastotwérczych,

a)

obowigzujg nastepujace ustalenia:

Zasady podziatu nieruchomosci:

dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szerokos$ci przynajmniej 10 m

minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 3000 m2

minimalna dtugos$¢ frontu dziatki: 30 m

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw uzytkowych, stuzacych gtéwnie handlowi detalicznemu i hurtowemu, w tym
takze wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, na nastepujacych warunkach:

minimalna powierzchnia rzutu budynku: 400 m2

liczba kondygnacji nadziemnych: 1 do 3

maksymalna wysoko$¢ budynku: 10 m

dachy o nachyleniu do 20s

elewacje wykonane z trwatych, estetycznych i tatwych w utrzymaniu materiatéw takich, jak blachy nierdzewne,
tworzywa sztuczne, cegta klinkierowa czy szkto

W granicach posesji nalezy zapewni¢ place manewrowe oraz miejsca postojowe o tgcznej powierzchni w petni
zabezpieczajacej potrzeby wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jednak nie mniejszej niz:

100% powierzchni sprzedazy detalicznej

50% powierzchni sprzedazy hurtowej

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%

Na terenie posesji nakazuje sie zaktadanie i utrzymywanie zieleni urzadzonej, w tym drzew i krzewéw

Dopuszcza sie grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysokosci do 1,8 m i udziale przeswitdw wynoszacym
przynajmniej 80%, z wyjatkiem ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych

Dopuszcza sie nastepujace rodzaje podstawowej dziatalnosci gospodarczej:

handel detaliczny, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

handel hurtowy

ustugi zwigzane z prowadzeniem stacji diagnostyki samochodowej

ustugi zwigzane z prowadzeniem warsztatow samochodowych autoryzowanych przez producentéw samochodéw, o
liczbie stanowisk naprawczych nie przekraczajacej 4

ustugi zwigzane z prowadzeniem miejsc obstugi podréznych w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych

Jako uzupetniajaca dziatalno$¢ gospodarcza dopuszcza sie rézne formy miastotworczej dziatalnosci gospodarcze).

2. Do czasu zagospodarowania zgodnie z ust. 1, w obszarach oznaczonych symbolem UH dopuszcza sie lokalizacje

a)

b)

wszelkich form zieleni parkowej i terenéw sportowych na wolnym powietrzu, na nastepujacych warunkach:

Zasady podziatu nieruchomosci:

dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szerokos$ci przynajmniej 10 m

minimalna powierzchnia dziatek: 3000 m2

minimalna dtugos$¢ frontu dziatki: 30 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

70% na terenach sportowo-rekreacyjnych

95% na pozostatych terenach zieleni urzadzone;j

Na terenach sportowych nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe w liczbie w petni zabezpieczajgcej potrzeby tych
terenow

Dopuszcza sie grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysokosci do 1,8 m i udziale prze$witow wynoszacym
przynajmniej 80%, z wyjatkiem ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych



f)

)]

Na terenach sportowych dopuszcza sie lokalizacje pitkochwytéw wykonanych z siatki, o wysokosci do 5 m

Jedyng dopuszczalng formg dziatalnosci gospodarczej jest dziatalno$é polegajaca na utrzymywaniu i udostepnianiu
terenéw zieleni parkowej i terenéw sportowych

Dopuszcza sie formy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania zwigzane z organizacjg pokazéw cyrkowych,
festynéw, koncertéw, targéw i innych imprez plenerowych, w tym imprez masowych, o ile kazdorazowo czas trwania
takiego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania nie przekroczy 120 dni.

§ 32. W obszarach oznaczonych symbolem U1, stanowigcych tereny sktaddw, ustug i wytwodrczosci, obowigzujg

a)

b)

c)
d)

e)

nastepujace ustalenia:

Zasady podziatu nieruchomosci:

Minimalna szerokos$¢ drég wewnetrznych: 8 m

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw uzytkowych, spetniajgcych nastepujace warunki:

maksymalna wysokosé: 10 m

elewacje eksponowane od strony drog wyznaczonych na rysunku planu wykonane z trwatych, estetycznych i
fatwych w utrzymaniu materiatéw takich, jak blachy nierdzewne, tworzywa sztuczne, cegta klinkierowa czy szkto
Dopuszcza sie lokalizacje zadaszonych obiektdw nie bedacych budynkami, o wysokosci do 10 m, w dowolnej liczbie
i 0 dowolnej powierzchni

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technologicznych o wysokosci do 10 m lub wyzszych, jezeli jest to niezbedne ze
wzgledéw technologicznych lub ochrony srodowiska

W granicach posesji nalezy zapewni¢ place manewrowe oraz miejsca postojowe w liczbie w petni zabezpieczajacej
potrzeby wynikajace z prowadzonej dziatalnosci

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25%

Dopuszcza sie grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysokosci do 1,8 m i udziale prze$witow wynoszacym
przynajmniej 80%, z wyjatkiem ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych

Wzdtuz granic posesji sasiadujgcych bezposrednio lub poprzez drogi z istniejacg i projektowang zabudowg
mieszkaniowg nalezy lokalizowac zielen izolacyjng z wysokich zywoptotow, krzewédw i drzew

Dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej

Dopuszcza sie kontynuowanie istniejgcej ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, jednak bez prawa realizacji
przedsigwzie¢, ktorych realizacja spowoduje, w stosunku do stanu istniejacego, wzrost emisji o nie mniej niz 20%
lub wzrost zuzycia surowcow, materiatéw, paliw i energii o nie mniej niz 20%

Dopuszcza sie wprowadzanie nowych form ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, jezeli w swietle definicji, o ktorej
mowa w § 4, punkt z), jedynymi znamionami ucigzliwosci takiej dziatalnosci sa:

budowa lub uzytkowanie budynkéw magazynowych o powierzchni rzutu ponad 2000 m2

budowa lub uzytkowanie budynkéw produkcyjnych o powierzchni rzutu ponad 1000 m2,

zagospodarowanie i uzytkowanie zespotéw zabudowy przemystowej o powierzchni ponad 1 ha

zagospodarowanie i uzytkowanie zespotoéw zabudowy ustugowej o powierzchni ponad 2 ha.

§ 33. W obszarze oznaczonym symbolem U2, stanowigcym teren skfadéw, ustug i wytwdrczosci z dopuszczeniem

funkcji mieszkaniowej, obowigzujg ustalenia, jak w § 32 z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie kontynuowanie
istniejgcej funkcji mieszkaniowej, jednak bez prawa budowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych.

§ 34. W obszarach oznaczonych symbolem U3, stanowigcych tereny skladow, ustug i wytwodrczosci, obowigzujg

c)
d)

e)

nastepujace ustalenia:

Zasady podziatu nieruchomosci:

Minimalna szerokos$¢ drég wewnetrznych: 15 m

Minimalna dtugos¢ frontu dziatki: 30 m

Minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw uzytkowych, spetniajacych nastepujace warunki:

maksymalna wysokos¢: 10 m

elewacje eksponowane od strony drég wyznaczonych na rysunku planu wykonane z trwatych, estetycznych i
tatwych w utrzymaniu materiatéw takich, jak blachy nierdzewne, tworzywa sztuczne, cegta klinkierowa czy szkto
Dopuszcza sie lokalizacje zadaszonych obiektéw nie bedacych budynkami, o wysokosci do 10 m, w dowolnej
liczbie i o dowolnej powierzchni, z zastrzezeniem lit. f) i lit. g)

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technologicznych o wysokosci do 10 m lub wyzszych, jezeli jest to niezbedne
ze wzgledoéw technologicznych lub ochrony srodowiska

W granicach posesji nalezy zapewni¢ place manewrowe oraz miejsca postojowe o tgcznej powierzchni w petni
zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jednak nie mniejszej niz

100% powierzchni sprzedazy detalicznej

50% powierzchni sprzedazy hurtowej

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30%

Dopuszcza sie grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysokosci do 1,8 m i udziale prze$witow wynoszgacym
przynajmniej 80%, z wyjatkiem ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych

Na terenie posesji nakazuje sie zaktadanie i utrzymywanie zieleni urzadzonej, w tym drzew i krzewéw
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j) Dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z ustugami transportowymi

k) Dopuszcza sie prowadzenie ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z ustugami transportowymi,
jezeli w swietle definicji, o ktérej mowa w § 4, punkt z), jedynymi znamionami ucigzliwosci takiej dziatalnosci sa:

- budowa lub uzytkowanie budynkéw magazynowych o powierzchni rzutu ponad 2000 m2

- budowa lub uzytkowanie budynkéw produkcyjnych o powierzchni rzutu ponad 1000 m2,

- zagospodarowanie i uzytkowanie zespotéw zabudowy przemystowej o powierzchni ponad 1 ha

- zagospodarowanie i uzytkowanie zespotéw zabudowy ustugowej o powierzchni ponad 2 ha

- Swiadczenie napraw samochodéw w zaktadach dysponujgcych nie wiecej niz 6 stanowiskami.

§ 35. W obszarze oznaczonym symbolem U4, stanowigcym tereny sktadow, ustug i wytworczosci z dopuszczeniem
lokalizacji stacji demontazu pojazdéw, obowigzujg ustalenia jak w § 34 z zastrzezeniem, ze ponadto dopuszcza sie
lokalizacje stacji demontazu pojazdéw.

§ 36. W obszarach oznaczonych symbolem P, stanowigcych tereny przemystowo-sktadowe, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) Zasady podziatu nieruchomosci:

- Minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych: 12 m

- Minimalna dtugos¢ frontu dziatki: 30 m

- Minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2

b) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw uzytkowych, spetniajgcych nastepujace warunki:

- maksymalna wysokos¢: 10 m, przy czym dopuszcza sie wyjatki, jezeli jest to niezbedne ze wzgledow
technologicznych lub ochrony srodowiska

c) Dopuszcza sie lokalizacje zadaszonych obiektéw nie bedacych budynkami, o wysokosci do 10 m lub wyzszych,
jezeli jest to niezbedne ze wzgledow technologicznych lub ochrony $rodowiska, w dowolnej liczbie i o dowolnej
powierzchni

d) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technologicznych o wysokosci do 10 m lub wyzszych, jezeli jest to niezbedne
ze wzgledow technologicznych lub ochrony srodowiska

e) W granicach posesiji nalezy zapewnic¢ place manewrowe oraz miejsca postojowe w liczbie w petni zabezpieczajacej
potrzeby wynikajace z prowadzonej dziatalnosci

f) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

g) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25%

h) Dopuszcza sig grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysokosci do 1,8 m i udziale przeswitdw wynoszgcym
przynajmniej 80%, z wyjatkiem ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych

i) Wzdtuz granic posesji sasiadujacych bezposrednio lub poprzez drogi z istniejgca i projektowang zabudowg
mieszkaniowg nalezy lokalizowac zielen izolacyjng z wysokich zywoptotow, krzewéw i drzew

j) Dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej oraz ucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;j.

§ 37.1 W obszarze oznaczonym symbolem K81, stanowigcym teren petli autobusowej, dopuszcza sie lokalizacje
wszelkich obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami i bezposrednio zwigzanych z funkcjg terenu.
2. Po ewentualnej likwidacji petli autobusowej w obszarze beda obowigzywaty ustalenia jak w § 46.

§ 38.1 Obszary oznaczone symbolem K stanowig tereny przepompowni sciekdw realizowanych jako przepompownie w
studzienkach. °

2. Inng lokalizacje przepompowni dopuszcza sie jedynie w przypadku ustalenia na etapie projektowania sieci kanalizacji
sanitarnej lokalizacji lepszej z techniczno-ekonomicznego punktu widzenia, przy czym, po ustaleniu w ten sposéb
nowej lokalizacji, obszary oznaczone symbolem K mozna przeznaczy¢ na cele zgodne z przeznaczeniem terenéw
sgsiednich.

§ 39.1 Obszary oznaczone symbolem E stanowig tereny stacji transformatorowych SN/NN, realizowanych w zaleznosci
od uwarunkowan jako:

- stacje nastupowe,
— stacje kontenerowe,
— stacje w budynkach murowanych o maksymalnych wymiarach w planie 7 x 7 m i wysokosci do 5 m,

przy czym dopuszcza sie lokalizacje $cian stacji w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki z obszarem innym
niz droga, w tym takze na granicy dziatki.

N

. Inng lokalizacje stacji transformatorowych dopuszcza sie jedynie w przypadku ustalenia na etapie projektowania sieci
elektroenergetycznej lokalizacji lepszej z techniczno-ekonomicznego punktu widzenia, przy czym, po ustaleniu w ten
spos6b nowej lokalizacji, obszary oznaczone symbolem E mozna przeznaczy¢ na cele zgodne z przeznaczeniem
terenéw sasiednich.

§ 40.1 Obszary oznaczone symbolem KGP stanowig tereny drég publicznych klasy GP.
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2. W obszarach oznaczonych symbolem KGP dopuszcza sie realizacje inwestycji drogowych mogacych zawsze

znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w Swietle Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz.U Nr 213, poz. 1397).

§ 41. Obszary oznaczone symbolem KZ stanowig tereny drog publicznych klasy Z.

§ 42. Obszary oznaczone symbolem KL stanowig tereny drég publicznych klasy L.

§ 43. Obszary oznaczone symbolem KD stanowig tereny drdg publicznych klasy D.

§ 44. Obszary oznaczone symbolem KW stanowig tereny drog wewnetrznych do obowigzkowego wydzielenia

geodezyjnego.

§ 45. W obszarze oznaczonym symbolem ZD, stanowigcym teren ogrédkéw dziatkowych, obowigzujg nastepujace

a)

ustalenia:

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogdlnych z zastrzeZzeniem, Ze drogi wewnetrzne muszg mie¢ szeroko$c¢
przynajmniej 5 m

Budynki wolno lokalizowa¢ na nastepujacych zasadach:

dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie budynkéw gospodarczych

na kazdej dziatce wolno zlokalizowa¢ tylko 1 budynek

powierzchnia rzutu budynku nie moze przekracza¢ 25m2

wysokos$¢ budynku nie moze przekracza¢ 6 m

liczba kondygnacji nadziemnych: 1

dachy dwuspadowe o nachyleniu 20-45°

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%

Na terenach ogrodkoéw dziatkowych i terenach sportowych nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe w liczbie w petni
zabezpieczajacej potrzeby tych terenow

Dopuszcza sie grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysokosci do 1,8 m i udziale przeswitdw wynoszacym
przynajmniej 25%, z wyjatkiem ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych

Nie dopuszcza sie prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

§ 46. W obszarze oznaczonym symbolem ZP, stanowigcym teren parkowo-rekreacyjny, obowigzujg nastepujace

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

ustalenia:

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze powierzchnia kazdej z wydzielanych dziatek nie
moze byé mniejsza niz 0,6 ha

Caly obszar nalezy zagospodarowac¢ i uzytkowac jako jedno zatozenie architektoniczno-przestrzenne

Zakaz zabudowy

Podstawowymi elementami zagospodarowania powinny by¢ $ciezki spacerowe oraz niekubaturowe urzadzenia
bezposrednio zwigzane z udostepnianiem terenu do celéw sportu i rekreacji na wolnym powietrzu takie, jak latarnie,
fawy, wiaty, tablice informacyjne, miejsca na ogniska, place zabaw, boiska sportowe,

Dopuszcza sie lokalizacje na granicy obszaru ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,2 do 1,8 m, o potaciach
wykonanych z siatki lub pretéw metalowych

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 85%,

W strukturze gatunkowej drzewostanéw powinny dominowac¢ gatunki rodzime.

§ 47. W obszarach oznaczonych symbolem Zu, stanowigcych tereny zieleni urzadzonej i urzgdzen technicznych,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzonej zieleni niskiej i izolacyjnej oraz elementéw liniowej infrastruktury techniczne;j.

§ 48. W obszarach oznaczonych symbolem Ze, stanowigcych tereny o wiodacej funkcji przyrodniczej, obowigzujg

a)

b)

c)

d)
e)

nastepujace ustalenia:

nakazuje sie zachowanie istniejgcej mozaiki naturalnych i pétnaturalnych siedlisk oraz zbiornikéw wodnych, a takze
dotychczasowych ekstensywnych form rolniczego uzytkowania, o ile nie jest to sprzeczne z wymogami czynnej
ochrony cennych gatunkéw i siedlisk przyrodniczych

dopuszcza sie prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, o ile nie jest to sprzeczne z wymogami czynnej ochrony
cennych gatunkow i siedlisk przyrodniczych

ewentualne zagospodarowanie rekreacyjne musi ogranicza¢ sie do $ciezek spacerowych o diugosci do
2500m/km2, wyposazonej w typowgq infrastrukture (wiaty, tawki, kosze na $mieci, tablice informacyjne) i nie moze
zagrazaé cennym gatunkom i siedliskom przyrodniczym

dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacej technicznej infrastruktury liniowej

wszelkie inne dziatania dopuszczalne sg tylko w takim zakresie, w jakim stuzg ochronie przyrody, lub
retencjonowaniu Sciekéw opadowych na obszarach o utrudnionym odptywie wody.

ROZDZIAL il

Postanowienia koncowe
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§ 49. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Etku.
§ 50. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Etku
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