Uchwata nr X.100.2011
Rady Miasta Etku
z dnia 30 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,EtK — BRAMA
MAZUR”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust.1 pkt
1, art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z po6zn. zm.) i uchwaly nr XLV/424/09 Rady Miasta w Etku z dnia
17 listopada 2009 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,EtK — BRAMA MAZUR” oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku uchwalonego uchwatg nr
XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku, zmienionego uchwatg nr VI11/56/03 Rady
Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 roku oraz uchwatg Rady Miasta Etku nr L11/486/10 z dnia 27 kwietnia
2010 roku, Rada Miasta Etku uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia wstepne

1. Granice planu okresla uchwata nr XLV/424/09 Rady Miasta w Etku z dnia 17 listopada 2009 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,EtK - BRAMA MAZUR”

2. Plan sktada sie z nastepujacych elementdw, podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji i finansowania gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

1. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, ktérej nie mogq przekraczaé zadne czesci
budynku; linia ta nie obowigzuje dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestyciji
celu publicznego;

2) obowigzujaca linia zabudowy — jest to linia, wyznaczona na rysunku planu, na ktérej obowigzuje
usytuowanie jednej z elewacji budynku; linie te moga przekracza¢: nadwieszenia i zadaszenia
budynkéw powyzej poziomu parteru, schody, wykusze, na nie wiecej niz 1,30 m; linia ta nie
obowigzuje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) teren — oznacza teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie, symbol literowy,
numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia w niniejszej uchwale;

4) adaptacja zabudowy — dopuszczenie wykonania wszelkich prac budowlanych na istniejgcych
obiektach budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu; w przypadku zabudowy zabytkowej,
obowigzujg zapisy ustalen ogélnych i szczegdétowych planu dotyczace ochrony zabytkéw;

5) szyld — za szyld uwaza sie jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie logo i nazwe firmy
badz informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

6) reklama — za reklame uwaza sie ptaskie znaki oraz przestrzenne instalacje zwigzane
w promowaniem dziatalnosci gospodarczej, niebedace szyldami;

7) ustugi osiedlowe — sg to ustugi o nieucigzliwym charakterze takie jak: handel w obiektach
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, gastronomia, administracja, placowki kultury, opieki
zdrowotnej socjalnej i spotecznej, bankowosc itp.;

8) tereny zabudowy srodmiejskiej — nalezy przez to rozumieé¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy
na obszarze funkcjonalnego $rédmiescia, ktory to obszar stanowi faktyczne lub przewidywane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego centrum miasta lub dzielnicy miasta; sg
to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej (w tym ustug hotelarskich) bez



2.

okreslenia funkcji podstawowej, z zielenig urzgdzona, obiektami towarzyszacymi i terenami
komunikacii;
Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa lub Polskimi Normami, a wobec ich braku zgodnie z ich
0golnym znaczeniem stownikowym.

Przedmiotem ustaleh planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug osiedlowych;
) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowo-handlowej;

) U — tereny zabudowy ustugowo-handlowej;

) MUs — teren zabudowy srédmiejskiej;

) UC —teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
) UK - teren zabudowy ustug kultury;

) UKp — teren placu miejskiego;

) UO —teren zabudowy ustug oswiaty;

) ZP —teren zieleni publicznej;

0) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

1) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) KDW - teren drogi wewnetrznej.

§4 Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie:

agbrowbd=

Skala rysunku planu okreslona w formie liczbowej i liniowe;j.

Granice terenéw objetych planem.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy.

Oznaczenia terendw sktadajace sie z liczb i liter, ktére okreslaja;

1) kolejny porzadkowy numer terenu, okreslonego liniami rozgraniczajgcymi — oznaczenia cyfrowe;
2) symbol przeznaczenia — oznaczenie literowe jak w §3.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne

§5 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

O ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujace zasady umieszczania

reklam i szyldow:

1) konstrukcja szyldu lub reklamy nie moze siega¢ dalej niz na 0,15 m od lica budynku;
w przypadku szyldéw na wysiegniku prostopadtym do lica budynku, zewnetrzna krawedz szyldu
nie moze wystawac poza $ciane na odlegto$¢ wiekszg niz 1,3 m;

2) wyklucza sie stosowanie oswietlenia pulsacyjnego szyldéow i reklam oraz szyldéw i reklam
emitujacych pulsujgce swiatto;

3) reklamy i znaki graficzne, umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni,
nie bedg swieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza ich obrys;

4) dopuszcza sie umieszczanie okazjonalnych reklam w formie banneréw i przenosnych nosnikéw
informacyjnych, zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami kulturalnymi, na okres nie dtuzszy
niz 21 dni.

Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji inwestycji

celu publicznego, zwigzanych z infrastrukturg techniczna. Ich realizacja na poszczegoéinych terenach

musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

Dopuszcza sie zabudowe dziatek geodezyjnych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

niespetniajacych, okreslonych w planie, minimalnych wymiaréw dziatek budowlanych.

Zakazuje sie grodzenia terenéw od drég publicznych oraz terendéw przestrzeni publicznej — 7ZP,

8UKp.

§6 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

2.

Teren objety opracowaniem jest potozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow
o ochronie przyrody.

Zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi norm hatasu, przeznaczenia terenéow
oznaczonych symbolami Mus, MW,U i MWU, zalicza sie do kategorii terendw przeznaczonych na



cele mieszkalno-ustugowe.

3. lIstniejacy na obszarze planu starodrzew nalezy bezwzglednie zachowaé. W szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach mozliwa jest wycinka drzew wylgcznie za zgodg konserwatora
zabytkow.

§7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1. Obszar objety planem pofozony jest w ukfadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru
zabytkéw decyzjg WKZ 534/17/D/79 z 20 lutego 1979 roku.

2. W przypadku obszardw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw wszelkie dziatania inwestycyjne
wymagaja, zgodnie z przepisami odrebnymi, pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3. W obszarze objetym planem wystepujg zabytki architektury, wpisane do gminnej ewidenciji zabytkow
— zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) ul. Armii Krajowej nr: 30, 38, 40, 42, 56;
2) ul. E. Orzeszkowej nr: 28, 30, 32;
3) ul. E. Orzeszkowej/T. Kosciuszki — budynek dawnej stajni (nr wojskowy 1);

4. W obszarze objetym planem wystepujg zabytki architektury, wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) ul. T. Ko$ciuszki nr: 15, 18, 19, 21, 25, 27, 29, 31, 33;

5. W przypadku dziatan inwestycyjnych w zabytkach nieruchomych wpisanych do gminnej lub
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi, istnieje obowigzek uzgodnienia
lub uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Zabytki nieruchome wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdw objete sg w planie
ochrona.

7. Przedmiotem ochrony zabytkéw wymienionych w ust. 3 i 4, jest ich zewnetrzny wyglad —
uksztattowanie bryly, opracowanie elewac;ji (forma i uktad otworéw, detal architektoniczny) oraz inne
elementy decydujgce o zachowaniu ich historycznego charakteru, takie jak wykonczenie scian
zewnetrznych czy pokrycie dachu. Ponadto:

1) zakazuje sie nadbudowy oraz przebudowy, ktéra wptynie negatywnie na wyglad i czytelnos¢
bryty;
2) zakazuje sie zmian ksztattu dachu i zmiany rodzaju historycznego pokrycia dachowego.

8. Prace ziemne na obszarze planu nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem archeologicznym lub
przeprowadzi¢ wyprzedzajgce badania archeologiczne. Na powyzsze badania i nadzory nalezy
uzyskac pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

9. W przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne na etapie realizacji planu, istnieje obowigzek, na
podstawie przepiséw odrebnych, niezwtocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw o znalezisku. Jesli nie jest to mozliwe, powiadomi¢ nalezy Prezydenta Miasta. W miejscu
odkrycia stanowiska archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ przedinwestycyjne badania sondazowo
— rozpoznawcze.

10. W granicach planu roboty budowlane, polegajace na rozbiérce wszelkich obiektéw budowlanych,
wymagajg uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§8 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Za przestrzenie publiczne uznaje sie tereny 7ZP, 8UKp oraz tereny drdg publicznych.
2. Zasady dotyczace ksztattowania przestrzenie publicznych okreslono w ustaleniach planu.

§9 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. W planie nie wystepuja tereny gdrnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Na obszarze planu znajdujg sie obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw — ustalenia okreslono w §7.

§10 Zasady i warunki scalania i ponownego podziatu oraz podziatu nieruchomosci:
1. W planie nie wyznacza sie terenéw przeznaczonych do scalenia i podziatu nieruchomos$ci.
2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, dla dziatek bedacych
wynikiem tej procedury obowigzujg nastepujace parametry:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MW,U, MWU,
U,UK, U, UKp, UO — 3000 m?,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem UC — 5000 m?,



8.

9.

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem MUs — 800 m?,
Powyzsze parametry stanowig rowniez minimalne dopuszczalne parametry przy podziatach
nieruchomosci.

Przy wydzielaniu dziatek geodezyjnych pod drogi oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej, dopuszcza sie dziatki o dowolnej powierzchni.

Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
W zakresie gospodarki wodnej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
2) rezerwuje sie miejsce na sie¢ wodociggowg w pasach drogowych.
W zakresie gospodarki sciekowej ustala sie:
1) nakaz odprowadzania $Sciekow z terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej do kanalizacji
miejskiej;
2) rezerwuje sie miejsce na siec kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych.
W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
1) wody opadowe z dachow, terendw drog i powierzchni utwardzonych odprowadzi¢ docelowo do
kanalizacji deszczowej;
2) rezerwuje sie miejsce na sie¢ kanalizacji deszczowej w pasach drogowych.
W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilenie w energie elekiryczna siecig kablowg nn ze stacji transformatorowe;j;
2) dopuszcza sie lokalizacje trafostacji w miare potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi
z zapewnieniem dojazdu.
3) rezerwuje sie tereny pod sie¢ elektryczng w pasach drogowych.
W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej lub indywidualnych,
niskoemisyjnych zrédet ciepta;
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej
sieci miejskiej zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi okreslonymi przez dysponenta
sieci.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz czasowego gromadzenia odpadéw w granicach
dziatek z mozliwoscig ich segregacji i obowigzkiem wywozZenia na miejskie wysypisko smieci lub
do zaktadu utylizacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi.
Istniejagce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, kolidujagce z projektowanym
zagospodarowaniem, nalezy przebudowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Zasady dotyczace systeméw komunikacji okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

§12 Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania terenow:

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§13 Ustalenia szczegé6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 1MUs, 2MUs:

1.
2.

3.

Przeznaczenie — teren zabudowy $srodmiejskiej.

Teren znajduje sie w ukfadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow —

obowigzujg ustalenia §7.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) dla zabudowy adaptowanej (z wylaczeniem obiektéw zabytkowych) i nowej obowigzujg
nastepujgce parametry:

a) wysokos¢ zabudowy w pierzei ulicy 01KDZ nie moze przekracza¢ czterech kondygnacji
nadziemnych;

b) dla budynkéw w pierzei okresla sie forme dachow: ptaskie z attyka;

c) dla pozostatych budynkéw dachy ptaskie lub dwu- lub wielospadowe;

d) dla dachéw dwu- lub wielospadowych, ustala sie: pokrycie dachdéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni lub w odcieniach brazu i spadki gtdwnych potaci dachowych w przedziale
35-45°;

3) dla zabudowy zabytkowej obowigzujg zapisy §7.

Zasady zagospodarowania terenu, dla nowej zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;



3)
4)

obowigzujaca linia zabudowy w pierzei istniejgcej zabudowy;
miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i 2 na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

5. Dostepnos$¢ komunikacyjna terenoéw z drég 01KDZ (Armii Krajowej) oraz 02KDL (E. Orzeszkowej);

§14 Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 3U,UK:

Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowo-handlowej i ustug kultury.

Teren znajduje sie w ukfadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow —
obowigzujg ustalenia §7.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1.
2.

3.

4.

1)
2)

3)

adaptuje sie istniejaca zabudowe;

dla zabudowy adaptowanej (z wytagczeniem obiektéw zabytkowych) i nowej obowigzujg

nastepujace parametry:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, kryte dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub
w odcieniach brazu;

c) spadki gltébwnych potaci dachowych w przedziale 35-45°;

dla zabudowy zabytkowej obowigzujg zapisy §7.

Zasady zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji wiat i budynkéw gospodarczych;

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie 2 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych;

5. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drég 02KDL (E. Orzeszkowej) i 05KDW.

§15 Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 4MWU i SMWU:

Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug osiedlowych.
Teren znajduje sie w ukfadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow —
obowigzujg ustalenia §7.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1.
2.

3.

4.

8)

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac czterech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dla terenu 4MWU,;

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ pieciu kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dla terenu SMWU,

dachy dwu- lub wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub
w odcieniach brazu;

spadki gtéwnych potaci dachowych w przedziale 35-45°;

lokale ustugowe dostepne wytgcznie spoza klatek schodowych cze$ci mieszkalnej;

w obiektach stanowigcych obudowe placu miejskiego 8UKp, ustugi nalezy lokalizowac jako
dostepne od strony placu.

budynki tworzgce obudowe placu miejskiego 8UKp, nalezy projektowaé z artykulacjg pionowych
podziatdw na wzér kamienic miejskich, w formie odpowiadajgcej obudowie miejskiego placu,
wyposazonej w bogaty detal architektoniczny, przy zastosowaniu tradycyjnych dla regionu
materiatdw budowlanych (takich jak: cegta ceramiczna, drewno, dachéwka ceramiczna);

wystréj elewacji budynkéw tworzacych obudowe placu miejskiego 8UKp powinien nawigzywac
do historycznej zabudowy miasta.

Zasady zagospodarowania terenu:

linie zabudowy jak na rysunku planu;

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i 2 na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

w przypadku nowych budynkéw co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ pod
powierzchnig ziemi.

miejsca postojowe pod powierzchnig ziemi nalezy realizowac¢ w garazu podziemnym;

dopuszcza sie potaczenie garazu podziemnego z obiektami o tej samej funkcji, realizowanymi



5.

pod terenami sasiednimi, lub realizacje garazy podziemnych potozonych pod kilkoma terenami
jako jeden obiekt;

8) czes¢ terenu 4MWU zlokalizowang przed obowigzujaca linig zabudowy, od strony terenéw 8UKp
i 10U nalezy zagospodarowac jako ciag pieszy, tereny ogrodkéw kawiarnianych, dojscia do lokali
ustugowych, z zakazem lokalizacji miejsc postojowych i ciggow komunikacji kotowe;j;

9) na terenie 4AMWU zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych i ciggéw komunikacji kotowej
poza nieprzekraczalng linig zabudowy od strony terenu 7ZP;

Dostepnosé komunikacyjna:

1) terenu 4MWU z drogi 05KDW oraz poprzez tereny 1MUs i 3U,UK;

2) terenu SMWU z drogi 06KDW oraz poprzez teren 2MUs.

§16 Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 6UO:

1.
2.

3.

5.

Przeznaczenie — teren zabudowy ustug oswiaty.

Teren znajduje sie w ukladzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow —

obowigzujq ustalenia §7.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokosé zabudowy nie moze przekracza¢ czterech kondygnacji nadziemnych, w przypadku
stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych czwarta kondygnacja ma stanowi¢ poddasze
uzytkowe;

2) dachy dwu- lub wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub
w odcieniach brazu;

3) spadki gléwnych potaci dachowych w przedziale 35-45°;

4) nowe obiekty powinny nawigzywac forma i zastosowaniem materiatéw wykohczeniowych (cegta,
drewno), do istniejgcych na terenie, obiektéw zabytkowych;

5) dla zabudowy zabytkowej obowigzujg zapisy §7.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% dziatki budowlanej;

4) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie 1 na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynkow;

Dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi 03KDZ.

§17 Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 7ZP:

1.
2.

3.

Przeznaczenie — teren zieleni publicznej.

Teren znajduje sie w ukfadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkdw —
obowigzujg ustalenia §7.

Teren nalezy zagospodarowac jako ogolnodostepny pasaz pieszy w sasiedztwie placu miejskiego,
z urzadzong zielenig i aneksami rekreacyjno-wypoczynkowymi oraz matg architektura.

Zakaz lokalizacji budynkéw.

Obowigzuje nakaz zachowania starodrzewu istniejgcego na terenie 7ZP.

Zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenu fgcznie z terenem 8UKp z uwzglednieniem
lokalizacji dominanty architektonicznej dla obu terenéw.

Dopuszcza sie lokalizacje przejazdu podziemnego z infrastrukturg, tgczacego parkingi podziemne na
terenach sasiednich.

§18 Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonego symbolem 8UKp:

1.
2.

3.

Przeznaczenie — teren placu miejskiego.

Teren znajduje sie w ukladzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkéow —

obowigzujg ustalenia §7.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) w programie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji na catym
terenie obiektéw matej architektury, sceny oraz elementéw, mogacych stanowi¢ wyrdzniki
podkreslajace charakter gtdbwnego miejskiego placu, takie jak: rzezby, fontanny i instalacje;

2) teren stanowi teren organizacji imprez masowych;

3) miejsca postojowe pod powierzchnig ziemi nalezy realizowa¢ w garazu podziemnym;

4) dopuszcza sie potgczenie garazu podziemnego z obiektami o tej samej funkcji, realizowanymi
pod terenami sasiednimi lub realizacje garazy podziemnych potozonych pod kilkoma terenami
jako jeden obiekt;

5) zjazdy do garazu podziemnego nalezy realizowa¢ poprzez droge 05 KDW,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni terenu;



7)

zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenu tgcznie z terenem 7ZP z uwzglednieniem
lokalizacji dominanty architektonicznej dla obu terenéw.

§19 Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 9UC:

1. Przeznaczenie — teren lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

2. Teren znajduje sie w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkéw —
obowigzujq ustalenia §7.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, jesli wystapi;

wystroj elewacji obiektu powinien nawigzywaé, poprzez zastosowanie naturalnych okfadzin, do
istniejgcych na obszarze objetym planem obiektow zabytkowych;

dopuszcza sie indywidualne rozwigzania dachu i jego pokrycia;

dla zabudowy zabytkowej obowigzujg zapisy §7.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

o O

)
)
7)

8)

linie zabudowy jak na rysunku planu;

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% dziatki budowlanej;

W rozwigzaniu zagospodarowania terenu, nalezy uwzgledni¢ istniejacy budynek zabytkowy
i skomponowac funkcjonalnie i przestrzennie z nowymi obiektami;

od strony drogi 06KDW wkomponowac zielen wysoka jako izolacje akustyczna;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ dostepno$¢ komunikacyjng dla terenu oznaczonego
symbolem 14U;

miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie 2,5 na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego;

co najmniej 90% miejsc postojowych nalezy lokalizowaé pod powierzchnig ziemi.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 06KDW, 04KDZ oraz przejazdem podziemnym z drogi 03KDZ
(ul. T. Kosciuszki).

§20 Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 10U:

1. Przeznaczenie - teren zabudowy ustugowo-handlowej;.

2. Teren znajduje sie w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkéw —
obowigzujg ustalenia §7.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

dachy dwu- lub wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub
w odcieniach brgzu;

spadki gtéwnych potaci dachowych w przedziale 35-45°;

budynki tworzace pierzeje placu miejskiego 8UKp, nalezy projektowac¢ z artykulacjg pionowych
podziatéw na wzér kamienic miejskich, w formie odpowiadajacej obudowie miejskiego placu,
wyposazonej w bogaty detal architektoniczny, przy zastosowaniu tradycyjnych dla regionu
materiatdéw budowlanych (takich jak: cegta ceramiczna, drewno, dachéwka ceramiczna);

wystrdj elewacji budynkéw tworzacych pierzeje placu miejskiego 8UKp powinien nawigzywac do
historycznej zabudowy miasta.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

6)

linie zabudowy jak na rysunku planu;

powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

dopuszcza sie realizacje wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego, komunikujagcego tereny 8UKp
i 3U,UK;

miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie 2 miejsc na kazde 100m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych;

co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowac pod powierzchnig ziemi.

5. Dostepnos$¢ komunikacyjna terenu z drogi 05KDW.

§21 Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 11MW,U:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowo-handlowej.
2. Teren znajduje sie w ukitadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkéw —



3.

4.

5.

obowigzujg ustalenia §7.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych oraz
0 mieszanej funkcji;

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

3) dachy dwu- lub wielospadowe, kryte dachdwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub
w odcieniach brazu;

4) spadki gléwnych potaci dachowych w przedziale 35-45°;

5) lokale ustugowe dostepne wytacznie spoza klatek schodowych czesci mieszkalnej;

6) w obiektach, stanowigcych pierzeje placu miejskiego 8UKp, ustugi nalezy lokalizowa¢ jako
dostepne od strony placu.

7) budynki, tworzace pierzeje placu miejskiego 8UKp, nalezy projektowaé z artykulacjg pionowych
podziatbw na wzor kamienic miejskich, w formie odpowiadajgcej obudowie miejskiego placu,
wyposazonej w bogaty detal architektoniczny, przy zastosowaniu tradycyjnych dla regionu
materiatéw budowlanych (takich jak: cegta ceramiczna, drewno, dachéwka ceramiczna);

8) wystrdj elewacji budynkéw tworzacych pierzeje placu miejskiego 8UKp powinien nawigzywaé do
historycznej zabudowy miasta.

9) dla zabudowy zabytkowej obowigzujg zapisy §7.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i 2 na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

5) co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy lokalizowaé¢ pod powierzchnig ziemi.

Dostepnosé komunikacyjna terenu z drog 03KDZ i 05KDW.

§22 Ustalenia szczegé6towe dla terenu oznaczonego symbolem 12MWU:

1.
2.

No ok w

8.

Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug osiedlowych
Teren znajduje sie w ukfadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow —
obowigzujg ustalenia §7.

Dla zabudowy zabytkowej obowigzujg zapisy §7.

Ustugi lokalizowac w parterach, dostepne spoza klatek schodowych czesci mieszkalnej.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
Miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i 2 na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

Dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi 02KDL poprzez zjazd na tereny objete sasiednim planem.

§23 Ustalenia szczegé6towe dla terenu oznaczonego symbolem 13U:

1.
2.

ook w

N

Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j.

Teren znajduje sie w ukfadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow —
obowigzujg ustalenia §7.

Dla zabudowy zabytkowej obowigzujg zapisy §7.

Powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie 2 na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych;

Dostepnosé¢ komunikacyjna terenu z drog 02KDL (E. Orzeszkowej) oraz drogi 03KDZ (T. Kosciuszki).

§24 Ustalenia szczegé6towe dla terenu oznaczonego symbolem 14U:

1.
2.

3.

Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j.

Teren znajduje sie w ukfadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow —

obowigzujg ustalenia §7.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

2) dachy dwu- lub wielospadowe, kryte dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub



4.

w odcieniach brazu;

3) spadki gtéwnych potaci dachowych w przedziale 35-45°;

4) lokale ustugowe dostepne wytacznie spoza klatek schodowych czesci mieszkalnej;

5) w obiektach stanowigcych pierzeje placu miejskiego 8UKp, ustugi nalezy lokalizowaé jako
dostepne od strony placu.

6) budynki tworzace pierzeje placu miejskiego 8UKp, nalezy projektowaé z artykulacjg pionowych
podziatéw na wzdér kamienic miejskich, w formie odpowiadajacej obudowie miejskiego placu,
wyposazonej w bogaty detal architektoniczny, przy zastosowaniu tradycyjnych dla regionu
materiatdw budowlanych (takich jak: cegta ceramiczna, drewno, dachéwka ceramiczna);

7) wystréj elewaciji budynkéw tworzacych pierzeje placu miejskiego 8UKp powinien nawigzywac do
historycznej zabudowy miasta.

8) dla zabudowy zabytkowej obowigzujg zapisy §7.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza sie realizacje wewnetrznego ciggu pieszego, stanowigcego funkcjonalne
przedtuzenie ciggu na terenie 7ZP;

5) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie 2 na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych;

5. Dostepnos$¢ komunikacyjna terenu z drogi 03KDZ oraz poprzez teren oznaczony symbolem 9UC.

§25 Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 01KDZ (ul. Armii Krajowej):

1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Teren znajduje sie w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkéw
obowigzujq ustalenia §7.

3. Szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujgcymi podziatami geodezyjnymi (od 26 do 27 m).

§26 Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 02KDL (ul. E. Orzeszkowej):

1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;j.

2. Teren znajduje sie w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow
obowigzujg ustalenia §7.

3. Szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu (od 11 do 14,5 m).

§27 Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 03KDZ (ul. T. Kosciuszki):

1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Teren znajduje sie w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkéw
obowigzujq ustalenia §7.

3. Szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujgcymi podziatami geodezyjnymi (od 16 do 22 m).

§28 Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 04KDZ (ul. J. Dabrowskiego):

1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. Teren znajduje sie w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow
obowigzujg ustalenia §7.

3. Szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu (od 21 do 43 m).

§29 Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 05KDW:

1. Przeznaczenie — teren drogi dojazdowej wewnetrzne;.

2. Teren znajduje sie w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkéw
obowigzujq ustalenia §7.

3. Szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu — ok. 18,0 m.

4. Dopuszcza sie realizacje nadziemnych miejsc postojowych w pasie drogowym.

5

W pasie drogowym nalezy realizowa¢ zjazd do parkingu podziemnego zlokalizowanego na terenach

sasiednich.
6. Istniejaca na terenie trafostacja, zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 8, powinna zosta¢ przeniesiona.

§30 Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 06 KDW:
1. Przeznaczenie — teren drogi dojazdowej wewnetrznej.

2. Teren znajduje sie w ukitadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkéw —



obowigzujg ustalenia §7.
3. Szerokos$c¢ pasa drogowego 10,0 m.

Ustalenia koncowe
§31 Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla catego
terenu objetego planem.
§32 W granicach objetych niniejszym opracowaniem traci moc uchwata nr XXXIV/356/02 Rady Miasta
wElku z dnia 27 maja 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Armii Krajowej, E. Orzeszkowej, T. Kosciuszki i F. Chopina,
zwanego ,EtK — SKLEJKI”.
§33 Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Etku.

§34 Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmihsko-Mazurskiego.

§35 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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