UCHWALA Nr XX/187/08
Rady Miasta Etku
z dnia 29 stycznia 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta ,,ELK-PODMIEJSKA”, dla terenu ograniczonego ulica Przemystowa,
ulicg Suwalska, od wschodu i potudnia granicag miasta Etk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z

2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.128 i Nr 181,

poz.

1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) i art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,

poz.

§1.

§ 2.

319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta Etku uchwala, co nastepuje:

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Etku oraz zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Etk — Podmiejska”, zwany dalej planem.

1. Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw o réznym
sposobie uzytkowania; zakres i granice opracowania zostaly okreslone w Uchwale Nr XXI/194/04
Rady Miasta Etku z dnia 31 maja 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miescie Efk, ograniczonego ulicg
Przemystowg, ulicg Suwalska, od wschodu i potudnia granicg miasta Etk.

2. Plan miejscowy sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu:

a) tekstu ustalen planu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;

b) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zatgcznik graficzny Nr 1;

c) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

d) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogélne, dotyczace catego obszaru opracowania

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny lub strefy o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie rozgraniczajace ulice i drogi publiczne oraz ich klasyfikacja i parametry techniczne;

5) granice terenu ochrony posredniej-wewnetrznej ujecia wody zaktadow miesnych.

2. Nastepujace oznaczenia mogq podlega¢ zmianom:
1) oznaczenia liniowe urzadzen infrastruktury technicznej okreslajace ich orientacyjny przebieg,
do uscislenia na etapie projektowania;
2) warunki i zasady podzialu wewnetrznego w granicach obowigzujgcych linii rozgraniczajgcych
tereny.

3. Ustala sie nastepujacy interpretacije przyjetych terminéw i pojec:
1) linia rozgraniczajgca tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania -
oznacza linie obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linie jako nieprzekraczalng, to znaczy, ze Zzaden
element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii w parterze z mozliwoscig cofniecia budynku
w gtab dzialki o ile ustalenia szczegdtowe to przewidujg;
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9)

przeznaczenie terenu lub obiektu - kategoria przeznaczenia terenu lub grupy takich kategorii,
ktére sg dopuszczone na danym terenie lub obiekcie;

przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu - kategoria przeznaczenia terenu lub obiektu, ktére
powinno dominowa¢ w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu lub obiektu jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu,
ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu;

strefa - zbiér terendw, ktérym przypisano tg samg grupe ustalen, wyznaczona liniami
rozgraniczajgcymi oraz odpowiednim symbolem.

teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony odpowiednim
symbolem;

przez okreslenie ,adaptacja” nalezy rozumie¢ teren z istniejgcym budynkiem lub zespotem
budynkéw. Budynki adaptowane mogg podlegac przebudowie, rozbudowie i modernizaciji

z zachowaniem charakteru i skali otaczajacej zabudowy z dopuszczeniem mozliwosci rozbiorki
nieprzydatnych budynkéw i budowe nowych obiektéw na okreslonych powyzej zasadach, a takze
wyprowadzenia dodatkowych funkcji nie naruszajacej funkcji podstawowej dla danego terenu lub
strefy i nie powodujacych ograniczen w uzytkowaniu przylegtych nieruchomosci, jezeli ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

przez urzgdzenia towarzyszace obiektom budowlanym nalezy rozumie¢ urzadzenia techniczne
zwigzane z obiektem budowlanym zapewniajgce mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem (stacje trafo, przepompownie, separatory);

10) liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref, obszaréw i terendw biegngce na

rysunku planu wzdtuz linii podziatdw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé
jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

§ 4. Ustala sie nastepujace kategorie obecnego i przysztego przeznaczenia terenu:
1.biura - dziatalnos¢ o charakterze administracyjnym i socjalnym — teren o charakterze ustugowym;
2.dziatalno$¢ poligraficzna i wydawnicza - teren o charakterze ustugowym;
3.przedsiebiorstwa produkcyjne i produkcyjno-ustugowe - teren o charakterze przemystowym;
4.przetwérstwo rolno-spozywcze - teren o charakterze przemystowym;
5.sktady, magazyny i handel hurtowy z wylgczeniem sklepéw detalicznych - teren o charakterze

ustugowym;

6.stacje paliw - teren o charakterze ustugowym;
7.salony sprzedazy pojazdow i stacje obstugi pojazdéw - teren o charakterze ustugowym;
8.drogi, parkingi i zielen.

§ 5. Na calym obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady:
1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1)

5)

wprowadza sie zakaz realizacji inwestycji budowlanych przed wyprzedzajacym lub réwnolegtym

wykonaniem infrastruktury technicznej (sieci kanalizacji sanitarnej z doprowadzeniem sciekéw do

oczyszczalni Sciekéw oraz sieci kanalizacji burzowej i wodociggowej). Wszystkie kolektory sieci

burzowej muszg by¢ zaopatrzone na wylotach w separatory szlamu, piasku i substancji

ropopochodnych. Ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych bezposrednio do gruntu;

ochronie podlega réw melioracyjny, biegnacy wzdtuz potudniowej granicy opracowania planu;

na obszarze opracowania planu wystepujg wody podziemne bez izolacji od terenu, a takze

obszar ten potozony jest w strefie ochrony posredniej zewnetrznej komunalnego ujecia wody oraz

na terenie ochrony posredniej-wewnetrznej ujecia wody zaktadéw miesnych. Wymaga to

rygorystycznego i kompleksowego rozwigzywania gospodarki wodno-sciekowej z jednoczesnym

zakazem stosowania rozwigzan przejsciowych;

ustala sie zakaz:

e skfadowania i przechowywania wszelkiego rodzaju odpadéw bez stosownych zabezpieczen
wymaganych przepisami sanitarnymi i ochrony $rodowiska,

e lokalizowania nowych magazynéw substancji chemicznych w tym produktow
ropopochodnych,

e budowy nowych uje¢ wody z wyjatkiem modernizaciji istniejacych;

wprowadza sie obowigzek komponowania nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacej, okresla

sie maksymalng wysokos$¢ budynkow do 12m jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

na obszarze opracowania planu nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej jak
réwniez sam obszar nie jest potozony w strefie podlegajacej ochronie.



3. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

obszar strefy w granicach obowigzujacych linii rozgraniczajgcych moze by¢ dzielony na dziatki
budowlane o wielkosci wynikajacej z potrzeb potencjalnych inwestoréw pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej. llos¢ i rozmieszczenie drég
wewnetrznych potgczonych z drogami publicznymi wynikaé bedzie z dokonanych podziatéw;

na terenach nie objetych strefg, zasady podziatu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ jako
orientacyjne, to znaczy, ze w trakcie realizacji planu dopuszcza sie korekte przebiegu granic lub
ksztattu dziatki, a takze ich taczenie. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki na 1500m?,

a minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 30m.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych stref i terenéw objetych opracowaniem

. Ustala sie strefe ustugowo-produkcyjna oznaczong symbolem UP-1.

Dla terendéw nalezacych do strefy UP-1 przyjmuje sie nastepujace ustalenia dotyczace kategorii
przeznaczenia terenu:

1)

gseld

biura;

dziatalnos$¢ ustugowo-produkcyjna;

przetworstwo rolno-spozywcze;

sktady i magazyny;

handel hurtowy z wytgczeniem sklepéw detalicznych;
drogi, parkingi i zielen.

Na terenach strefy obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1)
2)

liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie wieksza niz trzy;

wysokos¢é budynku do kalenicy od poziomu terenu przy wejsciu nie moze przekracza¢ 12 metrow;
dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych do 25°, dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem
dachéw jednospadowych w uzasadnionych przypadkach.

Na terenach strefy obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

rozwigzania architektoniczne budynkéw winny uwzglednia¢ eksponowane potozenie zaréwno

od strony ulicy Przemystowej jak i ulicy Podmiejskiej;

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% ogodlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziafki;

dopuszcza sie grodzenie dziatek o wysokosci do 2,2m liczac od poziomu terenu, z wytgczeniem
stosowania zelbetowych elementéw prefabrykowanych i ogrodzen petnych.

Na terenach strefy obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu:

1)
2)

istniejacy podziat obszaru strefy na dziatki budowlane ma charakter orientacyjny;

dopuszcza sie taczenie dziatek lub inny ich podziat w zaleznosci od potrzeb potencjalnych
inwestoréw. Jezeli przy tgczeniu dziatek okaze sie niecelowosé wykonywania drég dojazdowych
wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW.08-D10, dopuszcza sie¢ ich likwidacje pozostawiajac
wjazdy bezposrednio z drogi KD.01-L30; obowigzuje wéwczas nieprzekraczalna linia zabudowy
okre$lona od strony drég publicznych;

ustala sie obowigzek zachowania drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KD.03-D10 oraz drogi
KDW.07-D5;

istniejacy réw melioracyjny w granicach strefy podlega ochronie, dotyczy to nie tylko koryta cieku
wodnego, ale réwniez jego skarpy. Odprowadzenie wod deszczowych do rowu wymaga zgody
wiasciwego Zarzadu Melioracji i Urzadzeh Wodnych.

w przypadku likwidacji terenu istniejgcej bocznicy kolejowej, dopuszcza sie przeznaczenie tego
terenu na powigkszenie przylegtych dziatek;

Na terenach strefy obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1)
2)

dojazd na teren projektowanych dziatek wytacznie z ulicy Podmiejskiej na zasadach okreslonych
wpkt4.2i4.3;

miejsca parkingowe projektowaé na wtasnej dziatce w ilosci wynikajacej z programu uzytkowego

i wielkosci zatrudnienia, nie mniej jednak jak 3 miejsca na 50m? powierzchni ustugowe;j

lub 10 miejsc na 50 zatrudnionych.

Na terenie strefy obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:



1) projektuje sie przepompownie $ciekdw P1 w technologii bezskratkowej, dla ktorej strefa
oddziatywania winna sie zawieraé w granicach wyznaczonej dziatki, zbierajgcej grawitacyjnie
Scieki z przylegtych terendéw i przetloczenie ich do gtéwnego kolektora istniejacego w ulicy
Podmiejskiej. Przebieg uzbrojenia pokazano na rysunku planu.

§ 7. Ustala sie strefe produkcyjng i produkcyjno-ustugowa wyznaczong na planie liniami

1.

§8.

1.

rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem PS-2.
Dla terenow strefy PS-2 ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) biura;
2) przedsiebiorstwa produkcyjne i produkcyjno-ustugowe z preferencjg nastepujgcych branz:
- przemyst elektrotechniczny i elektroniczny;
- przemyst maszynowy w tym renowacja urzgdzen mechanicznych;
- przemyst budowlany i ustugi budowlane;
- przemyst drzewny i ustugi stolarskie;
3) skiady, magazyny i hurtownie;
4) drogi, parkingi i zielen.

Na terenach strefy obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze przekraczac trzech;

2) wysoko$¢ budynku do kalenicy od poziomu terenu przy wejsciu nie moze przekracza¢ 12m;
dopuszcza sie realizacje fragmentéw budynku o wiekszej wysokosci, jezeli podyktowane to
bedzie wzgledami produkcyjno-technologicznymi;

3) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°, z dopuszczeniem
dachéw jednospadowych w uzasadnionych przypadkach.

Na terenach strefy obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziatki;

2) dopuszcza sie grodzenie terendw o wysokosci do 2,2m od poziomu terenu, z wylgczeniem
stosowania prefabrykowanych elementéw zelbetowych i ogrodzen petnych.

Na terenach strefy obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu:

1) proponowany podziat terenu na dziatki budowlane ma charakter orientacyjny;

2) dopuszcza sie tgczenie lub inny podziat na dziatki w zaleznosci od potrzeb potencjalnych
inwestoréw.

Na terenach strefy obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) wijazdy na teren projektowanych dziatek bezposrednio z drogi oznaczonej symbolem KD.01-L30
lub KD.02-L20 oraz poprzez projektowane drogi wewnetrzne, ktérych przebieg wynika¢ bedzie z
dokonywanego podziatu;

2) miejsca parkingowe projektowaé na wtasnej dziatce w ilosci wynikajgcej z programu uzytkowego
i wielkosci zatrudnienia, nie mniej jednak jak 3 miejsca na 50m” powierzchni ustugowej
lub 10 miejsc na 50 zatrudnionych.

Na terenie strefy obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) projektuje sie przepompownie Sciekdw P2, w technologii bezskratkowej, dla ktdrej strefa
oddziatywania winna sie zawiera¢ w granicach wyznaczonej dzialki zbierajgcej grawitacyjnie
Scieki z przylegtych terendéw i przettoczen ich do gtdwnego kolektora istniejacego w ulicy
Podmiejskiej. Przebieg uzbrojenia pokazany na rysunku planu, uzalezniony bedzie od lokalizacji
drég wewnetrznych.

Ustala sie strefe dla istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynowo-sktadowej
wyznaczong na planie liniami rozgraniczajgcymi oznaczong symbolem PU-3 podlegajaca
adaptacji.
Dla terenow strefy PU-3 ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendéw:
biura;
dziatalno$¢ wydawnicza i poligraficzna;
przedsiebiorstwa produkcyjne i produkcyjno-ustugowe;
skfady, magazyny i hurtownie;
ustugi motoryzacyjne;
drogi, parkingi i zielen.

gsedz

Na terenach strefy obowigzujg ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy okreslone w §3 pkt. 3.8.
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§9.

Na terenach strefy obowigzujg ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy przy ewentualnej rozbudowie na terenie danej dziatki nie moze
przekroczy¢ 60% ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc¢
mniejsza jak 20% powierzchni dziatki.

Na terenie strefy obowigzujg nastepujace zasady dotyczace podziatu terenu:

2) adaptuje sie istniejgcy podziat terenu na dziatki budowlane, granice podziatu nie sg liniami
rozgraniczajgcymi lecz stanowig granice wtasno$ci terenu

3) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek na terenach niezainwestowanych pod warunkiem
dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej i o powierzchni nie mniejszej jak 1500m?
i szerokosci frontu dziatki 30m.

Na terenach strefy obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) adaptuje sie wszystkie istniejagce wewnetrzne drogi dojazdowe powigzane z drogami KD.01-L30,
KD.04-D15 oraz KD-GP50 (droga krajowa Nr 16), ustalajgc jednoczesnie zakaz wykonywania
nowych powigzan z drogg krajowg Nr 16;

2) miejsca parkingowe projektowac na wiasnej dziatce w ilosci wynikajgcej z programu uzytkowego
i wielkosci zatrudnienia, nie mniej jednak jak 3 miejsca na 50m? powierzchni ustugowe;j
lub 10 miejsc na 50 zatrudnionych.

Na terenie strefy obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje sie istniejaca sie¢ wodociagows i kanalizacyjna.

2) tereny przewidziane do zainwestowania zostang podtgczone do istniejacych sieci pokazanych
na rysunku planu na zasadzie przytaczy.

Ustala sie strefe istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynowej oznaczong
symbolem PU-4 podlegajaca adaptacji.

Dla terenow strefy PU-4 ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terendw:
biura;

dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa;

sktady, magazyny i hurtownie;

drogi, parkingi i zielen.

Eeps

Na terenach strefy obowigzujg ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania zabudowy okreslone

w §3 pkt. 3.8 oraz ustalenia szczegétowe dla terendw przewidzianych pod zabudowe, a mianowicie:

1) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze przekraczac trzech;

2) wysokos$¢ budynku do kalenicy od poziomu terenu przy wejsciu nie moze przekracza¢ 12m;
dopuszcza sie realizacje fragmentéw budynku o wiekszej wysokosci, jezeli podyktowane to
bedzie wzgledami produkcyjno-technologicznymi;

3) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°, z dopuszczeniem
dachoéw jednospadowych w uzasadnionych przypadkach.

Na terenach strefy obowigzujg ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

4) powierzchnia zabudowy przy ewentualnej rozbudowie na terenie danej dziatki nie moze
przekroczy¢ 60% ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza jak 20% powierzchni dziatki.

Na terenie strefy obowigzujg nastepujace zasady dotyczace podziatu terenu:

1) adaptuje sie istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane, granice podziatu nie sg liniami
rozgraniczajgcymi lecz stanowig granice wtasnosci terenu.

2) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek na terenach niezainwestowanych pod warunkiem
dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej i 0 powierzchni nie mniejszej jak 1500m?

i szerokosci frontu dziatki 30m.

Na terenach strefy obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) adaptuje sie wszystkie istniejgce drogi wewnetrzne powigzane z drogami KD.01-L30 i KD.04-D15;
2) miejsca parkingowe projektowac na wiasnej dziatce w ilosci wynikajgcej z programu uzytkowego
i wielko$ci zatrudnienia, nie mniej jednak jak 3 miejsca na 50m? powierzchni ustugowe;j
lub 10 miejsc na 50 zatrudnionych.
Na terenie istniejgcej strefy obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje sie istniejacyg sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna tacznie z istniejgcymi ujeciami wody
2) przewiduje sie rozdziat kanalizacji sciekowej zaktadéw miesnych z innymi przedsiebiorstwami jak
pokazano na rysunku planu.



§ 10. Ustalenia szczegoétowe dla terenéw oznaczonych odpowiednimi symbolami na rysunku planu,
a znajdujacych sie poza granicami stref.

5UR

6UKS

7UHR

8UP

9UKP

- teren istniejgcej zabudowy ustugowej bez prawa dalszej rozbudowy w poziomie. Dopuszcza sie
nadbudowe o jedng kondygnacje, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci 9m liczonej od
poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu. Dachy dwu lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 25°. Miejsca parkingowe w ilosci 2 miejsca na 50m? powierzchni
uzytkowej projektowac na wlasnej dziatce. Obstuga komunikacyjna z drogi KD.01 - L30

- teren istniejacej zabudowy ustugowo-transportowej z mozliwoscig dalszej zabudowy:

e przeznaczenie podstawowe to funkcja ustug transportowych i ustugowo-produkcyjnych;

¢ funkcja uzupetniajaca to ustugi rzemieslniczo-handlowe;

o projektowane budynki o wysokosci do trzech kondygnacji naziemnych; wysokos¢ budynku
liczonej od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie moze przekraczaé 12m; dachy o
kacie nachylenia potaci dachowych do 25°, dwu lub wielospadowe;

e faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% ogdlnej powierzchni terenu, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni terenu.
Powyzsze zasady odnoszg sie do catego terenu jak i w stosunku do wyodrebnionych dziatek;

e miejsca parkingowe projektowaé na wilasnej dzialce w ilosci wynikajacej z programu
uzytkowego i wielkosci zatrudnienia, jednak nie mniej jak 3 miejsca na 50m? powierzchni
ustugowej lub 10 miejsc na 50 zatrudnionych pracownikow;

e obstuga komunikacyjna z ulicy o symbolu KD.01-L30 ;

o dopuszcza sie podziat czesci terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej jak
1500m? i szerokosci frontu dziatki 30m. Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu na
zasadach podanych powyze;j.

- teren projektowanej zabudowy ustug handlowych i rzemieslniczych:

e zabudowa o wysoko$ci do trzech kondygnacji nadziemnych; wysoko$¢ budynku do kalenicy od
poziomu terenu przy wejsciu nie moze przekracza¢ 12m; dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 25° dwu lub wielospadowe;

e powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziatki;

e obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi wewnetrznej KD.04-D15;

e miejsca parkingowe projektowaé na witasnej dziatce przyjmujac jako minimum 3 miejsca na
50m? powierzchni ustugowej;

e dopuszcza sie grodzenie dziatek o wysokosci do 2,2m od poziomu terenu, z zastosowaniem
takich materiatébw jak cegta, kamien, metal. Wyklucza sie zastosowanie prefabrykowanych
elementow zelbetowych oraz ogrodzenh petnych.

teren projektowanej zabudowy ustugowo-przemystowej:

e zabudowa o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych; wysokos$¢ budynku do kalenicy od
poziomu terenu przy wejsciu nie moze przekracza¢ 12m; dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 25°

e uktad gtéwnej kalenicy réwnolegty do istniejacej ulicy Podmiejskiej;

e powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziafki;

e obstuga komunikacyjna z ulicy Podmiejskiej, KD.01-L30;

e miejsca parkingowe projektowaé na wilasnej dzialce w ilosci wynikajacej z programu
uzytkowego
i wielkosci zatrudnienia, nie mniej jednak jak 3 miejsca na 50m?® powierzchni ustugowej
lub 10 miejsc na 50 zatrudnionych;

e dopuszcza sie grodzenie dziatek o wysokosci do 2,2m od powierzchni terenu, z zastosowaniem

takich materiatéw jak cegta, kamien, metal. Wyklucza sie zastosowanie prefabrykowanych

elementoéw zelbetowych oraz ogrodzen petnych.

-teren projektowanych miejsc parkingowych 2z zieleniag towarzyszaca proponowany na
powiekszenie dziatki numer geodezyjny 2099/24 na terenie oznaczonym symbolem 8UP, bez
prawa zabudowy obiektami kubaturowymi, przy zachowaniu minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 40% powierzchni dziatki. Ustala sie obowigzek odprowadzania wadd
powierzchniowych z terenéw utwardzonych do miejskiej sieci burzowe;.



10UKS - teren projektowanej zabudowy o wiodacej funkcji ustug motoryzacyjnych - stacja paliw
z niezbednym zapleczem.
Funkcja uzupetniajgca: ustugi handlowe i mata gastronomia:
e budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych z dachem o kacie nachylenia pofaci dachowych

do 25°%

e obstuga komunikacyjna wylacznie z ulicy Podmiejskiej, KD.01-L30, za pomoca dojazdu
znajdujgcego sie w liniach rozgraniczajgcych ulicy Przemystowej, bez prawa bezposredniego z
nig potaczenia;

e wody powierzchniowe z terenéw utwardzonych odprowadzaé¢ do miejskiej sieci burzowe;j.

e powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziatki.

Pa - teren istniejacej przepompowni sciekéw, adaptowany.

P1-P2 - teren projektowanych przepompowni $ciekow.

WS-1, WS-2 - teren istniejgcego rowu melioracyjnego, podlegajacy ochronie.

§ 11. 1. KOMUNIKACJA

KD  -drogi publiczne
KDW - drogi wewnetrzne

1) dla terenéw potozonych przy ulicy Suwalskiej stanowigcej droge krajowg Nr 16 kl.GP-50
adaptuje sie istniejgce wjazdy i jednoczednie ustala sie zakaz wykonywania nowych
powigzan. Przeznacza sie teren o numerze ewidencyjnym 2090 na poszerzenie ulicy;

2) dla terenu potozonego przy ulicy Przemystowej (droga krajowa Nr 65 - kl.G-50) ustala sie
zakaz wykonywania wjazdéw z wyjatkiem istniejgcego potaczenia z ulicg Podmiejska;

3) pozostate tereny obstugiwane sg z drég wewnetrznych powigzanych z ulicag Podmiejska
KD.01-L30.

4) w przypadku utrzymania istniejacej bocznicy kolejowej nalezy na drodze KD-01 i KD-02
wykonaé przejazd strzezony.

KD.01-L30 -

KD.02-L20 -

KD.03-D10 -

KD.04-D15 -

istniejagca droga gminna klasy lokalnej (ulica Podmiejska) o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 30m i szerokosci jezdni 8m - adaptowana. Obowigzuje wykonanie
chodnikbw po obu stronach drogi o szeroko$ci minimum 1,5m oraz oswietlenia
ulicznego;

istniejgca droga gminna klasy lokalnej zmodernizowana do parametréow drogi L20/1x8/;

projektowana droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m

i szerokosci jezdni 5m. Obowigzuje wykonanie chodnika o szerokosci 1,5m po obu
stronach jezdni oraz os$wietlenia ulicznego. Wprowadza sie zakaz utwardzania
nawierzchni zuzlem;

istniejagca droga dojazdowa - adaptowana, o szerokosci 15m w liniach
rozgraniczajgcych i 7m szerokosci jezdni;

KDW.05-D20 - projektowana droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20m

KDW.06-D15 -

i szerokosci jezdni 7m. Obowigzuje wykonanie chodnika o szerokos$ci minimum 1,5m
po jednej stronie oraz oswietlenia ulicznego. Wprowadza sie zakaz utwardzenia
powierzchni zuzlem. W przypadku likwidacji istniejgcego torowiska dopuszcza sie
wykorzystanie tego terenu pod przebieg projektowanej drogi wewnetrznej KDW.05 lub
tez inny jej przebieg w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu wynikajacy z
potrzeb potencjalnego inwestora.

projektowane drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15m

i szerokosci jezdni 7m. Skrzyzowania z ulica KDW.05 - proste. Obowigzuje wykonanie
chodnika po jednej stronie oraz oswietlenia ulicznego. Dopuszcza sie inny przebieg
drég wewnetrznych lub ich likwidacje w zaleznosci od sposobu podziatu terenu
wynikajgcego z potrzeb potencjalnych inwestoréw. Wprowadza sie zakaz utwardzania
nawierzchni zuzlem;



KDW.07-D5 - istniejgca droga wewnetrzna - adaptowana o charakterze ciggu pieszo-jezdnego o

szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych;

KDW.08-D10 - projektowane drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m

i szerokosci jezdni 5m. Obowigzuje wykonanie chodnika o szerokosci 1,5m po obu
stronach jezdni oraz oswietlenia ulicznego. Dopuszcza sie ich likwidacje, lub inny
przebieg drogi jezeli wynikaé to bedzie z potrzeb inwestora; Wprowadza sie zakaz
utwardzania nawierzchni zuzlem;

2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1)

2)

Ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic lub
ciggow pieszych o ile nie zostaty pokazane inaczej na rysunku planu.

Docelowo dopuszcza sie zaopatrzenie w wode i odbiér sciekdéw z przylegtych terenéw poprzez
potaczenie z istniejgca i projektowang siecig infrastruktury techniczne;j.

Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej poprzez projektowane
rozprowadzenie sieci rozdzielczej, obejmujacej tereny przewidziane do zainwestowania. Dla
zabezpieczenia przeciwpozarowego sieci nalezy zaopatrzy¢ w hydranty przeciwpozarowe. Istniejgce
studnie gtebinowe na terenie zaktadéw miesnych objete sg strefg ochrony bezposredniej wynoszacej
8m od ujecia wody (studni). Ustala sie obowiazek grodzenia terenu w granicach strefy.

Gospodarka sciekowa.

Scieki bytowo-gospodarcze z catego terenu przewidzianego do zainwestowania, nalezy odprowadzié¢
do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonaé

w ulicach projektowanych KD.03-D10 i KDW.05-D20 oraz w czesci ulicy KD.01-L30 i KD.02-L20.
Uksztattowanie projektowanego terenu wymaga zastosowania dwodch zbiorczych przepompowni
sciekdbw o symbolach P1 i P2, z ktérych Scieki zostang przettoczone do istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie zmiane usytuowania przepompowni $ciekéw jezeli wynikac to
bedzie z rozwigzan technicznych na etapie projektowania.

Scieki produkcyjne z terendéw zainwestowanych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej po ich
podczyszczeniu do parametréw przewidzianych w odpowiednich przepisach.

Kanalizacja deszczowa.

Wody opadowe z dachéw oraz z utwardzonych terendw (drogi, place, parkingi) przewidzianych do
zainwestowania nalezy odprowadzi¢ do istniejgcych i projektowanych kolektoréw burzowych.
Wprowadza sie obowigzek stosowania na wylotach separatoréw szlamu, piasku i substancji
ropopochodnych. Ewentualne odprowadzenie oczyszczonych wod opadowych do istniejagcego rowu
melioracyjnego, wymaga uzgodnienia z Zarzadem Melioracji i Urzagdzen Wodnych, Oddziat w Etku.

Cieptownictwo.

Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto

z indywidualnych zrodet ciepta z rygorem zastosowania wysokosprawnych urzadzen grzewczych
opartych na paliwach niskoemisyjnych.

Elektroenergetyka.

Zasilanie terenoéw przewidzianych do zainwestowania nastgpi z istniejacej sieci SN powigzanej

z rozdzielnig 110/15 KV ,Szeligi®, poprzez budowe nowych linii zasilajacych tacznie z budowg stacji
transformatorowych w dostosowaniu do potrzeb przysziych inwestoréw. Wszystkie sieci niskiego
napiecia nalezy prowadzi¢ kablem ziemnym w liniach rozgraniczajgacych drogi.

Telekomunikacja.

Obstuga telekomunikacyjna nastgpi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej. W pasach drogowych rezerwuje sie mozliwosé prowadzenia instalacji
kablowych.

Gospodarka odpadami.



§ 13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

§17.

Gromadzenie statych odpadoéw w typowych pojemnikach, a nastepnie wywozenie na miejskie
wysypisko smieci na zasadach obowigzujgcych na terenie miasta. W przypadku powstania odpadéw
niebezpiecznych, majg zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace ich gromadzenia i usuwania.

Rozdziat Ill
Ustalenia koncowe

Uwarunkowania realizacyjne:

zainwestowanie nowych terenéw przewidzianych w planie moze nastgpi¢ po wyprzedzajacym badz
réwnolegtym wykonaniu drég dojazdowych i uzbrojenia terenu. Wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania
tymczasowych urzgdzeh do usuwania i gromadzenia $ciekow;

w strefie ochrony posredniej zewnetrznej ustalonej dla ujecia komunalnego wody i ujecia wody z
zakfadéw miesnych, ustala sie obowigzek opracowywania raportow oddziatywania na srodowisko dla
obiektow przemystowych i ustugowo-przemystowych na terenach przewidzianych pod
zainwestowanie.

Tymczasowe uzytkowanie wolnych terendw:

Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych
zasadach bez prawa trwatego zainwestowania oraz urzadzenia skfadowisk odpaddéw i wylewisk
mogacych szkodliwie oddziatywaé na wody podziemne.

Wysokos¢ stawek procentowych:

Stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdézniejszymi
zmianami) ustalone zostaty dla terendéw okreslonych w § 6, §7 i §10 niniejszej Uchwaty w
nastepujacych wysokosciach:

symbol terenu na rysunku planu wysokos¢ stawki w %
UP-1 30%
PS-2, 8UP, 10UKS 30%
projektowane drogi i infrastruktura techniczna 0%
pozostate tereny 0%

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Etku.

Uchwata tacznie z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Etku
Waldemar Pawet Pienkowski



