UCHWALA Nr XI/87/99
RADY MIASTA ELKU
z dnia 7 lipca 1999 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ul.Kilinskiego, rzeka Etk, terenem Zgromadzenia Sidstr Benedyktynek Misjonarek i jez. Etk
zwanym ELK -“CYPEL”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 21996 r Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622,z 1997 r. Nr
9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775 z 1998r.
Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126)) oraz art. 26 i art.10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.Nr 15, poz. 139 z 1999 1.) -
Rada Miasta Elku uchwala co nast¢puje:

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “CYPEL” w Elku,
obejmujacy obszar o powierzchni 13,9 ha ograniczony ul.Kilinskiego, rzeka Elk, terenem
Zgromadzenia Siostr Benedyktynek Misjonarek 1 jez. Etk, w granicach okre§lonych jak na
rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2.

1. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i
opublikowaniu:
1/ ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly,
2/ rysunku planu, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1/ granice terenu objgtego planem,
2/ linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone,
3/ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania -
orientacyjne,
4/ nieprzekraczalna linia zabudowy,
5/ obowiazujaca linia zabudowy.
6/ granica wyznaczajaca stref¢ ochronna wokoét brzegu jeziora.
3. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementéw nie podlegajacych
uchwaleniu:
1/ oceny i analizy stanu istniejacego 1 struktury wiadania - plansze w skali 1:1000,
2/ ideogramu obslugi przez infrastrukture techniczng - plansza w skali 1:1000,



3/ prognozy skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

§ 3.

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1/ potrzeba aktualizacji zapisOw dotyczacych ograniczen inwestowania na tym terenie,
2/ ochrona intereséw publicznych w zakresie gospodarowania terenami publicznymi,
3/ ustalenie zasad zagospodarowania terenow.

§4.

1. Przedmiotem ustalen planu sa :

1/ tereny komunikacji publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami  ......... KD,

KP

2/ tereny ustug gastronomicznych oznaczone na rysunku planu symbolem ................... UG

3/ tereny uslug turystycznych oznaczone na rysunku planu symbolem ............c..cccoeunee.n.
uT

4/ tereny uslug sportowych oznaczone na rysunku planu symbolem .........c..ccccevvenennnene.
US

5/ tereny uslug zdrowotnych oznaczone na rysunku planu symbolem ............cccccueeeee. UZ
6/ tereny ustug innych oznaczone na rysunku planu symbolem .............cccoeevvveviieennnnnns Ul
7/ terenowe urzadzenia rekreacyjne oznaczone na rysunku planu symbolem ............. TUR
8/ tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ...........ccccccvvveennennnee. VA

9/ tereny budowli wodnych oznaczone na rysunku planu symbolem ...........c..ccoouvenneen.

BW

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe a w
uzasadnionych przypadkach okres$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia .

3. Tereny, o ktorych mowa w ust.2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z
podstawowym przeznaczeniem lub czg§ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

4. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w
sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

§5.

Przebieg linii rozgraniczajacej orientacyjnej moze by¢ zmieniony lub usdcislony w przypadku

uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym, zgodnym z idea planu, przedtozonym przez

inwestora na etapie wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.
§ 6.

1. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okre§la¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenow  wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi , o ktérych mowa w § 3. pkt 1, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
infrastruktury technicznej, oraz z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i odrgbnych.

2. Lokalizacje obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowymi badaniami
wlasciwos$ci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu, na etapie projektowania
inwestycji

§7.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1/ planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1. uchwaty, o ile z
tres$ci przepisu nie wynika inaczej,

2/ uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miasta Etku, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3/ przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych  decyzji  administracyjnych  (art.104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego ),

4/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

5/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie alternatywne,

7/ obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy budynku, takie jak: przedsionki, podesty,
tarasy, balkony, schody wyréwnawcze, pochylnie itp.

9/ obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nalezy
usytuowac lico budynku,

10/ uwzglednieniu ekspozycyjnosci lokalizacji w stosunku do ...- nalezy przez to rozumiec
dobor przez architekta takich §rodkéw wyrazu i form przestrzennych, ktére pozwola na
harmonijne kreowanie krajobrazu miasta np. zastosowanie dominant przestrzennych,
horyzontalny charakter zabudowy, dominacja potaci dachowych, ekspozycja elementu
wejsciowego, rozczlonkowanie bryl, zréznicowanie wysokosci poszczegdlnych czesci
budynku, kolor budynku upodobniony do sasiednich lub kontrastowy w stosunku do
otoczenia itp.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ I URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§8.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny komunikacji publicznej
oznaczone na rysunku planu symbolem ..........c.cocciieiiiieiiieeiieece e 1 KD
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 20 m oraz funkcj¢ ulicy jako

dojazdowa.
3. W obszarze 1KD przewiduje sig:
1/ jezdnig o nawierzchni utwardzonej szeroko$ci minimum 6 m,
2/ uzbrojenie techniczne ulicy w tym o$wietlenie,
3/ ciagi komunikacji pieszej (chodniki),
4/ zatoki i place parkingowe, odwodnione w oparciu o miejska kanalizacjg¢ deszczowa
wyposazona w urzadzenia podczyszczajace (osadniki, separatory),



5/ $ciezka rowerowa szerokosci minimum 1,5 m z odgalgzieniami na tereny ZP wraz z
parkingiem rowerowym,
6/ plac do nawracania.

4. Ustala si¢ zakaz wznoszenia ogrodzen i zabudowy w wyznaczonym pasie ulicznym.

§9.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny komunikacji publicznej
oznaczone na rysunku planu symbolem ............cccooiiiiiiiiiiniii e 2 KD

. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ pasa drogowego 9 m i funkcjg ulicy jako pieszo - jezdna
3. W obszarze 2 KD przewiduje sig:

1/ pieszo - jezdna nawierzchni¢ utwardzona o szerokosci 5,5 m , o nosnosci

przystosowanej do obstugi gospodarczej obszaru 16 UT,
2/ uzbrojenie techniczne ciagu komunikacyjnego w tym oswietlenie,
3/ zatoki parkingowe.

(]

§ 10.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny komunikacji publicznej
oznaczone na rysunku planu symbolem ............ccccoeiiiiiiiiieniie e 3 KD
2. Ustala si¢ minimalna szerokos$¢ pasa ciagu komunikacyjnego 10 m 1 funkcje¢ ulicy jako
pieszo - jezdna.
3. W obszarze 3 KD przewiduje sig:
1/ pieszo - jezdna nawierzchni¢ utwardzona, o szeroko$ci 4,5 m, o nos$nosSci
przystosowanej do obstugi gospodarczej obiektu 18 US,
2/ uzbrojenie techniczne ciagu komunikacyjnego w tym oswietlenie,
3/ $ciezka rowerowa o szerokos$ci minimum 1,5 m z odgatezieniami na tereny ZP
4. Ustala si¢ zakaz urzadzania miejsc do parkowania samochoddw.

§11.
1. Ustala si¢ tereny komunikacji publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem
..................................................................................................................................... 4 KD
2. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 7 m oraz funkcje ulicy jako pieszo -

jezdna.
3. W obszarze 4KD przewiduje si¢:
1/ pieszo - jezdna nawierzchni¢ utwardzona o szerokos$ci minimum 4,5 m, o nos$nosci
przystosowanej do obstugi gospodarczej obszarow 10 Ul'i 11 UI,
2/ uzbrojenie techniczne w tym o$wietlenie,
3/ plac do nawracania.
§12.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny parkingu oznaczone na rysunku
Planu SYMDBOLEII ......ooiuiiiiiiiiieiieeie ettt et beessseeseenaaeans S KP
2. Parking SKP winien posiadac:
1/ nawierzchni¢ utwardzona,
2/ osSwietlenie,
3/ odwodnienie terenu oparte o miejska kanalizacj¢ deszczowa wyposazona w urzadzenia
podczyszczajace
4/ zielen towarzyszaca.
§ 13.
1. Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych przewiduje
si¢ z istniejacej miejskiej sieci wodno - kanalizacyjnej, na warunkach Zarzadcy tych sieci.



2. Odwodnienie nawierzchni utwardzonych na terenach UG, UT, UI i TUR projektowac
indywidualnie, na warunkach Zarzadcy sieci kanalizacji deszczowe;.

3. Zakazuje sig realizacji lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia
$ciekdw sanitarnych.

§ 14.
1. Zaopatrzenie w cieplo istniejacych i planowanych budynkéw przewiduje si¢ w oparciu o
indywidualne Zrédta ciepta.
2. Zakazuje sig realizacji kottowni weglowych i koksowych.

§ 15.

1. Zaopatrzenie w gaz na terenie objetym planem mozliwe jest z istniejacej sieci gazowej
przebiegajacej przez obszar 1KD.

2. Doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkoéw nalezy przewidywaé prowadzac
przewody gazowe w wyznaczonych trasach komunikacyjnych.

3. Zapewni¢ dostgpnos¢ eksploatacyjna sieci gazowej poprzez sadzenie drzew 1 krzewow w
odlegtosci 2.5 m.

§ 16.

1. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng obiektow na terenie objgtym planem, przewiduje si¢
z istniejacych stacji transformatorowych , z zatozeniem ewentualnej ich rozbudowy.

2. Planuje si¢ rozwoj sieci niskiego napigcia do zasilania w energi¢ elektryczna obszarow
objetych planem.
Doprowadzenie energii do poszczegdlnych obiektéw 1 urzadzen przewiduje sig
przeprowadzajac podziemne linie kablowe glownie w wyznaczonych trasach
komunikacyjnych: 1 KD, 2 KD, 3 KD, 4 KD.
Rozprowadzenie linii niskiego napigcia przewiduje si¢ w obszarach 9 UT, 15 UG, 17 UT,
19 UZ 120 TUR.

3. Podziemne linie kablowe, szczegdlnie $redniego napigcia nalezy chroni¢ przed
uszkodzeniem, oraz zapewni¢ ich dostepno$¢ eksploatacyjna poprzez sadzenie drzew w
odlegtosci 2 m 1 krzewoé6w w odlegltosci 1 m.

§17.
Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych (Smieci) :
1/ Na dziatkach budowlanych UT, UG, US nalezy urzadzi¢ miejsca gromadzenia $mieci
oraz  zapewni¢ mozliwo$¢ ich wywozenia na wysypisko miejskie.
2/ Na obszarach ZP, TUR , KD, KP, UI gromadzenie i usuwanie $mieci zorganizowa¢ w
sposob kompleksowy, zgodnie z odpowiednia uchwata Rady Miasta Etku.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 18.

1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe (UT, Ul, UG, US) zakazuje si¢ realizacji
wolno stojacych budynkow gospodarczych 1 garazowych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy.

2. Trudne warunki gruntowo - wodne posadowienia budynkow na terenach wyznaczonych
pod zabudowe wymagaja stosowania odpowiednich rozwiazan technicznych.

3. Zakazuje si¢ dokonywania podzialéw geodezyjnych nie okreslonych w niniejszym planie
liniami rozgraniczajacymi lub postulowanymi liniami podzialu wewngtrznego.

4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie obszaréw 13 UT 1 14 UT jako jednej dziatki oraz



obszarow 7 UT 1 8 UT jako jednej dziatki.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki wznoszenia ogrodzen terendw sasiadujacych z obszarami

KP i27BW:

1/ wysokos$¢ ogrodzenia obszaréow: 6 UG, 15 UG - do 0,80 m,

2/ wysokos$¢ ogrodzenia obszaréow: 9 UT, 12 US, 13 UT, 14 UT, 17 UT od strony ulicy
Parkowej - 1,3 m,

3/ zakaz stosowania typowej siatki ogrodzeniowej,

4/ podmuréwka o maksymalnej wysokosci 0,3 m,

5/ zaleca sig¢ stosowanie zywoptotow cigtych jako formy izolacji wizualne;j.

6. W obszarze strefy ochronnej jeziora zabrania sig:

1/ wznoszenia obiektow budowlanych, ktore nie sa zwiazane z utrzymaniem: zbiornikow
wodnych, przystani wodnych 1 kapielisk, z dopuszczeniem  obiektow malej
architektury parkowej np. punktow widokowych, deszczochrondéw, placéw
wypoczynkowych itp.

2/ wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych, ktorych forma architektoniczna nie
harmonizuje z krajobrazem,

3/ utwardzania drog i alejek zuzlem piecowym,

4/ sktadowania $mieci 1 tworzenia wylewisk nieczystosci ptynnych,

5/ nawozenia gnojowica terenéw zielonych,

6/ usuwania istniejacego zadrzewienia i1 zakrzaczenia bez projektu zieleni dla catej strefy
ochronnej, zawierajacego studium krajobrazu w stylu zblizonym do naturalnego,

7/ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na $rodowisko lub
powodujacej degradacje krajobrazu.

§19.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny uslug gastronomicznych oznaczone na
rysunku planu symbolem

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarze 6 UG planuje sig:
1/ ushugi gastronomiczne na minimum 50 miejsc konsumpcyjnych,
2/ urzadzenia komunikacyjne niezb¢dne do obstugi wyzej wymienionej funkcji  obiektu,
3/ urzadzenia infrastruktury techniczne;,
4/ zielen ozdobna zajmujaca minimum 25 % powierzchni,
5/ obiekty matej architektury,
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1/ forma budynku winna by¢ zwarta, ksztattowana w sposob oraz zgodny z funkcja
obiektu,
2/ ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z
ulicq Parkowa jak na rysunku planu,
3/ ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajace;j
z ulica Kilinskiego jak na rysunku planu,
4/ zabudowa parterowa, z ewentualnym uzytkowym poddaszem, bez podpiwniczenia,
5/ dachy strome 30° - 45° wielospadowe o rozbudowanej formie , pokryte dachdéwka
ceramiczna lub cementowa w odcieniach ceglastoczerwonych,
6/ forma architektoniczna zespolu winna uwzglednia¢ ekspozycyjnos¢ lokalizacji w
stosunku do istniejacych tras komunikacyjnych,
7/ dostgpnos¢ zespotu dla pieszych nalezy projektowa¢ od gtownych ciagdéw tj. ul.
Kilinskiego 1 ul. Parkowe;,
8/ obstuge gospodarcza projektowac¢ od ul.Parkowe;.
4. Ustala si¢ warunki wznoszenia ogrodzenia nie przylegajacego do obszaru 1KD jak w §18



J—

ust.5.

§ 20.
Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny uslug turystycznych oznaczone na rysunku
pPlanu symbolami ... 70T, 8UT

. W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarach 7 UT i 8 UT planuje si¢:

1/ mate obiekty wypoczynku pobytowego od 20 do 50 miejsc noclegowych kazdy,

2/ mala architekture,

3/ urzadzenia komunikacyjne niezb¢dne do obstugi wyzej wymienionej funkcji obiektu
(w tym parkingi w ilosci od 5 do 10 miejsc postojowych dla kazdego obszaru),

4/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym o§wietlenie terenu,

5/ zielen ozdobna zajmujaca minimum 30 % powierzchni.

. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego (uzupelniajacego) w obszarze

7 UT i 8 UT planuje si¢ ustugi gastronomiczne, biura turystyczne i urzadzenia sportowe.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1/ forma budynku winna by¢ zwarta, ksztaltowana w sposéb zgodny z funkcja obiektu,

2/ ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z
ulicq Parkowa jak na rysunku planu,

3/ ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do dwdéch kondygnacji, z ewentualnym uzytkowym
poddaszem, bez podpiwniczenia,

4/ dachy strome 30° - 45° wielospadowe o rozbudowanej formie , pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa w odcieniach ceglastoczerwonych,

5/ forma architektoniczna winna uwzglednia¢ ekspozycyjnos¢ lokalizacji w stosunku do
tras komunikacyjnych,

6/ dostgpnos¢ budynkow dla pieszych projektowac od gtownego ciagu tj. ul. Parkowej,

7/ obstuge gospodarcza projektowac od ul.Parkowe;.

. Ogrodzenie nie przylegajace do ulicy Parkowej moze mie¢ charakter izolacji wizualnej i

akustycznej z zachowaniem obowiazujacych przepisow budowlanych.

§ 21.

. Ustala sig si¢ linie rozgraniczajace tereny uslug turystycznych oznaczone na rysunku

Planu SYMDBOIEIM ...cc.eiiiiiiiiiiiei s 9UT

. W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarze 9 UT planuje sig;

1/ camping zawierajacy pole namiotowe i carawaningowe o pojemnosci do 250 o0sob,
2/ budynek obstugi i dozoru,

3/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym o$wietlenie terenu,

4/ urzadzenia komunikacyjne niezbedne do obstugi wyzej wymienionej funkcji,

5/ zielen ozdobna zajmujaca minimum 25 % powierzchni,

6/ urzadzenia sportowe, w tym boiska do gier matych.

. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1/ forma budynku winna by¢ zwarta ksztaltowana w sposob zgodny z funkcja obiektu,

2/ zabudowa parterowa, z ewentualnym uzytkowym poddaszem, bez podpiwniczenia,

3/ dachy strome 30° - 45° wielospadowe o rozbudowanej formie , pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa w odcieniach ceglastoczerwonych,

4/ forma architektoniczna zespotu winna uwzglednia¢ ekspozycyjnos¢ lokalizacji w
stosunku do istniejacych tras komunikacyjnych,

5/ dostegpnos¢ zespotu dla pieszych projektowac od ul. Parkowe;,

6/ obstuge gospodarcza projektowac od ul.Parkowe;.



§ 22.
1. Ustala sig si¢ linie rozgraniczajace tereny ustug turystycznych oznaczone na rysunku
Planu SYMDBOIAMI ...ceviieiiieiiie e e e 10UI, 11Ul
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarach 10 Ul i1 11 Ul planuje sig:
1/ obiekty zwiazane z obstuga plazy miejskiej i campingu tj. przebieralnie, szatnie, ustugi
handlowe, gastronomiczne, sanitariaty, umywalnie, kuchnia turystyczna,
2/ urzadzenia komunikacyjne niezbgdne do obstugi wyzej wymienionej funkc;ji,
3/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym os$wietlenie terenu.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego (uzupetniajacego) przewiduje si¢ pomieszczenia
obstugi 1 dozoru oraz obiekty ustugowo - handlowe, sezonowe.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1/ forma budynku winna by¢ zwarta ksztalttowana w sposob zgodny z funkcja obiektu,
2/ zabudowa parterowa, bez podpiwniczenia,
3/ dachy strome 30° - 45° wielospadowe o rozbudowanej formie, pokryte dachdéwka
ceramiczna lub cementowa w odcieniach ceglastoczerwonych,
4/ forma architektoniczna zespotu winna uwzglednia¢ ekspozycyjno$¢ lokalizacji w
krajobrazie jeziora Etk,
5/ dostgpnos¢ zespotu dla pieszych projektowac od strony potudniowe;,
6/ obsluge gospodarcza projektowaé z ciagu pieszo - jezdnego 4 KD.
5. Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen.

§ 23.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu ustug sportowych oznaczone na rysunku planu

5280100 13 1 KRS 12 US
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarze 12US planuje sig:

1/ urzadzenia sportowe o charakterze komercyjnym np: korty tenisowe,

2/ obiekt socjalny i dozoru,

3/ obiekty matej architektury,

4/ zielen towarzyszaca,

5/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym o$wietlenie terenu.
3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1/ ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych

komunikacj¢ 2 KD,

2/ ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,

3/ zabudowa parterowa, zwarta, z ewentualnym uzytkowym poddaszem, bez
podpiwniczenia,

4/ dachy strome 30° - 45° wielospadowe o rozbudowanej formie , pokryte dachowka

ceramiczng lub cementowa w odcieniach ceglastoczerwonych,

5/ forma architektoniczna zespolu winna uwzglednia¢ ekspozycyjnos$¢ lokalizacji w

stosunku do tras komunikacyjnych,

6/ dostgpnos¢ zespotu dla pieszych nalezy przewidywac od strony ul. Parkowej,

7/ obstuge gospodarcza projektowac od ul.Parkowe;.
4. Ogrodzenia nie przylegajace do ul. Parkowej moga mie¢ forme¢ i wysoko$¢ dostosowana

do potrzeb funkcjonalnych obiektu.

§ 24.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny uslug turystycznych oznaczone na rysunku
Planu SYMDBOIAMI ...c..vvieiiiieiiie e e e 13 UT, 14 UT



2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarze 13 UT, 14 UT planuje si¢:
1/ mate obiekty wypoczynku pobytowego od 20 do 50 miejsc noclegowych kazdy,
2/ urzadzenia komunikacyjne niezbedne do obstugi wyzej wymienionej funkcji obiektu
(w tym parkingi w ilosci od 5 do 10 miejsc postojowych w obrebie kazdego obszaru),
3/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym o$wietlenie terenu,
4/ zielen ozdobna zajmujaca minimum 50 % powierzchni,
5/ obiekty matej architektury.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w obszarze 13 UT i 14 UT przewiduje si¢
ustugi gastronomiczne, biura turystyczne i urzadzenia sportowe.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1/ forma budynku - zwarta, ksztattowana w sposéb zgodny z funkcja obiektu,
2/ ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z
ulica Parkowa jak na rysunku planu,
3/ ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,
4/ ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, z ewentualnym uzytkowym
poddaszem, bez podpiwniczenia,
5/ dachy strome 30° - 45° wielospadowe o rozbudowanej formie , pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa w odcieniach ceglastoczerwonych,
6/ forma architektoniczna zespolu winna uwzglednia¢ ekspozycyjnos¢ lokalizacji w
stosunku do tras komunikacyjnych,
7/ dostepnos¢ zespotu dla pieszych projektowac od ul. Parkowej,
8/ obstuge gospodarcza projektowac od ul.Parkowe;.
5. Ustala si¢ warunki wznoszenia ogrodzenia nie przylegajacego do ul. Parkowe;j:
1/ wysokos¢ ogrodzenia 1,3 m
2/ podmuréwka o maksymalnej wysokosci 0,3 m,
3/ zaleca si¢ wyeksponowanie elementow wejSciowych na tereny zieleni parkowej,
4/ zaleca si¢ stosowanie zywoptotow jako formy izolacji wizualne;.

§ 25.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny uslug handlowo - gastronomicznych
oznaczone na rysunku planu symbolem ..........cccccoevieeiiiiniiniienieeee e 15 UGH
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarze 15 UGH planuje sig:

1/ obiekt ustug gastronomicznych na minimum 20 miejsc konsumpcyjnych lub
handlowych o powierzchni uzytkowej minimum 200 m”, z dopuszczeniem taczenia obu
funkcji,

2/ urzadzenia komunikacyjne niezbedne do obstugi wyzej wymienionej funkcji obiektu,

3/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym oswietlenie terenu,

4/ obiekty matej architektury uzupeinione zielenia,

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1/ forma budynku - zwarta, ksztalttowana w sposob zgodny z funkcja obiektu,

2/ ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,

3/ zabudowa parterowa, z ewentualnym uzytkowym poddaszem, bez podpiwniczenia,

4/ dachy strome 30° - 45° wiclospadowe o rozbudowanej formie , pokryte dachowka
ceramiczna lub cementowa w odcieniach ceglastoczerwonych,

5/ forma architektoniczna zespolu winna uwzglednia¢ ekspozycyjnos¢ lokalizacji w
stosunku do istniejacych tras komunikacyjnych,

6/ dostgpnos¢ zespotu dla pieszych projektowac od ul.Parkowe;j i ul. Kilinskiego

7/ obstuge gospodarcza projektowac od ul. Parkowe;.

4. Ustala si¢ warunki wznoszenia ogrodzenia nie przylegajacego do ulic jak w §18 ust.5.



§ 26.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny ushug turystycznych oznaczony na rysunku

2.

Planu SYMDBOIEIM ......ooiiiiiiiiiiiciiecie ettt et eaae s 16 UT
W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarze 16 UT planuje sig:

1/ stanice wodna,

2/ mate obiekty przechowywania sprzgtu wodnego,

3/ urzadzenia komunikacyjne niezb¢dne do obstugi wyzej wymienionej funkc;ji,

4/ zielen ozdobna zajmujaca minimum 50 % powierzchni terenu,

5/ malg architekturg.

6/ przystan.

. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1/ forma budynku winna by¢ ksztalttowana w sposob zgodny z funkcja ,

2/ ustala si¢ powierzchnie zabudowy, taczna dla wszystkich budynkow do 400 m’,

3/ zabudowa parterowa, z ewentualnym uzytkowym poddaszem, bez podpiwniczenia,

4/ dachy strome 30° - 45° wielospadowe, o rozbudowanej formie , pokryte blacha
profilowang imitujaca dachéwke (dotyczy rowniez budynkow istniejacych),

5/ forma architektoniczna zespolu winna uwzglednia¢ ekspozycyjnos¢ lokalizacji w
stosunku do pieszych i wodnych tras komunikacyjnych,

6/ dostepno$¢ zespotu dla pieszych projektowac od ciagdéw oznaczonych na rysunku planu,

7/ dojazd gospodarczy, jedynie dopuszczalny, przewiduje si¢ z ciagu komunikacyjnego
2KP,

8/ urzadzenia komunikacyjne projektowa¢ o nos$nosci umozliwiajacej transport sprzgtu
wodnego oraz wywdz nieczystosci statych,

9/ zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen sanitarnych,

10/ odprowadzenie $ciekow sanitarnych - kanalizacja ci$nieniowa do kanalizacji miejskie;j.

. Ustala si¢ warunki wznoszenia ogrodzenia:

1/ azurowe

2/ zaleca si¢ wyeksponowanie elementow wejsciowych (bramowych) w powiazaniu z
oswietleniem,

3/ wysokos$¢ ogrodzenia 1,3 m,

4/ zaleca si¢ stosowanie zywoptotéw jako formy izolacji wizualne;.

§ 27.

. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny uslug turystycznych oznaczone na rysunku

Planu SYMDBOIEIN .....c.eiiiiiiiiiiiiie s 17U0T

. W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarze 17 UT planuje si¢ :

1/ hotel lub o$rodek wypoczynkowy na minimum 100 miejsc noclegowych, z funkcja
gastronomiczng na minimum 100 miejsc konsumpcyjnych,

2/ urzadzenia komunikacyjne niezbgdne do obstugi wyzej wymienionej funkc;ji,

3/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym os$wietlenie terenu,

4/ zielen urzadzona zajmujaca minimum 50 % powierzchni terenu,

5/ obiekty matej architektury oraz urzadzen terenowych,

6/ parkingi w stosownej ilosci do miejsc hotelowych, lecz nie mniej niz 50 stanowisk,

7/ urzadzenia sportowe.

. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego (uzupetniajacego) przewiduje si¢ funkcje:

1/ wypozyczalnia sprzetu wodnego z zapleczem magazynowym i sztucznym basenem
przystani,

2/ obiekty dydaktyczne zwiazane z edukacja ekologiczna, w tym sale wyktadowe i
wystawowe.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy :



1/ forma budynku rozcztonkowana, zamykajaca perspektywe ul.Parkowe;j,

2/ wysokos¢ do dwoch kondygnacji, z ewentualnym uzytkowym poddaszem, z
punktowa dominanta wysokosci do 12 m,

3/ dachy strome , wielospadowe o rozbudowanej formie, pokryte dachéwka ceramiczna
lub cementowa w odcieniach ceglastoczerwonych,

4/ forma architektoniczna zespolu winna uwzglednia¢ ekspozycyjnos¢ lokalizacji w
stosunku tras komunikacyjnych i krajobrazu jeziora Etk,

5/ dostgpnos¢ zespotu dla pieszych nalezy przewidywaé w powiazaniu z projektowanymi
ciagami oznaczonymi na planie,

6/ dojazdy do zespotu przewiduje si¢ od ul. Parkowe;.

5. Ustala si¢ warunki wznoszenia ogrodzenia nie sasiadujacego z ulica Parkowa:

1/ ogrodzenie nalezy zlokalizowa¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 10 m od wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2/ azurowe

3/ zaleca si¢ wyeksponowanie elementow wejsciowych na tereny zieleni parkowe;,

4/ wysokos$¢ ogrodzenia dol,3 m,

5/ zaleca sig stosowanie zywoplotow jako formy izolacji wizualne;j.

§ 28.

1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny uslug sportowych oznaczone na rysunku planu

2.

3.

53 101010] 1531 s OO SURURRRUR 18 US
W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarze 18 US planuje si¢ budynek i
urzadzenia klubu sportéow wodnych.

W obszarze 18 US przewiduje sig¢ :

1/ budynek klubowy, zawierajacy funkcj¢ magazynowo - remontowa sprzgtu wodnego
2/ przystan jachtowa,

3/ plac zbiorek,

4/ os$wietlenie terenu,

5/ zielen urzadzona w sposob zblizony do naturalnego,

6/ obiekty matej architektury,

7/ urzadzenia komunikacyjne, gospodarcze.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1/ zakaz realizacji i eksploatacji wolno stojacych budynkow i wiat o funkcji gospodarczej,
magazynowej oraz remontowej,
2/ ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
3/ budynek klubowy winien speinia¢ nastgpujace warunki:
a/ obiekt parterowy, z ewentualnym uzytkowym poddaszem,
b/ ewentualne podpiwniczenie, wkomponowane w rzezbg terenu - wykorzystane na
funkcje magazynowo - remontowe,
¢/ dach wielospadowy pokryty dachowka ceramiczna lub cementowa w odcieniach
ceglastoczerwonych,
d/ wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu w obrysie budynku do
kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 8 m,
e/ maksymalna powierzchnia zabudowy 300 m?,
f/ zaleca si¢ stosowanie impregnowanego drewna jako materialu wykonczeniowego
scian zewnetrznych oraz cegly klinkierowej w kolorze czerwonym;
4/ urzadzenia sanitarne zlokalizowaé¢ w budynku klubowym,
5/ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych kanalizacja ci$nieniowa do kanalizacji miejskiej.

5. Ustala si¢ warunki wznoszenia ogrodzenia:

1/ azurowe
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2/ zaleca si¢ wyeksponowanie elementow wejsciowych,
3/ wysokos¢ ogrodzenia do1,3 m,
4/ zaleca si¢ stosowanie zywoptotow jako formy izolacji wizualne;.

§ 29.

. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny uslug zdrowotnych oznaczone na rysunku planu

SYMDBDOICIIL ...ttt ettt et e e et e ebeeteeesbeessnees veesseessseensens 19 UZ

. W zakresie przeznaczenia podstawowego jedynie dopuszczalnego w obszarze 19UZ

planuje si¢ tereny zieleni izolacyjnej od sasiadujacego domu pomocy spoteczne;.

. Ustala si¢ zakaz inwestowania budowlanego na tym terenie.
. Teren winien by¢ zagospodarowany w 100 % zielenia urzadzona z preferencja drzew

wysokich.

§ 30.

. Ustala si¢ tereny urzadzen rekreacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem

........................................................................................................................... 20 TUR

. W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarze 20 TUR planuje sig plaze.
. W obszarze 20 TUR przewiduje sig:

1/ plazg miejska
2/ $ciezke rowerowa i spacerowa,
3/ sceng shuzaca realizacji plenerowych koncertow i wystepoéw estradowych,
4/ zielen towarzyszaca ,
5/ malg architekture,
6/ wielofunkcyjne boisko piaszczyste lub trawiaste,
7/ urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenie i nagto$nienie terenu,
8/ sanitariaty publiczne,
9/ male obiekty obstugi i dozoru.
Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzenia o charakterze porzadkujacym funkcje,
zlokalizowanego wzdhuz $ciezki rowerowej, pod warunkiem, iz jego wysoko$¢ nie
przekroczy 1,0 m. Zaleca si¢ obsadzenie ogrodzenia zywoptotem.

§ 31.
Ustala si¢ tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem
..................................................................................................................... 21Zp, 22 7P

. W zakresie przeznaczenia podstawowego , w obszarach 21ZP i 22 ZP plauje si¢ zielen

parkowa zwiazana z jeziorem Etk .
W obszarze 22 ZP przewiduje sig:

. 1/ uktad ciagow pieszych i rowerowych funkcjonujacych w uktadzie miejskim,

2/ oswietlenie terenu,

3/ zielen urzadzona z dominacja wysokich drzew,

4/ obiekty malej architektury, w tym punkt widokowy, place wypoczynkowe wyposazone
w terenowe urzadzenia zabawowe i1 deszczochrony.

. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w obszarze 22 ZP nie wyklucza sig

zagospodarowania brzegu jeziora w sposob umozliwiajacy korzystanie z wody przez
jednostki ptywajace pod warunkiem iz zaplecze przystani bedzie zlokalizowane w
obszarze 17 UT.

. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania matej architektury:

1/ forma architektoniczna punktu widokowego winna uwzglednia¢ ekspozycyjnosé
lokalizacji w krajobrazie jeziornym,
2/ maksymalna wysoko$¢ punktu widokowego 6 m,
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3/ stosowac wylacznie konstrukcje azurowe, nicobudowane $cianami,
4/ preferowanym budulcem do realizacji matej architektury jest impregnowane drewno
oraz kamien naturalny.

§ 32.
Ustala si¢ tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
............................................................................................................... 237P, 247p

. W zakresie przeznaczenia podstawowego , jedynie dopuszczalnego w obszarze 23 ZP i 24

ZP planuje si¢ tereny zieleni parkowej, funkcjonujace w uktadzie ciagu ekologicznego
rzeki Etk i jeziora Etk.

. W obszarach 23 ZP i 24 ZP przewiduje si¢:

1/ zielen urzadzona w charakterze ogrodu botanicznego,

2/ ciagi piesze i rowerowe funkcjonujace w uktadzie miejskim,

3/ sztuczny zbiornik wodny utworzony na bazie naturalnych
terenow zalewowych,

4/ obiekty matej architektury,

5/ o$wietlenie terenu.

. Zasady ksztattowania matej architektury - jak dla terenéw 21 ZP i1 22 ZP.
. Budowa sztucznego zbiornika wodnego mozliwa jest pod warunkiem spetnienia wymogow

okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 33.

. Ustala si¢ tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 25 ZP, 26

zp

. W zakresie przeznaczenia podstawowego , jedynie dopuszczalnego w obszarach planuje

si¢ nadrzeczne tereny zieleni parkowej, funkcjonujace w uktadzie ciagu ekologicznego
rzeki Etk.

. W obszarach 25ZP,26 ZP przewiduje sig:

1/ zielen urzadzona w sposob zblizony do naturalnego,

2/ ciagi piesze i rowerowe funkcjonujace w uktadzie miejskim,
3/ obiekty matej architektury,

4/ o$wietlenie terenu.

. Zasady ksztaltowania malej architektury - jak dla terenéw 21 ZP i 22 ZP.

§ 34.

. Ustala si¢ tereny budowli wodnych , oznaczone na rysunku planu symbolem ..... 27 BW
. Wyznaczony obszar obrazuje w sposdb orientacyjny przebieg kanalu wodnego taczacego

rzeke Etk 1 zatoke jeziora Etk.

. Celem przeprowadzenia kanatu jest umozliwienie wymiany wody w zatoce jeziora.
. W miejscach krzyzowania si¢ z drogami kanat prowadzi¢ w przepustach .
. Budowa kanalu mozliwa jest pod warunkiem spelnienia wymogoéw okre§lonych w

przepisach szczegdlnych.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE



§ 35.
Traci moc uchwata Rady Miasta Etk nr XIX/142/91 z dnia 23 grudnia 1991r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu osadniczego
MIASTA ELK ( ogloszona w Dz.Urz.Woj.Suwalskiego nr 47 z 31.12.1991r. poz.365 ) w
stosunku do terenu objgtego niniejszym planem.

§ 36.
Ustala sig¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej opfaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci wysokosci 30 %.

§ 37.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Etk.

§ 38.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



