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UCHWAELA Nr XLVII/362/98
RADY MIASTA ELKU
z dnia 2 czerwca 1998 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych po
zachodniej stronie ul. Przemysiowej obejmujacych obszar 2 Podstrefy Suwalskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej w Etku.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
/Dz, U, z 1996 r. Nr 13, poz.74: Nr 58, poz.261: Nr 106, poz.496; Nr 132, poz.6221iz 1997 r.
Nr 9, poz.43; Nr 106 poz.679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz.734, Nr 123, poz. 775/ oraz
art.10, ust.3 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U.
Nr 89, poz.415i z 1996 r. Nr 106, poz.496 oraz z 1997r. nr 111, poz. 726 i Nr 133, poz. 885/,
Rada Miasta Etku uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w
Etku: pomigdzy ul. Przemyslows i rzeka Elk oraz linia waskotorowa PKP od poludnia i
rowem od polnocy, obejmujacych obszar 2 Podstrefy Suwalskiej Specjalne; Strefy
Ekonomicznej stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty, o nastepujacych ustaleniach:

1, Ustalenia ogélne dla calego obszaru obj¢tego planem:

1.1. Wyklucza si¢ lokalizowanie inwestyc)i szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska oraz nie
spetniajacych warunkéw zawartych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 25 czerwca
1996 r. w sprawie ustanowienia specjalnej strefy ekonomicznej w wojewddztwie
suwalskim (Dz.U.Nr 93, poz.42 z p6zn.zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z
dnia 14 lutego 1997 r. w sprawie ustalenia planu rozwoju Suwalskiej Specjalne) Strefy
Ekonomicznej (Dz.U.Nr 17, poz.92).

1.2. Majac na wzgledzie wnioski zawarte w prognozie wp{ywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze nakazuje sig:

1.2.1. stosowanie technologii bezpiecznych dla §rodowiska w szczegdinosci nie powodujacych
zanieczyszczenia wod podziemnych,

1.2.2. ograniczenie emisji pyléw i gazéw poprzez podiaczenie sie do istniejacych Zrddet ciepta
lub stosowanie paliwa ekologicznego w lokalnych kottowniach (pompy ciepla, olej
opa&owy, gaz propan-butan).”

1.2.3. ograniczenie ucmzllwoém halasu poprzez tworzenie zieleni 1zolacy}nej wzdtuz ciggow
komunikacyjnych i granic dzialek.

1.2.4. zachowanie istniejacego zadrzewienia,

1.2.5. wyposazenie w separatory tluszczu systemy odprowadzania wéd opadowych z
powierzchni utwardzonych,

1.2.6. urzadzenie ogodlnodostgpnych terenéw zielonych pelnigcych role izolacyjna i funkcje

$rodowiskotworcza,




$-

1.3. Stosowane na rysunku planu linie ciagle rozgraniczajace tereny o roznym sposobie
uzytkowania $cisle okre$lone wymagaja W postgpowaniu lokalizacyjnym Scistego
przestrzegania ustalonych granic.

1.4. Stosowane na rysunku planu linie przerywane rozgraniczajace tereny o roznym sposobie
uzytkowania okreslone jako orientacyjne moga by¢ w niewielkim zakresie korygowane w
trakcie przeprowadzania podziatéw geodezyjnych oraz ustalania warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenéw i opracowania projektow technicznych ulic.

1.5. Proponowane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego okreélaja jedynie zasady
podzialu terendw 1 nie maja charakteru obligatoryjnego. Moga byé korygowane w

postgpowaniu lokalizacyjnym lacznie z przyznaniem jednemu inwestorowi dowolnej
liczby postulowanych dziaiek w zaleznosci od wielkosci jego programu inwestycyjnego.

1.6. Ustalone na rysunku planu pieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw

portierni samodzielnych, urzadzen infrastruktury technicznej i stacji transformatorowych..

1.7. Przez ustalona w tekscie uchwaly liczbe kondygnacji budynkéw nalezy rozumie¢
kondygnacje nadziemne, obejmujace parter, pigtra i paddasza uzytkowe.
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1.8. Wszelkie dzialania projektowe i realizacyjne w obszarze Podstrefy SSSE nalezy

prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem- Ministra Gospodarki z dnia 14 lutego 1997r. w

sprawie ustalenia planu rozwoju Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

1.9. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie rezygnacje z realizacji w catosci lub w
czedci ulic kategorii ,,.L” lub ,D” o ile nie utrudnia to dostepu do poszczegdinych dziatek i
nie zaklbci funkcjonalnosci terenu objetego planem.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw i elementéw wyrdznionych w planie:

1 UR - Teren ustug rzemieélniczych, w tym takze zaktadow drobnej wytworczosci. Wysokos¢

. zabudowy do 3-ch kondygnacji. Dopuszcza sie realizowanie budynkow mieszkalnych
whascicieli dzialek wylacznie na styku z terenem 7 ZP/US w odlegtosci 5 m. od linii
rozgraniczajacych te tereny.

2 MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieucigzliwych. Wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji o dachach 2-spadowych o kacie
nachylenia 40-45°, kryte dachowks, ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym..
Dopuszcza sig taczenie budynku mieszkalnego z ustugowym.

3 UR - Tereny ustug handlowych i rzemie$iniczych, w tym takze zaktadéw drobne;j
wytwoérczosci z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla whascicieli zakladow w
obszarze polozonym poza strefa ucigzliwosci Fabryki Sklejek, o ile projektowane
obiekty ustugowe nie beda stanowily uciazliwosci dla terenéw przylegtych. Wysokos¢
zabudowy do 3 kondygnacji.
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. 7 ZP/US - Tereny projektowanej zieleni parkowej w korytarzu

4 PSB.UR - Teren istniejacego zakiadu produkgji filtréw, zakiadu produkcji drzewnej i
projektowanych obiektow przemystu, budownictwa, drobnej wytworczosci i uslug z
wykluczeniem funkcji mieszkaniowej.

5 PSB - Projektowane tereny przemystowo-skiadowe w granicach SSSE z wykluczeniem
funkcji mieszkaniowej. Wielkoéé dziatek min. 0,25 ha z zastrzezeniem pki.1.5.
Architektura projektowanych obiektow, wysoko§¢, gabaryty, detale, rozwiazania
konstrukcyjne i materialy powinny wynikaé z technologii produkcji lub rodzaju
wykonywanych ustug. W przypadku obiektéw kubaturowych, ktérych rozwiazania
przestrzenne nie wynikaja z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysoko$é

do czterech kondygnacji.
6 ZN - Teren zieleni nieurzadzonej w formie zadrzewienia gatunkami szybkorosnacymi.

ekologicznym rzeki Etk z
ewentualnymi urzadzeniami rekreacyjnymi i sportowymi (ciagi spacerowe, ciezki
rowerowe, boiska do gier matych).

8 ZP/US — Teren naturalnej zieleni izolacyjnej w granicach obszaru SSSE.

o § - Teren istniejacej hurtowni materialow budowlanych. Adaptuje sie z mozliwoscia
przeksztalcenia na obiekt drobnej wytworczosci lub ustug rzemieslniczych z
wykluczeniem funkcji mieszkaniowej.

10 P - Teren Elckich Zakiadow Przemystu Sklejek. Ze wzgledu na uciazliwos¢ zaktadu dla
otoczenia wymagana jego modernizacja do 30 czerwca 1999 1 zmierzajaca do

ograniczenia tej uciazliwosci do terenu zakiadu.

11 U - Teren istniejacego warsztatu naprawy samochodow. Dopuszczalne przeksztatcenie
obiektu na funkcje przemysiowa, skiadowa lub drobng wytwoérczosé. Wykluczone

wprowadzenie funkcji mieszkaniowej.

12 PSB - Projektowane tereny przemystowo-skiadowe. Ze wzgledu na niekorzystne warunki
fizjograficzne lokalizacja obiektow kubaturowych musi byc poprzedzona
szczegblowymi badaniami geotechnicznymi. Architektura projektowanych obiektéw,
wysoko$é, gabaryty, detale, rozwiazania konstrukcyjne i materialy powinny wynikaé z
technologii produkcji lub rodzaju wykonywanych ustug. W przypadku obiektow
kubaturowych, ktorych rozwigzania _ przestrzenne nie wynikaja 2z potrzeb
technologicznych nalezy ograniczyé ich wysokos$¢ do grupy niskich w rozumieniu
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

13 UR/PSB - Tereny o dominujacej funkeji ustugowej i drobnej wytwérczoéci nieuciazliwej
dla §rodowiska przyrodniczego. Wysoko$é zabudowy do 3 kondygnacii.

14 EE/ZN - Teren istniejacej stacji transformatorowej z zielenia nieurzadzona.
Czeéé terenu moze by¢ przeznaczona na lokalizacje urzadzen zwigzanych z

odwadnianiem wiaduktu.




. 3. Ustalenia dotyczgce komunikacji i uzbrojenia terenu.

3.1. Komunikacja
3.1.1. Parametry techniczne ciagow komunikacyjnych.

01 G 2/2 - Obwodnica Etku dwujezdniowa o dwéch pasach ruchu w kazdej z jezdni. Jezdnie

przedzielone pasem zieleni. Przekroj trasowy. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

60m. Linia zabudowy przemystowej w odleglosci co pajmniej 10,00 m od linii
rozgraniczajacych. Zakaz lokalizowania wjazdoéw z obwodnicy na przylegle dziatki.

02 Z 1/4 - Projektowane ulice zbiorcze. Szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych min.30.00 m.
Linia zabudowy przemystowej w odleglosci co najmniej 4.00 m ‘od linii
rozgraniczajacych drog.

03 L 1/2 - Projektowane ulice lokalne. Szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych 20.00 m. Linia
zabudowy w odleglosci co najmniej 4.00 m od linii rozgraniczajacych drég, z

wyjatkiem samodzielnych portierni lub stacji transformatorowych.

04 D 1/2 - Projektowane ulice dojazdowe. Szeroko§é w liniach rozgraniczajacyeh 15.00 m.
Linia zabudowy w odleglosci co najmniej 4.00 m. od linii rozgraniczajacych drég z
wyjatkiem samodzielnych portierni i stacji transformatorowych. -

05 D 1/2 - Projektowana ulica dojazdowa o szerokosci 9,00 m. w liniach rozgraniczajacych,
zakohczona placykiem nawrotowym o wymiarach jezdni 12,5x 12,5 m.

3.1.2. Parkingi.

Miejsca postojowe dla samochedow osobowych nalezy sytuowaé przy jezdniach ulic kiasy
Z i L jako pasy postojowe (zatoki) w uktadzie parkowania prostopadlym do osi ulic o
szerokogci 4.50 m. Miejsca postojowe dla samochodow ciezarowych nalezy organizowat w
formie wydzielonych parkingdw lub sytuowaé przy jezdniach klasy Z, L i D jako pasy
. postojowe roéwnolegle o szerokodci 3.00 m. Ponadto zagospodarowanie poszczegdlnych
- dziatek powinno uwzgledniaé potrzeby parkingowe zlokalizowanych tam zakladow.

3.2. Energetyka

3.2.1. Dostawa energii elektrycznej do poszczegblaych odbiorcow odbywaé si¢ bedzie z
istniejacej w sasiedztwie stacji 110/15 kV Szeligi (po jej dostosowaniu do zwigkszonego
obciazenia) za  poérednictwem istniejacych oraz projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV oraz sieci kablowych 15 i0,4kV. '

3.2.2. Uklad pracy sieci 15 kV - petlowy. Stacje 15/0,4 kV wiaczane w ciagi kablowe
przelotowo. W ruchu zakléceniowym kazda linia kablowa 15 kV powinna umozliwic
jednostronne zasilanie wszystkich stacji 15/0,4 kV.

3,2.3. Stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowaé na dziatkach odbiorcow, ich rodzaj i
ilo§é zalezy od potrzeb zakladéw.

32,4, Sie¢ oswietlenia ulic powinna pracowac jako wydzielona sie¢ kablowa.

3.2.5. Trasy projektowanych linii kablowych 15 kV ustalaé wg ideogramu uzbrojenia terenu.
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3.2.6. Ogrzewanie obiektow kubaturowych , cieplo na ogrzanie cieptej wody oraz cele
technologiczne pokrywac z istniejacych zrédet ciepla iub z indywiduainych kotiowni
olejowych lub gazowych uzupeinionych przez energi¢ uzyskana z zastosowania pomp
cieplnych.

3.2.7, Przyszig sie¢ gazownicza niskiego i §redniego ci$nienia realizowaé wg zasad ustalonych
na rysunku ideogramow uzbrojenia terendéw.

3.3, Wodociagi i kanalizacja

3.3.1. Projektowana zabudowa sasilana w wode z istniejacego w ulicy Przemystowe;j
wodociagu 600 mm wg zasad ustalonych na rysunku ideograméw uzbrojenia terenow.

3.3.2. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych i technologicznych poprzez projektowana sie¢
kanalizacji grawitacyjnej i ciénieniowej do kolektora ¢ 1,2 m. miejskiej kanalizacji
sanitarnej, przebiegajacej przez teren SSSE. Dopuszcza si¢ korygowanie jej w wyniku
niwelacji terenu.

3.3, Po podczyszezeniu do stopnia wymaganego w przepisach szczegblowych odprowadzenie
wod opadowych do istnie] acej i projektowanej kanalizacji deszczowej, a nastepnie do rzeki
Etk. Proponowane trasy moga ulec zmianie w wyniku niwelacji terenu.

34. Dopuszcza si¢ prowadzenie innych elementow uzbrojenia terenu Ww oparciu 0
obowigzujace przepisy bez konieczno$ci wprowadzenia zmian do planu. ’

- §2.

W stosunku do terenow objetych planem traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego zespotu osadniczego miasta Efku, zatwierdzonego uchwalg
Nr XIX/142/91 Rady Miejskiej Etku z dnia 23.12.1991 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 47,
poz.365 z 1991 r.)oraz ustalenia planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego
_Elk - Przemystowa” w Elku zatwierdzonego uchwala Nr XXXV/297/93 Rady Miasta Etku z

dnia 30 grudnia 1993 1.
§3.
W przypadku zbywania nieruchomosci wiasciciel zobowiazany jest wniesé do budzetu gminy

oplate naliczona w wysokosci 30 %o w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia niniejszego planu.

§ 4.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Elku.
§5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Suwalskiego.
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