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UCHWAŁA Nr XXXV/ 367/ 02

RADY MIASTA EŁKU

z dnia 26 czerwca  2002r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Ełku, zwanego „EŁK - ŁUKASIEWICZA”.  

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt.5)  ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity z 2001 roku Dz.U. Nr 142 poz. 1591, zm. z 2002 roku Nr 23 poz. 220), art.10 ust. 3 i art. 26  ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity z 1999 roku Dz. U. Nr 15 poz. 139, zm. z 1999 roku Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 roku Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 roku Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804, z 2002 roku Nr 25 poz. 253) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych ( Dz. U. Nr 16 poz. 78, zm. z 1997 roku  Nr 60 poz. 370, Nr 80 poz. 505, Nr 160 poz. 1079, z 1998 roku Nr 106 poz. 668, z 2000 roku Nr 12 poz. 136, Nr 120 poz. 1268, z 2001 roku Nr 81 poz. 875, Nr 100 poz. 1085) Rada Miasta Ełku stanowi, co następuje:

( 1.

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terenu o powierzchni 70,12 ha położonego w Ełku pomiędzy ulicami: Suwalską, Słoneczną, Dąbrowskiego, gruntem PKP i rzeką Ełk z terenem po byłej Spółdzielni Ogrodniczo-Pszczelarskiej przy ul. Gen. Wł. Sikorskiego, zwany „EŁK - ŁUKASIEWICZA”, składający się z :

· ustaleń zawartych w niniejszej uchwale,

· rysunku planu w skali 1: 2000, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały, publikowanym w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego na arkuszach  formatu A4 od Nr 1 do Nr 12 w skali 1: 2000.

1.
Ustalenia ogólne dla caŁego obszaru objętego planem.

1.1. Stosowane na rysunku planu linie ciągłe rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania ściśle określone, wymagają w postępowaniu lokalizacyjnym ścisłego przestrzegania ustalonych granic.

1.2. Stosowane na rysunku planu linie przerywane rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania określone jako orientacyjne oraz linie podziału wewnętrznego, mogą być korygowane w trakcie przeprowadzania podziałów geodezyjnych oraz ustalania warunków zabudowy i zagospodarowania terenów i opracowania projektów technicznych dróg.

1.3. Zaznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy określają minimalną odległość projektowanej zabudowy od linii rozgraniczających tereny o różnym sposobie użytkowania.

1.4.    
Mając na względzie wnioski zawarte w prognozie wpływu ustaleń planu na środowisko      przyrodnicze nakazuje się:

1.4.1. stosowanie technologii bezpiecznych dla środowiska w szczególności nie powodujących zanieczyszczenia wód podziemnych,

1.4.2. ograniczenie emisji pyłów i gazów poprzez stosowanie paliwa ekologicznego (olej opałowy, gaz, pompy ciepła itp.) w lokalnych kotłowniach lub poprzez ogrzewanie z  sieci miejskiej,

1.4.3.zmniejszenie emisji hałasu poprzez tworzenie zieleni izolacyjnej wzdłuż ciągów komunikacyjnych  oraz  na terenach istniejących zakładów przemysłowych i pod nie przeznaczonych,

1.4.4.zachowanie istniejącego zadrzewienia oraz zwiększanie terenów zielonych na terenach przemysłowo – składowych  w celu izolacji od ich szkodliwego działania i poprawy stanu higieny atmosfery,

1.4.5.wyposażenie w separatory tłuszczu systemów odprowadzania wód opadowych z powierzchni utwardzonych.

1.5.
Ze względu na położenie terenu na obszarze Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nakazuje się:

1.5.1.podłączenie wszystkich obiektów do wodociągu miejskiego i odprowadzanie ścieków sanitarnych kolektorem do miejskiej oczyszczalni ścieków,

1.5.2.stworzenie systemu kanalizacji deszczowej,

1.5.3.zaprojektowanie terenów zielonych pełniących rolę izolacyjną oraz funkcję środowiskotwórczą.

1.6. Ustala się minimalny wskaźnik terenów zielonych na poszczególnych działkach mieszkalno-usługowych na 20 %, dla terenów przemysłowo-składowych na 10%.  

1.7.  
Ustala się następującą sekwencję działań projektowych i realizacyjnych, zabezpieczających racjonalność i ład przestrzenny:

1.7.1.wykonanie projektów technicznych ulic i uzbrojenia terenu z ewentualnym określeniem etapowania inwestycji,

1.7.2.wykonanie dojazdów i pełnego uzbrojenia terenu działek przewidzianych pod funkcję mieszkalno-usługową, przeznaczonych do sprzedaży. 

1.8. Przedsięwzięcia mogące znacząco oddziaływać na środowisko naturalne wymagają postępowania określonego stosownymi przepisami, w szczególności ustawy Prawo ochrony środowiska.

1.9. W decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu należy wskazać konieczność uzgadniania wszelkich  prac ziemnych na obszarze objętym planem  z Wojewódzkim Oddziałem Ochrony Zabytków w Olsztynie – Delegaturą w Ełku.

1.10. Na terenach przeznaczonych w planie na cele przemysłowe, składowe i usługowe należy urządzić miejsca parkingowe w ilości niezbędnej do obsługi danego terenu.

1.11. Przeznacza się na cele nierolnicze i nieleśne 13,92 ha gruntów pochodzenia mineralnego klasy V i VI, stanowiących obszary wyróżnione w niepublikowanym załączniku nr 2 do niniejszej uchwały.

2.  USTALENIA SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW WYRÓŻNIONYCH NA RYSUNKU PLANU.

A1 MN - pow. 0,78 ha .Teren istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.  Wysokość zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe. Nachylenie połaci dachowych od 30(. Pokrycie dachów - dachówka ceramiczna bądź cementowa lub blacha dachówkopodobna. Dojazdy do działek istniejących i nowoprojektowanych organizuje się od strony ulicy oznaczonej 01L 1/2. Działkę oznaczoną nr geod. 1302, stanowiącą własność Gminy Miasta Ełk, przeznacza się dla poprawy zagospodarowania nieruchomości położonych w kwartale A1MN oraz na zieleń urządzoną (izolacyjną i rekreacyjną). Droga wewnętrzna, stanowiąca połączenie komunikacyjne nieruchomości położonych w kwartale A1MN z drogą oznaczoną symbolem 01L1/2 zostanie urządzona w formie ciągu pieszo-jezdnego przez Gminę Miasto Ełk, w ramach organizacji ruchu drogowego, jako zadanie własne gminy.

A2 TŁ - pow. 1,38 ha. Teren  istniejącego Zakładu Transportu Samochodowego Państwowego Przedsiębiorstwa Użyteczności Publicznej „Poczta Polska”. Dopuszcza się wykorzystywanie terenu do innych celów przemysłowo-składowych. Dopuszcza się adaptacje istniejących obiektów na cele przemysłowo-składowe, socjalne, lub usługowo-handlowe. Obiekty nowoprojektowane mogą mieć wysokość do dwóch kondygnacji nadziemnych. 

A3 MNU - pow. 0,85 ha. Teren istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkalno-usługowej. Istniejącą zabudowę mieszkalną adaptuje się. Zabudowa nowoprojektowana winna mieć wysokość do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe. Nachylenie połaci dachowych od 30(  Pokrycie dachów - dachówka ceramiczna, bądź cementowa, lub blacha dachówkopodobna. Istniejącą stację transformatorową adaptuje się. Dopuszcza się lokalizację usług nieuciążliwych.

A4 MNU - pow. 0,87 ha. Teren istniejącej i projektowanej zabudowy usługowej i mieszkaniowej. Istniejący na tym terenie prywatny zakład masarski adaptuje się. Obiekty nowoprojektowane winny mieć wysokość do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe. Nachylenie połaci dachowych od 30(. Pokrycie dachów - dachówka ceramiczna, bądź cementowa, lub blacha dachówkopodobna. Dopuszcza się lokalizację usług nieuciążliwych.

A5 MNU - pow. 2,54 ha. Teren istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkalno-usługowej. Budynki mieszkalne i mieszkalno-usługowe –istniejące (w przypadku przebudowy) oraz nowoprojektowane winny mieć wysokość do trzech  kondygnacji  nadziemnych, w tym poddasze użytkowe. Nachylenie połaci dachowych od 30(. Pokrycie dachów - dachówka ceramiczna bądź cementowa, lub blacha dachówkopodobna. Dopuszcza się przebudowę i adaptację istniejących budynków niemieszkalnych na cele mieszkalno - usługowo - magazynowe o wysokości do dwóch kondygnacji naziemnych oraz budowę nowych budynków usługowo-produkcyjnych i garażowych o wysokości jednej kondygnacji nadziemnej. Lokalizowane w obiektach adaptowanych i nowoprojektowanych  funkcje winny być nieuciążliwe.  Dojazd do posesji położonych przy ul. Łukasiewicza, ze względu na bliskość węzła komunikacyjnego  zapewniony jest od strony  ulicy 04L 1/2.

A6 MNU - pow. 0,28 ha. Teren projektowanej zabudowy mieszkalno - usługowej. Budynki nowoprojektowane winny mieć wysokość do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe. Nachylenie połaci dachowych od 30(. Pokrycie dachów  - dachówka ceramiczna, bądź cementowa, lub blacha dachówkopodobna. Dopuszcza się lokalizację usług nieuciążliwych. 

A7 PSB - pow.1,29 ha . Teren istniejących magazynów, hurtowni oraz zakładów produkcyjnych i usługowych. Dopuszcza się przebudowę istniejących obiektów do wysokości dwóch kondygnacji nadziemnych z możliwością przeznaczenia wyższej kondygnacji na cele socjalne i mieszkalne. Projektowana nadbudowa winna mieć formę poddasza użytkowego. Nachylenie połaci dachowych od 30(. Pokrycie dachów dachówką ceramiczną bądź cementową lub blachą dachówkopodobną. Należy dążyć do zminimalizowania ilości wjazdów na posesje od strony ulicy Łukasiewicza. Wjazdy na nieruchomości z ul. Łukasiewicza (kwartał 02Z1/2) należy uzgodnić z jej Zarządcą.

A8 PSB - pow. 1,74 ha.  Teren istniejącego przedsiębiorstwa „TRANSBUD”. Funkcja terenu przemysłowo-składowa z usługami w zakresie sprzedaży paliw płynnych i gazu oraz magazynowania olei. Dopuszcza się możliwość adaptacji istniejących obiektów na cele przemysłowe, składowe, socjalne i usługowo-handlowe. Wysokość zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych. Należy dążyć do zminimalizowania ilości wjazdów na posesje od strony ulicy Łukasiewicza i nie dopuszcza się do tworzenia nowych wjazdów z ulicy Łukasiewicza.

A9 PSB - pow. 1,94 ha. Teren istniejącej zabudowy magazynowo - handlowo - usługowej. Istniejący budynek mieszkalny wielorodzinny, położony przy ulicy Suwalskiej winien być adaptowany na cele handlowo - usługowe. Pozostałe obiekty zachowuje się. Obiekty nowoprojektowane winny mieć wysokość do trzech kondygnacji nadziemnych. Należy dążyć do zminimalizowania wjazdów na posesje od strony ulicy Łukasiewicza i nie dopuszcza się do tworzenia nowych wjazdów z ulicy Łukasiewicza.

A10 PSB - pow.2,58 ha. Teren istniejącej zabudowy usługowej i magazynowo-składowej. Dotychczasową funkcję terenu zachowuje się w planie. Istniejące obiekty adaptuje się. 

Dopuszcza się przebudowę istniejących budynków do wysokości trzech kondygnacji nadziemnych. Obiekty nowoprojektowane winny mieć wysokość do trzech kondygnacji nadziemnych. 

Należy dążyć do zminimalizowania ilości wjazdów na posesje od strony ulicy Łukasiewicza. 

A11 TS - pow. 1,39 ha. Funkcja terenu przemysłowo-składowa i usług motoryzacyjnych (stacje paliw i gazu). Dopuszcza się możliwość przebudowy i adaptacji istniejących obiektów na wyżej wymienione cele. Obiekty nowoprojektowane winny mieć wysokość do trzech kondygnacji nadziemnych.

A12 KS - pow. 1,85 ha. Teren istniejących garaży samochodów osobowych. Istniejące obiekty adaptuje się. 

A13 U - pow. 0,13 ha. Teren istniejącej zabudowy usługowej. Dopuszcza się przebudowę i adaptację obiektu na cele usługowo-handlowe. Należy zachować dotychczasową wysokość zabudowy.

A14 MNU - pow. 4,77 ha. Teren istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkalno-usługowej.

Dopuszcza się do podziału terenu na działki budowlane. Określa się minimalną szerokość działki dla zabudowy  wolnostojącej 20,00 m i minimalną głębokość działki 30,00 m. W istniejących budynkach usługowych dopuszcza się dodatkową funkcję mieszkalną w formie dobudowy lub nadbudowy jednej kondygnacji. Obiekty nowoprojektowane winny mieć wysokość do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe. Nachylenie połaci dachowych od 30(. Pokrycie dachów dachówką ceramiczną bądź cementową lub blachą dachówkopodobną. Należy zapewnić  dojazdy wewnętrzne do wyznaczonych działek, nie położonych bezpośrednio przy ulicy. Dopuszcza się lokalizację usług nieuciążliwych. 

A15 PSB - pow. 2,24 ha. Teren przemysłowo-składowy po byłym Przedsiębiorstwie „Centrala Nasienna”. Zachowuje się dotychczasową funkcję terenu  przemysłowo-składową. Dopuszcza się adaptację istniejących obiektów na cele socjalne, lub usługowo-handlowe. Dostęp do ulicy oznaczonej 05L1/2 zapewnia droga wewnętrzna wydzielona jako odrębna działka i będąca współwłasnością właścicieli przedmiotowego terenu oraz terenu oznaczonego A21 MNU.

A16 MNU - pow. 0,20 ha. Teren istniejącej zabudowy mieszkalno-usługowej. Istniejące obiekty adaptuje się z zachowaniem dotychczasowej funkcji. Dopuszcza się lokalizację usług nieuciążliwych.

A17 MNU pow. 0,64 ha. Teren obecnie użytkowany jako magazynowo-składowy. Dopuszcza się tymczasowe pozostawienie istniejących obiektów i ich obecną funkcję. Docelowe przeznaczenie terenu pod zabudowę mieszkalno-usługową. Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane o szerokości minimalnej 9,0 m dla zabudowy zwartej oraz 18,0 m dla zabudowy wolnostojącej. Projektowana zabudowa o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe. Nachylenie połaci dachowych od 30(. Pokrycie dachów dachówką ceramiczną bądź cementową  lub blachą dachówkopodobną.

A18 MN - pow. 0,62 ha. Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej. Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane o szerokości minimalnej 9,0 m dla zabudowy zwartej oraz 18,0 m dla zabudowy wolnostojącej Projektowane budynki mieszkalne winny mieć wysokość do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe. Nachylenie połaci dachowych od 30(. Pokrycie dachówką ceramiczną bądź cementową lub blachą dachówkopodobną. Dojazd do poszczególnych działek winien wykonać właściciel terenu.

A19 MNU - pow. 0,53 ha. Teren istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkalno-usługowej. Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane o szer. minimalnej 9,0 m dla zabudowy zwartej i minimum 18,0 m dla zabudowy wolnostojącej. Budynki nowoprojektowane winny mieć wysokość  do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe. Nachylenie połaci dachowych od 30(. Pokrycie dachów dachówką ceramiczną bądź cementową lub blachą dachówkopodobną. 

. 

A20 UHR - pow. 0,44 ha. Teren projektowanych usług handlu i rzemiosła nieuciążliwego. 

Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane o szerokości minimalnej 9,0 m dla zabudowy zwartej oraz minimum 18,0 m dla zabudowy wolnostojącej. Należy zapewnić dojazd do istniejących /1322/ i projektowanych działek od ulicy 05L1/2 poprzez wykonanie drogi wewnętrznej. Projektowane budynki winny mieć wysokość do trzech kondygnacji nadziemnych.  

A21 MNU – pow.0,42 ha. Teren projektowanej zabudowy mieszkalno-usługowej. Przewiduje się adaptację istniejących obiektów na cele mieszkalno-usługowe. Budynki nowoprojektowane winny mieć wysokość  do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe. Nachylenie połaci dachowych od 30(. Pokrycie dachów dachówką ceramiczną  bądź cementową lub blachą dachówkopodobną. 

B22 UHR - pow. 0,21 ha. Teren projektowanych usług handlu i rzemiosła Projektowana zabudowa do wysokości dwóch kondygnacji. Zaleca się uzupełnienia tworzące zieleń izolacyjną.

Dostęp do terenu zapewnia istniejący dojazd wewnętrzny od strony ulicy Sikorskiego.

B 23 KS, UR – pow. 0,34 ha. Teren projektowanej zabudowy garażowej oraz usług rzemiosła  Budynki garażowe parterowe, zgrupowane w boksy garażowe. Zabudowa usługowa zwarta, lub wolnostojąca o wysokości jednej kondygnacji nadziemnej. Wjazdy od strony ulicy Sikorskiego.

B 24 UHR – pow. 0,07 ha. Teren projektowanych usług handlu i rzemiosła. Projektowana zabudowa do wysokości trzech kondygnacji.

B 25 UR/MN   - pow. 0,54 ha. Teren projektowanej zabudowy usług rzemiosła. W części terenu położonej wzdłuż ul.Kraszewskiego dopuszcza się zabudowę mieszkalno-usługową. Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane o szer. minimalnej 9,0 m dla zabudowy zwartej i minimum 18,0 m dla zabudowy wolnostojącej. Projektowane budynki winny mieć wysokość do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe. Nachylenie połaci dachowych od 30(. Pokrycie dachów dachówką ceramiczną  bądź cementową, lub blachą dachówkopodobną. Ustala się  linię zabudowy w odległości 8,0 m od przebiegającego przez teren wodociągu.

B26 KS - pow. 0,09 ha.  Teren istniejących garaży samochodów osobowych. Zachowuje się dotychczasowa funkcję terenu.

B27 MW - pow.0,27 ha. Teren  istniejącej zabudowy mieszkalnej - wielorodzinnej. Dopuszcza się adaptację, lub przebudowę budynku na cele mieszkalno-usługowe. Dopuszcza się wznoszenie nowych obiektów mieszkalno-usługowych o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe. 

B28 PSB - pow. 15,70 ha. Teren istniejącego Zakładu ‘PREFABET”. Zachowuje się funkcję przemysłowo-składową terenu. Dopuszcza się  funkcję uzupełniającą usługowo-handlową. Budynek na  działce nr 1436/75 adaptuje się z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza się podziały terenu na działki budowlane o min. szerokości 12,0 m dla zabudowy zwartej i 30,0 m dla zabudowy wolnostojącej. Budynki nowoprojektowane winny mieć wysokość do dwóch kondygnacji nadziemnych.

B29 ZP/MN - pow. 3,10 ha.  Obecnie teren komunalny, przewidziany w planie pod zieleń parkową, mającą stanowić ciąg ekologiczny wzdłuż rzeki Ełk oraz układ właściwego przewietrzania i naturalny zbiornik retencyjny. Dopuszcza się  wznoszenie obiektów o funkcji mieszkalnej o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych. Teren zabudowy wraz z infrastrukturą powinien stanowić nie więcej jak 60,0% powierzchni obszaru. Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane o szer. minimalnej 9,0 m dla zabudowy zwartej i 20,0 m dla zabudowy wolnostojącej.

B30 ZP - pow. 14,07 ha.  Teren projektowanej zieleni parkowej, mającej stanowić ciąg ekologiczny wzdłuż rzeki Ełk oraz układ właściwego przewietrzania i naturalny zbiornik retencyjny. Zaleca się wykonanie na tym terenie ciągów pieszo-rowerowych, urządzeń  sportowo-rekreacyjnych .

3. USTALENIA DOTYCZĄCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

3.1. Komunikacja.

Wszelkie działania inwestycyjne dotyczące dróg oraz związanej z nimi infrastruktury technicznej powinny być zgodne z obowiązującymi przepisami prawa w szczególności z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie.

Ustalenia dotyczące parametrów technicznych układu komunikacyjnego:

01 Z 1/2 - istniejąca ul. Gen. Wł. Sikorskiego - zbiorcza obszarowa, szer. pasa drogowego – 20 m, szer. jezdni - 7,0 m, Linie zabudowy co najmniej 15 m od krawędzi jezdni.

02 Z 1/2 - istniejąca ul. Łukasiewicza - zbiorcza obszarowa, szer. pasa drogowego - 30m, szer. jezdni - 7,0 m. Linie zabudowy nowoprojektowanej mogą pokrywać się z liniami rozgraniczającymi ulicy. Skrzyżowanie  01Z1/2 - 02Z1/2 – tory  - tymczasowo jednopoziomowe, docelowo węzeł bezkolizyjny. Należy dążyć do wyeliminowania kolizji z istniejącymi wjazdami na posesje oraz skrzyżowaniami poprzez tworzenie dodatkowych pasów dla lewoskrętów.

03 Z 1/2 - istniejąca ul. Suwalska - zbiorcza obszarowa, szer. pasa drogowego – od 20 m do  30 m, szer. jezdni - 7,0 m. Linie zabudowy co najmniej 15m od krawędzi jezdni.

01L 1/2 - ulica lokalna obsługująca zabudowę mieszkalno-usługową, szer. pasa drogowego – 12 m, szer. jezdni - 6,0 m. Linie zabudowy co najmniej 8 m od krawędzi jezdni.

02L 1/2 - ulica lokalna obsługująca zabudowę mieszkalno-usługową, szer. pasa drogowego - 12m, szer. jezdni - 6,0 m. Linie zabudowy co najmniej 8 m od krawędzi jezdni.

03L 1/2 - ulica lokalna obsługująca zabudowę mieszkalno-usługową, szer. pasa drogowego-12m, szer. jezdni - 6,0 m. Linie zabudowy co najmniej 8 m od krawędzi jezdni 

04L 1/2 - ulica lokalna obsługująca zabudowę mieszkalno-usługową, stanowiąca na odcinku od ulicy Suwalskiej ciąg pieszo – rowerowy,  szer. pasa drogowego – 20 m, szer. jezdni - 6,0 m. Linia zabudowy co najmniej 8 m od krawędzi jezdni. Od strony zachodniej zaleca się urządzenie zieleni izolacyjnej. Ulica posiadająca status drogi powiatowej.

05L 1/2 -  ulica Tęczowa - lokalna, stanowiąca obsługę terenów przemysłowych i połączenie terenów mieszkaniowych z ul. Sikorskiego, szer. pasa drogowego 12 m, szer. jezdni - 6,0 m.   Linie zabudowy co najmniej 6m od krawędzi jezdni.

01D 1/2 - ulica dojazdowa  do zespołu garaży, szer. pasa drogowego 10 m, szer. jezdni min. 5,0 m. Linie zabudowy co najmniej 6 m od krawędzi jezdni. Dopuszcza się możliwość przejazdu przez teren A 12 KS i połączenie z wjazdem na teren A 15 PSB.

02D 1/2 - ulica dojazdowa do terenów mieszkaniowych i usługowych , szer. pasa drogowego 10m, szer. jezdni min. 5,0 m. Linie zabudowy co najmniej 6 m od krawędzi jezdni.

03D 1/2 -  ulica dojazdowa do terenów przemysłowo-składowych, szer. pasa drogowego 10m, szer. jezdni min. 5,0 m. Linie zabudowy co najmniej 6 m od krawędzi jezdni.

04D 1/2 - ulica dojazdowa do terenów przemysłowo-składowych , szer. pasa drogowego 10m, szer. jezdni min. 5,0m. Linie zabudowy co najmniej 6m od krawędzi jezdni.

Ulica zakończona placem manewrowym o wymiarach 20 m x 20 m.

DW – drogi wewnętrzne o szerokości od 5,0 m do 7,5 m – pełniące funkcję ciągów pieszo-jezdnych do wydzielonych działek. Ulice realizowane będą w zależności od potrzeb inwestorów. Przebieg określony na rysunku planu pokazano jako postulowany. Dojazdy zakończone placem manewrowym powinny spełniać warunki przeciwpożarowe, jeśli tego wymagają stosowne przepisy. Nieprzekraczalne linie zabudowy określa się na min. 6,0 m od linii rozgraniczających drogi.

01 KK - pow. 0,36 ha. Teren istniejącej bocznicy kolejowej prowadzącej do terenu oznaczonego B 28 PSB. Teren pozostaje w dotychczasowym użytkowaniu. Linia zabudowy od terenu bocznicy min. 10,0 m.

3.2 Elektroenergetyka.

3.2.1.Zasady zasilania w energię elektryczną obszaru objętego planem.

1) Zasilanie w energię elektryczną obszaru oznaczonego symbolem 14MNU, poprzez: budowę odcinka linii napowietrznej SN 15kV, budowę słupowej stacji transformatorowej, budowę linii napowietrznej nn. Należy wydzielić odrębną działkę pod budowę stacji i zapewnić do niej dojazd od strony istniejącego dojazdu do zespołu garażowego.

Uwaga: z nowo wybudowanej stacji transformatorowej będzie możliwość zasilenia w energię elektryczną istniejącego zespołu garaży (12KS).

2) Zasilanie w energię elektryczną obszaru oznaczonego symbolami 3 MNU, 4MNU poprzez istniejącą napowietrzną linię nn.

3) Zasilanie w energię elektryczną obszaru oznaczonego symbolami 5MNU, 6MNU poprzez budowę odgałęzienia linii napowietrznej nn. od linii istniejącej.

4) Sieć oświetleniowa ulic powinna pracować na słupach istniejących linii napowietrznych nn

3.3. Ogrzewnictwo.

1) Z istniejących i projektowanych urządzeń elektroenergetycznych istnieje możliwość wykorzystania energii elektrycznej do celów grzewczych projektowanych budynków mieszkalno-usługowych. 

2) Ogrzewanie obiektów kubaturowych, ciepło na ogrzanie ciepłej wody oraz cele technologiczne pokrywać należy z indywidualnych  kotłowni na paliwo ekologiczne (olejowych lub gazowych, uzupełnionych przez energię uzyskaną z zastosowania pomp ciepła).

3.4.
Gazownictwo.

Przewiduje się budowę nowego gazociągu w ulicy Łukasiewicza oraz w nowoprojektowanych ulicach o symbolach  01L, 02L,03L, 04L.  Gazociąg o średnicy 100 mm w ulicy Łukasiewicza należy  połączyć z istniejącymi gazociągami w ulicach Suwalskiej i Słonecznej.

3.5. Wodociągi, kanalizacja i gospodarka odpadami.

1) Przewiduje się budowę wodociągu rozdzielczego w ul. Słonecznej PE ( 160 mm oraz przełożenie istniejącego wodociągu tranzytowego PE ( 500 mm zgodnie z projektem drogowym ul. Łukasiewicza. Przewody rozdzielcze wodociągowe przewiduje się  we wszystkich nowoprojektowanych ulicach.

2) Odprowadzenie ścieków sanitarnych przewiduje się poprzez budowę sieci kanalizacji z rur     ( 200 mm i ( 300 mm do istniejącego kanału  ( 400 mm w ulicy Suwalskiej. Przewiduje się budowę przepompowni ścieków obok skrzyżowania ul. Łukasiewicza z ul. Suwalską, w związku z brakiem możliwości grawitacyjnego odprowadzenia ścieków z terenu objętego planem. Ścieki przepompowywane będą przewodem tłocznym do kolektora ( 400 w ul. Suwalskiej. 

Q d = 80,00 m3/ h.

Odrębny układ sieci kanalizacji sanitarnej potrzebny jest dla terenów położonych w rejonie ulicy Sikorskiego. Przewiduje się budowę kolektora grawitacyjnego ( 200 mm na wysokości terenu oznaczonego B 29 ZP/MN oraz budowę przepompowni ścieków na powyższym terenie. Przewidywana dobowa ilość ścieków odprowadzanych z tego terenu będzie wynosić Qd = 60 m3/h. Ścieki z przepompowni tłoczone będą przewodem stalowym ( 65 mm do kolektora odprowadzającego ścieki grawitacyjnie w ulicy Sikorskiego.

3).Odprowadzenie wód opadowych z nowo projektowanych ulic przewiduje się do istniejące    go kanału deszczowego w ulicy Łukasiewicza. Z terenów położonych w rejonie ulicy Sikorskiego i ulicy Tęczowej wody opadowe będą odprowadzane do rzeki Ełk po uprzednim oczyszczeniu z osadów i olejów.

4).Odpady stałe z terenów objętych planem będą wywożone na teren miejskiego wysypiska 

    śmieci w Siedliskach.

3.6. Dopuszcza się prowadzenie innych elementów uzbrojenia terenu w oparciu o obowiązujące przepisy bez konieczności wprowadzania zmian do planu.

( 2.

Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu w wysokości 30%.

( 3.

W stosunku do terenów objętych planem tracą moc ustalenia Miejscowego Planu Ogólnego Zagospodarowania Przestrzennego Zespołu Osadniczego Miasta Ełk, uchwalonego uchwałą Nr XIX/142/91 Rady Miejskiej w Ełku z dnia 23.12.1991 roku ( Dz.U.woj.suw. Nr 47, poz.365 z 31.12.1991 roku).

( 4.

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta Ełk.

( 5.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko - Mazurskiego.

