UCHWALA NR 111.26.15
RADY MIASTA ELKU
Z DNIA 27 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — Sikorskiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013
poz. 594 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwatg nr XXXVIL.356.2013 Rady
Miasta Elku z dnia 26 listopada 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Sikorskiego”, Rada Miasta Etku stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Etk
zatwierdzonego uchwatg nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 r., zmienionego
uchwatami nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 roku, nr LII/486/10 Rady Miasta Etku z
dnia 27 kwietnia 2010 roku, nr XVI.139.2012 Rady Miasta Etku z dnia 31 stycznia 2012 roku oraz nr
XXVIIIL.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 roku, Rada Miasta Etku uchwala, co nastgpuje:

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Sikorskiego”, zwany dalej planem,
sktadajacy si¢ z:

1) czegsci tekstowej stanowigeej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy integralng czescia planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Granice planu okresla zatgcznik graficzny do uchwaly nr XXXVII.356.2013 Rady Miasta Etku z dnia
26 listopada 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk — Sikorskiego”.
2. Granice planu, o ktorych mowa w ust. 1, wskazano na rysunku planu stanowiagcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§3.
1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumieé¢ obszar w granicach okre$lonych w §2;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé teren, o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w
wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz



ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia innego niz
podstawowe, ktore uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, okre§lone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu zajete;
przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu, do powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu sasiadujacych
dzialek budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci niewystajgcych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz,

C) wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty,
pergole);

10)wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni,
liczonej po zewngtrznym obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw, zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub zespole sasiadujacych dziatek
budowlanych, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, do powierzchni tej dziatki budowlanej lub
zespotu ww. dziatek budowlanych;

11)minimalnym udziale procentowym terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udzial terenu z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie
mniej jednak niz 10 m?, oraz wod powierzchniowych na tym terenie, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej lub zespotu sasiadujacych dzialek budowlanych, do ktorych inwestor posiada
tytul prawny;

12) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujagcym sie¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu
stropodachu lub przekrycia budynku;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajgca najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznej Sciany budynku (oprocz wysunigtych poza te Sciang gzymsow,
okapow, wykuszy, otwartych taraséw i balkonéw oraz elementéw wejs¢ do budynku, takich jak
schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczajg one poza linie
rozgraniczajaca terenu), od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy
dzialtki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

14) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi, z
ktorej odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

15) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$é
gospodarcza, niewytwarzajagca metodami przemystowymi dobr materialnych, majgca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci;

16) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi i obiekty przeznaczone do
sktadowania i magazynowania;

17)wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stlupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich, niewydzielona z
przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 15°;

19)kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe,
niejaskrawe, nieintensywne, zawierajace duza domieszke bieli;

20)kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre,
wyraziste, razagce w 0CZY, Nasycone;

21)reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty skladajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz no$nika
reklamy takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i 0znaczenia



pozwalajace powigza¢ ich znaczenia z okreSlong firmg, przedsigbiorstwem lub inng formg
dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i uslugami;

22)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez

przedsiebiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub nazwe
przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarcze;j.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajdujg sie¢ w
przepisach odrebnych.

§4. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
szczegotowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate wynikajgca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§5. Niniejszy plan, ze wzglgdu na brak wystepowania na jego obszarze problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 3, nie zawiera ustalen dotyczacych:

1)
2)

3)
§6.

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenow.

2. Ogznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.

§7.Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-
literowymi, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:

1)
2)
3)
4)

teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

teren zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,U;
teren bocznicy kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.

§8.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i



§9.

podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 2

USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej plan
ustala:

1)

2)

3)

4)
5)

mozliwos$¢ zaopatrzenia wszystkich terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe, systemy
uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggows z uzbrojeniem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazows,

e) sieci elektroenergetyczne,

f) sieci cieptownicze,

g) sieci telekomunikacyjne;

mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remontu, przebudowy i rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

mozliwo$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w
liniach rozgraniczajacych drog, a takze pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drog, a liniami
zabudowy;

mozliwos¢ realizacji kanalow zbiorczych dla przewoddw infrastruktury technicznej;

obowigzek zapewnienia dostepu wilasciwym stluzbom do wszystkich urzadzen i sieci w celu
wykonywania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:

1)
2)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych plan ustala:

1)

2)
3)

odprowadzanie $ciekOw systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni $ciekow, przy czym dopuszcza si¢, wylacznie w przypadku budynkéw
istniejacych, odprowadzenie $ciekdw do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji systemu
kanalizacji sanitarnej zgodnie z krajowym programem oczyszczania $ciekéw komunalnych;
rozbudowe 1 modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendw przeznaczonych do
zabudowy i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podtaczenia do sieci;
obowigzek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
okreslajacymi warunki wprowadzenia $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1)
2)

3)

odprowadzanie wod opadowych z terenu w systemie mieszanym: powierzchniowo i poprzez sie¢
kanalizacji deszczowej (w oparciu o kanaty deszczowe istniejace w ulicy gen. W. Sikorskiego);
wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow
postojowych, parkingéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

5. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna plan ustala:

1)

zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej Sredniego napigcia (15 kV)



oraz z sieci napowietrznej i napowietrzno-kablowej niskiego napigcia;

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji trafo 15/0,4 kV zaréwno w liniach rozgraniczajacych drog jak i
na pozostatych terenach, o ile nie jest to sprzeczne z pozostatymi ustaleniami planu.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych i
gospodarczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

2) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z miejskiej sieci cieplnej po
jej rozbudowie;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet
lokalnych i indywidualnych, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych tj.
zapewniajacych wysoki poziom czysto$ci emisji, oraz z odnawialnych zrodet energii.

W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane sieci
teletechniczne;

2) zakaz lokalizowania nowych, napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tacznosci publicznej.

W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpaddéw na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji plan ustala obstuge
komunikacyjna obszaru objetego planem jak rowniez jego powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez
ulice gen. W. Sikorskiego, oznaczong na rysunku planu symbolem 5KDZ, oraz poprzez ulice Teczowa
znajdujaca si¢ poza granicami planu.

§11.

1.

2.

Rozgzial 3 .
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,U (powierzchnia 5998m?) i 2MN,U
(powierzchnia 3027 m?) plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w budynek mieszkalny lub w formie
wolnostojacej, z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) pomieszczenia gospodarcze i garaze w obrebie budynku mieszkalnego lub w formie
wolnostojacej,
b) wiaty,
C) zielen urzagdzona,
d) obiekty matej architektury,
e) drogi wewnetrzne,
f) miejsca postojowe,
g) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego plan ustala:
1) w odniesieniu do istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnaciji




nadziemnych, niz okre$lona w ustaleniach szczegdtowych planu dla danego terenu, dopuszcza si¢

remont i rozbudowg z zakazem nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dzialki, ktorego celem jest wydzielenie dziatki pod obiekty
infrastruktury technicznej, pod powigkszenie sasiedniej dzialtki budowlanej lub regulacja
istniejacych granic dziatek budowlanych; warunkiem wykonania takich podziatéw jest zachowanie
parametroéw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych, gospodarczych i garazy;

4) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkéw oraz ogrodzen;

5) utrzymanie kolorystyki budynkéw w tonacji pastelowej przy uzyciu maksimum trzech barw
(warunek ten nie dotyczy malarstwa Sciennego i detalu architektonicznego);

6) mozliwo$¢ lokalizacji reklam i szyldow usytuowanych w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji
budynku, o powierzchni do 1 m? dla jednej dziatki budowlanej;

7) zakaz lokalizowania reklam i szyldow bezposrednio na dachach, na drzewach, na obiektach matej
architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe.

. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresic zasad i warunkow sytuowania ogrodzen plan

ustala:

1) mozliwo$¢ lokalizowania ogrodzen o wysokosci do 1,8m z dopuszczeniem lokalizacji na
podmurdwece nieprzekraczajacej wysokosci 0,6 m;

2) zakaz stosowania ogrodzef pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych dla frontowych
ogrodzen dziatek budowlanych.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego plan ustala:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego w tym z zakresu lacznosci
publicznej;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

3) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze
uslugowym instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenie standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny;

4) obowigzek ogrzewania budynkéow ze zrodel ekologicznie czystych oraz odnawialnych zrodet
energii lub miejskiej sieci cieplnej;

5) obowigzek ograniczania ucigzliwo$ci wywotanej prowadzong dziatalno$cig ustugowa do granic
dzialki, do ktérej whasciciel ma tytul prawny;

6) klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terendow
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng;

7) ochrong wod podziemnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntdw lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich
zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegolnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélowych zasad i warunkow podzialu

nieruchomosci plan ustala:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18 m;

3) zasad i warunkéw wymienionych w pkt. 1- 2 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep bezposrednio z drogi
publicznej lub posrednio poprzez wydzielenie drog wewnetrznych albo zapewnienie stuzebnos$ci
gruntowe;j.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji plan ustala obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach
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budowlanych przy uwzglednieniu nastgpujacych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla obiektow gastronomii — jedno miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie;
3) dla obiektow hotelowych — jedno miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe;
4) dla pozostatych obiektow ustugowych — jedno miejsce postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowe;j
obiektu.
7. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 kondygnacje nadziemne z mozliwos$cig realizacji drugiej
kondygnacji w formie poddasza uzytkowego, razem o maksymalnej wysokosci do 11 m,
b) ustugowej i gospodarczej, garazy i wiat — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci
5m;
7) geometria dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 45°,
b) dla zabudowy ustugowej i gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe, dwuspadowe i
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45° lub ptaskie,
C) w obiektach o dachach plaskich plan dopuszcza ich remont i wymiane z mozliwo$cig
pozostawienia dachow ptaskich;
8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brgzowego,
grafitowego;
9) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie kolorow
pastelowych.
8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
9. Dla terendow, o ktorych mowa w wust. 1, plan ustala nastepujagce szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji obiektow matej architektury, ogrodzen a takze sktadowania materiatow i wyrobow
w odleglo$ci mniejszej niz 2m od osi magistrali wodociggowej @ 500;
2) zakaz nasadzen drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 5m od osi magistrali wodociggowej
@ 500.
10.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spelnienia ustalen ogélnych
dotyczacych:
1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;
2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §10.

§12.
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U (powierzchni 5097m?) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustugi handlu, z wylgczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
b) wiaty,
€) budynki gospodarcze,
d) zielen urzagdzona,




e) obiekty matej architektury,

f) drogi wewngtrzne,

g) miejsca postojowe,

h) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego plan ustala:

1) w odniesieniu do istniejagcej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wigkszg liczbe kondygnacji
nadziemnych, niz okre$lona w ustaleniach szczegétowych planu dla danego terenu, dopuszcza si¢
remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dzialki, ktorego celem jest wydzielenie dziatki pod obiekty
infrastruktury technicznej, pod powigkszenie sasiedniej dzialtki budowlanej lub regulacja
istniejacych granic dziatek budowlanych; warunkiem wykonania takich podziatéw jest zachowanie
parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

3) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow oraz ogrodzen;

4) utrzymanie kolorystyki budynkoéw w tonacji pastelowej przy uzyciu maksimum trzech barw
(warunek ten nie dotyczy malarstwa $ciennego i detalu architektonicznego);

5) mozliwo$¢ lokalizacji reklam i szyldow usytuowanych w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji
budynku oraz w formie wolnostojacej (na nosniku o wysokosci do 4m) o powierzchni do 4m? dla
jednej dziatki budowlane;;

6) zakaz lokalizowania reklam i szyldow bezposrednio na dachach, na drzewach, na obiektach matej
architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen plan
ustala:

1) mozliwo$¢ lokalizowania ogrodzen o wysokosci do 1,8m z dopuszczeniem lokalizacji na
podmurdwece nieprzekraczajacej wysokosci 0,6 m;

2) zakaz stosowania ogrodzeh pelych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych dla frontowych
ogrodzen dziatek budowlanych.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego plan ustala:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tgcznoéci publicznej;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

3) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze
ustugowym i produkcyjnym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia
standardow jakoSci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny;

4) obowigzek ogrzewania budynkow ze zrddel ekologicznie czystych oraz odnawialnych zrodet
energit,

5) obowigzek ograniczania ucigzliwo$ci wywotanej prowadzong dziatalno$cig ustugowa do granic
dzialki, do ktérej whasciciel ma tytul prawny;

6) ochrong wod podziemnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dzialalno$¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez =zaprojektowania i wykonania odpowiednich
zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegoblnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw podziatu
nieruchomosci plan ustala:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

3) zasad i warunkow wymienionych w pkt. 1-2 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych pod obiekty i



urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep bezposrednio z drogi
publicznej lub posrednio poprzez wydzielenie drog wewnetrznych albo zapewnienie shuzebnos$ci
gruntowe;j.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji plan ustala:

1) mozliwo$¢ obstugi dziatek budowlanych z drog dojazdowych wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu, przyjmujac ich minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz:
a) 6m — dla obstugi do 4 dzialek,

b) 8m — dla obstugi powyzej 4 dzialek,

C) dla drog nieprzelotowych stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek plan naklada obowigzek
zakonczenia takiej drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 125 m, z
uwzglednieniem przepisow przeciwpozarowych;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu
nastepujacych wskaznikow:

a) dla obiektow gastronomii — jedno miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie,

b) dla obiektow hotelowych — jedno miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe,

C) dla obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz pozostatych obiektow
ushlugowych — jedno miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j obiektu.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej, produkcyjnej, skladowej i magazynowej — 2 kondygnacje nadziemne, razem o
maksymalnej wysokosci do 12 m,

b) wiat i budynkow gospodarczych oraz garazy — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej
wysoko$ci 6 m;

7) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 45° lub plaskie;

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, bragzowego,
grafitowego;

9) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowania wylgcznie kolorow
pastelowych.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu jednorazowej

optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

9. Dla terendéw, o ktorych mowa w wust. 1, plan ustala nastepujgce szczegélne warunKi
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji obiektow malej architektury, ogrodzen a takze sktadowania materiatow i wyrobow
w odleglo$ci mniejszej niz 2m od osi magistrali wodociagowej @ 500;

2) zakaz nasadzen drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 5m od osi magistrali wodociaggowej
? 500.

10.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spelnienia ustalen ogélnych
dotyczacych:

1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;

2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §10.

§13.



§14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KK (powierzchnia 1275m?) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: bocznica kolejowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego plan ustala:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) ochrong wod podziemnych poprzez obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych
dla ochrony $rodowiska, szczegolnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych
inwestycji.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowe;j

optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz

ograniczen w uzytkowaniu plan ustala zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

Dla terenow, o ktorych mowa w wust. 1, plan ustala nastepujace szczegélne warunki

zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji obiektow malej architektury, ogrodzen a takze sktadowania materiatow i wyrobow
w odleglo$ci mniejszej niz 2m od osi magistrali wodociggowej @ 500;

2) zakaz nasadzen drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 5m od osi magistrali wodociggowej
@ 500.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej -
- §9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDZ (powierzchnia 4352m?) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego plan ustala:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) ochrong wod podziemnych poprzez obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczef technicznych
dla ochrony srodowiska, szczegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych
inwestycji.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajgcy korzystanie osobom
niepetnosprawnym,;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni,
obiektow matej architektury (latarnie, fawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

3) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob niekolidujgcy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania, plan ustala:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) mozliwo$¢ realizacji zatok parkingowych;

3) mozliwo$¢ realizacji Sciezki rowerowe;.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowe;j

optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysoko$ci 1%.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w ramach szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz

ograniczen w uzytkowaniu plan ustala zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spelnienia ustalen ogélnych dotyczacych

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej -

- §9.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE
§15. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traca moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Etku, zwanego ,,Etk -
Lukasiewicza”, zatwierdzonego uchwala nr XXXV/367/02 Rady Miasta Etku z dnia 26 czerwca 2002 r.

§16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i
ga og wy )
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Etk.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY RADY MIASTA
ELKU
Dariusz Wasilewski
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