Uchwata Nr XLI1V.423.2014
Rady Miasta Elku

z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego

»Elk - Pigkna, Koszykowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 1., poz. 594, z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6ézn. zm.) Rada Miasta Elku uchwala,

co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXVIIL.256.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 roku, w sprawie
przystapienia do zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego
Btk - Pigkna, Koszykowa”, po stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Etku, uchwalonego uchwata Nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku

z dnia 26 kwietnia 2000 roku, zmieniong uchwatami: Nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003
roku, Nr LII/486/10 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 roku, Nr XVI1.139.2012 Rady Miasta Etku

z dnia 31 stycznia 2012 roku, Nr XXVIII.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 roku, uchwala
si¢ zmiang czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego ,,Etk-Pigkna,
Koszykowa”, obejmujaca dziatke ewidencyjna nr 3207/2 obrgb 0003, oznaczong na rysunku zmiany planu

w skali 1 : 500.

2. Przedmiotem zmiany planu jest teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.

3. Integralna czgs$cia uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu — stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu -

- stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowiace zalacznik nr 3.

4. Na rysunku zmiany planu ustalono nastgpujace elementy:



1)
2)

3)

granic¢ obszaru objetego zmiana planu;
przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
linie zabudowy nieprzekraczalne.

§ 2. Pojgcia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami

obowiazujacymi w dniu uchwalenia zmiany planu.

ROZDZIAL 11
ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MW/U:

1))
2)

3)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podzial terenu na maksymalnie dwie dziatki budowlane,

zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w punkcie 1, przy zapewnieniu minimalnej powierzchni

0,15 ha,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch dziatek budowlanych przeznaczonych wytacznie na

potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha

kazda,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niesamodzielnych - dziatek gruntu przeznaczonych do

wspolnego zagospodarowania z dwoma lub wicksza liczba dziatek budowlanych, w szczegolnosci
wykorzystywanych na potrzeby lokalizacji zieleni, miejsc rekreacji codziennej, doj$¢, dojazdow,

a takze: schodow, ramp, zjazdow itp., prowadzacych do budynkow na dziatkach budowlanych;
zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi

w pierwszej kondygnacji nadziemnej, budynki ustugowe, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynki ustugowe, o ktorych mowa w lit. a winny by¢ przeznaczone wyltacznie na cele ustug

turystyki lub gastronomii, przy czym w zakresie uslug turystyki dopuszcza si¢ hotele, pensjonaty,

domy wycieczkowe lub schroniska mtodziezowe,
¢) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a wszelkie obiekty takie jak:

obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej itp., stanowiace uzupetienie lub
wzbogacajace zagospodarowanie terenow, albo stuzace obstludze innych terendw, w tym

polozonych poza obszarem objetym zmiana planu,
d) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, o ktérych mowa w lit. a,

dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie proporcji pomiedzy czescia mieszkalna a niemieszkalna,
¢) wysoko$¢ budynkow - do 18 m,
f) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. n i 0, dowolne ksztattowanie wysokosci obiektéw budowlanych

innych niz budynki, jednakze obiekty te nie moga mie¢ charakteru dominujacego - nie moga
przekracza¢ wysokosci budynkow, o ktorej mowa w lit. e, a obiekty takie jak : maszty, anteny,
stacje telefonii komorkowej itp., ktorych montaz dopuszcza si¢ wytacznie na dachach, nie moga by¢

wyzsze niz 3 m,



4)

5)

6)

g) liczba kondygnacji - do pigciu kondygnacji nadziemnych - w przypadku budynkéw, o ktérych

mowa w lit. a,
h) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym, przy czym dopuszcza

si¢ nachylenia potaci dachow mansardowych do 70°,
i) powierzchnia zabudowy — powierzchnia rozumiana jako suma powierzchni wszystkich budynkow

na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysie $cian zewngtrznych, w tym réwniez po obrysie
czesci budynkow nadwieszonych ponad poziom terenu, bez czgsci zajetych przez zabudowane

schody, pochylnie, rampy, tarasy itp. - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych wskaznikow minimalnej powierzchni zabudowy,

z uwzglednieniem lit. i,
k) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
) linie zabudowy nieprzekraczalne - linie wyznaczajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé

budynkow od linii rozgraniczajacych, przy czym moga by¢ usytuowane przed linia zabudowy takie
elementy architektoniczne jak : schody wejSciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne

elementy o wysiggu nie wigkszym niz 0,5 m - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
m) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje¢ budynkow S$ciana bez otworow

okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlane;j,
n) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych wykonanych z prefabrykatow betonowych,

a takze o wysokosci wigkszej niz 1,8 m,
o) dopuszcza sie¢ lokalizacje reklam o facznej powierzchni do 3 m? na dzialce budowlanej

i wysokosci wraz z nos$nikiem - do 2 m oraz szyldy, w tym wspornikowe i znaki firmowe
mocowane bezposrednio na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 2% powierzchni

danej elewacji,
p) nakaz lokalizacji urzadzonych miejsc rekreacji codziennej, w tym placow zabaw i gier,

0 powierzchni nie mniejszej niz 200 m* na jeden budynek mieszkalny lub mieszkalny z lokalami

ustugowymi, z uwzglednieniem lit. r,
r) dopuszcza si¢ lokalizacje wspdlnego miejsca rekreacji codziennej, o ktorym mowa w lit. p dla

dwoch lub wigkszej liczby budynkéw mieszkalnych lub budynkow mieszkalnych z lokalami

ustugowymi,
s) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba, ze wzgledy techniczne lub

technologiczne uniemozliwiaja inny sposob lokalizacji;
zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkéw infrastruktury technicznej:
a) wysoko$¢ —do 5 m,

b) liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) geometria dachéw — dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° lub

mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
€) powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2

lit. b — nie wymaga sig;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych

zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach szczegélnych,

dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko;
ustalenia w zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw - nie

wprowadza si¢ ograniczen;



7) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe],
b) odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,
¢) odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej,
g) zaopatrzenie w tacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb,
h) dopuszcza si¢ dowolne ksztalttowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej budowe,

przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi;
8) obstuga komunikacyjna:
a) parkowanie pojazdow — nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego

na kazdy lokal mieszkalny, a takze minimum jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte
50 m* powierzchni ustug albo na kazde rozpoczete pie¢ miejsc noclegowych, przy czym miejsca
postojowe w budynkach winny znajdowac¢ si¢ w poziomach kondygnacji podziemnych Ilub

pierwszej kondygnacji nadziemne;j,
b) dostgp do drogi publicznej - do przylegtych drog publicznych (poza zmiana planu) - bezposrednio

lub posrednio poprzez dziatki niesamodzielne,
¢) nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej dla budynku trafostacji, potozonego w bezposrednim

sasiedztwie terenu MW/U — do ulicy Koszykowej (poza zmiang planu);
9) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 4. Dziatka ewidencyjna, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 nie wymaga zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne.
§ 5. Nie podejmuje sig, poza wymienionymi w rozdziale II, ustalen w zakresie, o ktérym mowa

w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2012 r., poz. 647, z pozn. zm.), z uwagi na ich niewystgpowanie.

§ 6. W granicach zmiany planu traci moc uchwata Nr XXXI1/327/2002 Rady Miasta Etku z dnia 25 stycznia
2002 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego ,,Elk - Pigkna,

Koszykowa” (Dz. Urz. Woj. Warminsko - Mazurskiego Nr 34, poz. 540 z dnia 15 marca 2002 r.).
§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Etku

Stefan Wegtowski



