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Poz. 1868

UCHWALA NR XIX.167.2012
RADY MIASTA ELKU

z dnia 24 kwietnia 2012 r.

W sprawie zmiany W czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
»ELK-SKLEJKI” oraz w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
»ELK-SKLEJKI IT”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), Rada
Miasta Etku uchwala co nastgpuje:

Rozdzial I.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr LXII/568/10 Rady Miasta Etku z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przystapienia do zmiany W czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,ELK-
SKLEJKI” oraz w czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,ELK-SKLEJKI I1”
oraz po stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Etku, uchwalonego uchwata Nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia
2000 roku, zmieniong uchwatami: Nr VIII/S6/03 Rady Miasta Etku zdnia 28 kwietnia 2003 roku,
Nr LII/486/10 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 roku, Nr XVI1.139.2012 Rady Miasta Etku z dnia
31 stycznia 2012 roku, uchwala si¢ zmian¢ w czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,BELK-SKLEJKI” oraz w czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
»BLK-SKLEJKI II”” 0 powierzchni 0,99 ha, oznaczong na rysunku zmiany planéw w skali 1:1000.

2. Przedmiotem zmiany planow sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej-
oznaczony symbolem 1.MW/U, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej - oznaczony
symbolem 2.MN/U, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug - oznaczony symbolem
3.MW,U, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - oznaczony symbolem 4.MW-U, drogi
publicznej - oznaczony symbolem 5.KD-D, drogi wewngtrznej - oznaczony symbolem 6.KD-W.

3. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planow - stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planéw - stanowiace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planéw inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - stanowiace zatacznik nr 3.

4. Na rysunku zmiany planow ustalono nastepujace elementy:
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1) granice obszaru obje¢tego zmiang planow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow;

4) linie zabudowy obowigzujace i hieprzekraczalne;

5) granice dziatek budowlanych niepokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajacymi;

6) odcinki granic dziatek budowlanych, przy ktérych nalezy lokalizowa¢ budynki;

7) cze$¢ terenu drogi publicznej, dla ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnego garazu
wielostanowiskowego;

8) ogblnodostepne przejscie i przejazd;
9) budynek objety ochrong konserwatorskg na mocy zmiany planow.

5. Oznaczenia cyfrowe w symbolach terenéw oraz numery dzialek budowlanych maja charakter
porzadkowy.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy obowigzujacej - nalezy przez to rozumiec lini¢, przy ktorej musi by¢ umieszczona $ciana
budynku lub co najmniej 80% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;j,
przy czym moga by¢ usytuowane przed linia zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon,
wykusz, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna oraz inne elementy o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, przy ktorej moze byé umieszczona
$ciana budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, przy czym moga byc¢
usytuowane przed linig zabudowy elementy, o ktorych mowa w pkt 1 o wysiggu nie wigkszym niz 1,5 m;

3) istniejacych powierzchniach ustug, budynkach itd. - nalezy przez to rozumie¢ stan uksztaltowania
przestrzeni przed wejsciem w zycie zmiany plandw;

4) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ znak zawierajacy informacj¢ o nazwie przedsigbiorcy i miejscu
prowadzenia dziatalnosci umieszczony na elewacji budynku, w ktérym dziatalnos¢ ta jest prowadzona.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé
zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu uchwalenia zmiany planow.

Rozdzial I1.
ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI DLA WSZYSTKICH TERENOW

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ wyposazenie terendw
W obiekty matej architektury i inne obiekty budowlane uzupetniajace lub wzbogacajace ich przeznaczenie.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych z wylaczeniem lokalizacji  inwestycji  celu
publicznego;

2) nakaz wywozenia odpadéow komunalnych zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w Miescie Efku;

3) zagospodarowanie innych odpadéw niz wymienione w pkt 2 zgodnie z ustawg o odpadach.
§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, potozonym w granicach uktadu urbanistycznego miasta Elk,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr KL.WKZ
534/17/DI79 z dnia 20 lutego 1979 roku oraz w przypadku budynku potozonego przy ulicy Armii Krajowej
20, oznaczonego na rysunku zmiany plandw, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja KL.WKZ
534/771/D/90 z dnia 30 marca 1990 roku - chronionych na mocy przepisow szczegdlnych, obowiazuje:

a) konieczno$¢ uzyskania pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow na:

- prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich Iub robot budowlanych,
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- wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku,

- prowadzenie badan konserwatorskich,

- prowadzenie badan architektonicznych,

- dokonywanie podziatu,

- zmiang przeznaczenia lub sposobu uzytkowania,

- umieszczanie urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,

- podejmowanie innych dziatan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru,

b) wymog posiadania przez wtasciciela lub posiadacza zabytku, w przypadku zagospodarowania zabytku na
cele uzytkowe:

- dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwo$ci
jego adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci,

- uzgodnionego z wlasciwym konserwatorem zabytkow programu prac konserwatorskich przy zabytku
nieruchomym, okre$lajgcego zakres i sposob ich prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne do
zastosowania materiaty i technologie,

- uzgodnionego z wilasciwym Kkonserwatorem zabytkow programu zagospodarowania zabytku
nieruchomego wraz zotoczeniem oraz dalszego Kkorzystania z zabytku, zuwzglednieniem
wyeksponowania jego wartosci,

2) na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, potozonym w granicach uktadu urbanistycznego miasta Elk,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr KL.WKZ
534/17/D/79 z dnia 20 lutego 1979 roku, z uwzglednieniem pkt 1, obowigzuje:

a) zachowanie iodtworzenie historycznego uktadu zabudowy iwnetrz urbanistycznych wraz
Z utrzymaniem linii zabudowy tworzacymi pierzeje przyuliczne,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy o warto$ciach historycznych we wilasciwym stanie technicznym
i funkcjonalnym oraz jej odpowiednia ekspozycja na tle nowszej substancji budowlanej,

C) zachowanie historycznych proporcji wysoko$ciowych ksztattujacych sylwete zespotu $rédmiejskiego
wraz z dominantami,

d) koniecznos$¢ uzyskania pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow na:
- prowadzenie prac ziemnych, ktére winny odbywac¢ si¢ wylacznie pod nadzorem archeologicznym,
- usunigcie drzew i krzewow.
§ 6. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametrow nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ zmiang potozenia granic dzialek budowlanych niepokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajagcymi w celu polepszenia warunkow usytuowania budynkdw, dostepnosci komunikacyjnej lub
poprawy ksztattu dziatek budowlanych.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji budowli, ktorych:
a) wysokos¢ przekracza 5 m,
b) tgczna wysoko$¢ wraz z budynkiem, na ktorym mogg by¢ umieszczone przekracza 20 m;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,8 m;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych, z wylaczeniem lokalizacji ogrodzen w miejscu
uprzednio istniejacych;

4) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 5;
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5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 i 4 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j;
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i wiat;

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) powiagzanie obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1z uktadem zewngtrznym poprzez istniejace ulice E.
Orzeszkowej i Armii Krajowej (poza zmiang planow);

2) wyposazenie terendw w niezbedne media, w zakresie wynikajacym z ich przeznaczenia, z sieci w ulicach:
Armii Krajowej, E. Orzeszkowej lub F. Chopina (poza zmiang plandéw), z zastrzezeniem pkt 3, w tym:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej @ 110-225,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej ¥200-800,
¢) odprowadzenie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej @3300-1000,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego lub sredniego napigcia,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego ci$nienia,

f) wykorzystywanie do celow grzewczych sieci cieplnych, gazu ziemnego, pomp ciepta, oleju, energii
stonecznej lub energii elektrycznej,

g) mozliwo$¢ docelowego podiaczenia budynkow wlacza telefoniczne, telewizji  kablowej,
teleinformatyczne i inne w zaleznosci od potrzeb;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe systemoéw infrastruktury technicznej, wtym zmiany
parametréw technicznych i kierunkéw obstugi terenow.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial II1.
ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem 1.MW/U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa; w istniejacych budynkach
dopuszcza si¢ zachowanie albo wyodrgbnienie jednego lub dwoch lokali mieszkalnych;

2) zasady podziatu geodezyjnego - teren stanowi pig¢ dziatek budowlanych, przy czym dopuszcza sie:
a) taczenie dziatek budowlanych,
b) podziat dziatki budowlanej nr 2 na dwie dziatki budowlane, z zapewnieniem:
- minimalnej powierzchni 0,02 ha,

- rownolegtego potozenia wspolnej granicy wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do ulicy
Armii Krajowej, z tolerancja do 10°;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi, budynki
ustugowe,

b) w przypadku budynkow mieszkalnych z lokalami ustugowymi nie okresla si¢ udziatu poszczegdlnych
funkcji w powierzchni catkowitej takich budynkow,

¢) budynek wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr KL.WKZ 534/771/D/90 z dnia 30 marca 1990 roku -
wskazany na rysunku zmiany planéw - obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 1,

d) dla budynkéw innych niz wymienione w lit. ¢ obowigzuje:

- wysokos¢ - do 14 m
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- liczba kondygnacji - od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, dopuszcza si¢
dwie kondygnacije nadziemne w czesciach oficynowych,

- geometria dachéw - dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°- 40°, z kalenicg rownolegta
do obowigzujacej linii zabudowy, a w czesci oficynowej - jednospadowe z kalenica prostopadty do
obowiazujacej linii zabudowy; dopuszcza si¢ inne formy zadaszen i o odmiennym nachyleniu potaci na
lukarnach, wykuszach, sygnaturkach,

- dostosowanie proporcji otworéw okiennych do analogicznych w budynku, o ktérym mowa lit. c,
- stosowanie kolorystyki elewacji ztozonej maksymalnie z trzech kolorow,

- zakaz lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy potacie
dachowe ielementy wystroju architektonicznego; zakaz lokalizacji reklam o tacznej powierzchni
przekraczajacej 2% powierzchni danej elewacji,

e) dla istniejagcych budynkéw innych niz wymienione w lit. ¢, Z wylaczeniem garazowych, dopuszcza si¢
zachowanie takich parametrow jak: wysokos¢, liczba kondygnacji, geometria dachu, innych niz
okreslone w lit. d, rowniez w przypadku ich rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy,

) powierzchnia zabudowy - do 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢,
h) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem zmiany planow,

i) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw, $cianami bez otworow okiennych
i drzwiowych przy wskazanych na rysunku zmiany planow odcinkach granic dziatek budowlanych,

j) dopuszcza si¢, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow, S$cianami bez otworow
okiennych i drzwiowych przy granicy dziatek budowlanych, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b tiret drugie,

K) w czes$ci dziatki budowlanej nr 2, w poziomie urzadzonego terenu nalezy zapewni¢ ogoélnodostepne
przejscie i przejazd o szerokosci co najmniej 2,50 m - zgodnie z rysunkiem zmiany planéw - w celu,
0 ktorym mowa w pkt 4 lit. f,

1) w przypadku rozbudowy budynku zlokalizowanego na dzialce budowlanej nr 2 przy granicy z dziatka
budowlang nr 1 lub lokalizacji tak usytuowanego nowego budynku, przejscie i przejazd, o ktorym mowa
w lit. I, na odpowiednim odcinku, nalezy zapewni¢ w formie bramy o wysoko$ci co najmniej 2,75 m,

m) zakaz instalowania kolektoréw stonecznych na potaciach dachow skierowanych w kierunku ulicy Armii
Krajowej,

n) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych,

0) nie wprowadza sie limitow dotyczacych powierzchni ustug, poza wynikajagcymi z przyjetych warunkoéw
zabudowy i zagospodarowania,

p) teren w granicach uktadu urbanistycznego miasta Etk, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr KL.WKZ 534/17/D/79 z dnia 20 lutego 1979 roku -
obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 5;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu 5.KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzng 6. KD-W lub do
ulicy Armii Krajowej (poza zmiang planow),

b) parkowanie pojazdéw - na potrzeby nowych budynkéow mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami
ustugowymi lub ustugowych oraz w przypadku nadbudowy irozbudowy takich budynkow, o ile
prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszalnych Iub ustugowych, lub powickszenia
istniejgcych powierzchni ustug, nalezy zagwarantowac co najmniej jedno stanowisko postojowe:

- na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni ustug, w tym handlu,
- na kazdy lokal mieszkalny,

C) stanowiska postojowe moga znajdowaé si¢ w budynkach: mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami
ustugowymi, ustugowych, lub na terenie dziatek budowlanych poza budynkami,
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d) miejsca postojowe w budynkach, o ktéorych mowa wlit. ¢ winny znajdowaé sie w poziomach:
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej,

e) uwaza si¢ za spelnione wymogi, o ktorych mowa w lit. b w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych
na innych terenach, w tym poza granicami obszaru objetego zmiang plandéw, do ktorych inwestor wykaze
tytul prawny,

f) czgé¢ terenu - wskazana na rysunku zmiany planéw - objeta ogdlnodostepnym przej$ciem i przejazdem,
przeznaczona jest do skomunikowania terenow: 6.KD-W i 5.KD-D z ulicg Armii Krajowej - obowigzuje
zakaz grodzenia.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem 2.MN/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - teren stanowi pie¢ dziatek budowlanych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek
budowlanych;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne z lokalami ustugowymi, budynki ustugowe,

b) w przypadku budynkow mieszkalnych z lokalami ustugowymi nie okresla si¢ udziatu poszczegdlnych
funkcji w powierzchni catkowitej takich budynkow,

) wysokos¢ budynkow - do 16 m, jednoczes$nie réznica w wysoko$ci elewacji budynkow bezposrednio ze
soba sasiadujacych nie moze przekracza¢ 0,5 m,

d) liczba kondygnacji - cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dopuszcza si¢ jedng kondygnacje
W cze$ciach budynkow przeznaczonych na stanowiska postojowe,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°- 55°, z kalenicg rownolegta
do ulicy Armii Krajowej; dopuszcza si¢ inne formy zadaszen i o odmiennym nachyleniu potaci na
lukarnach, wykuszach, sygnaturkach i czesciach budynkéw przeznaczonych na stanowiska postojowe,

) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem zmiany planéw,

i) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw, $cianami bez otwordéw okiennych
i drzwiowych przy wskazanych na rysunku zmiany planéw odcinkach granic dziatek budowlanych,

j) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw ztozonej maksymalnie z trzech kolorow,

K) zakaz lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy potacie
dachowe ielementy wystroju architektonicznego; zakaz lokalizacji reklam o tacznej powierzchni
przekraczajacej 5% powierzchni danej elewacji,

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych,
m) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony terenu 4.MW-U,

n) nie wprowadza si¢ limitow dotyczacych powierzchni ustug, poza wynikajacymi z przyjetych warunkoéw
zabudowy i zagospodarowania,

0) teren w granicach ukladu urbanistycznego miasta Etk, wpisanego do rejestru zabytkoéw decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr KL.WKZ 534/17/D/79 z dnia 20 lutego 1979 roku -
obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 5;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu 5.KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzng 6. KD-W,

b) parkowanie pojazdéw - na potrzeby nowych budynkéow mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami
ustugowymi lub ustugowych oraz w przypadku nadbudowy irozbudowy takich budynkow, o ile
prowadzi to do wyodrgbnienia nowych lokali mieszalnych lub ustugowych, lub powigkszenia
istniejgcych powierzchni ustug, nalezy zagwarantowac co najmniej jedno stanowisko postojowe:
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- na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni ustug, w tym handlu,
- na kazdy lokal mieszkalny,

C) stanowiska postojowe moga znajdowaé si¢ w budynkach: mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami
ustugowymi, ustugowych,

d) miejsca postojowe w budynkach, o ktorych mowa w lit. ¢ winny znajdowac si¢ w poziomie pierwszej
kondygnacji nadziemnej,

e) uwaza si¢ za spelnione wymogi, o ktorych mowa w lit. b w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych
na innych terenach, w tym poza granicami obszaru objetego zmiang planow, do ktorych inwestor wykaze
tytul prawny.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem 3.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;

2) zasady podziatu geodezyjnego - teren przeznacza si¢ do podziatu na dwie dziatki budowlane, jednoczes$nie
dopuszcza si¢ odstgpienie od takiego podziatu w przypadku realizacji jednego budynku mieszkalnego;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) dopuszcza si¢ w budynkach, o ktorych mowa w lit. awydzielenie lokali ustugowych o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni catkowitej kazdego z nich,

¢) wysokos$¢ budynkéw - do 11 m,

d) liczba kondygnacji - trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dopuszcza si¢ dwie kondygnacje
nadziemne w cze$ciach oficynowych,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30°- 40°, z kalenicg rownolegta
do obowigzujacej linii zabudowy, a w czgsci oficynowej - jednospadowe z kalenica prostopadta do
obowigzujacej linii zabudowy; dopuszcza si¢ inne formy zadaszen i o odmiennym nachyleniu potaci na
lukarnach, wykuszach, sygnaturkach,

) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie,
h) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem zmiany planow,

i) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw, $cianami bez otworow okiennych
i drzwiowych przy wskazanych na rysunku zmiany planow odcinkach granic dziatek budowlanych,

j) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkow ztozonej maksymalnie z trzech kolorow,

K) zakaz lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy potacie
dachowe ielementy wystroju architektonicznego; zakaz lokalizacji reklam o tacznej powierzchni
przekraczajacej 2% powierzchni danej elewacji frontowej,

1) zakaz lokalizacji budynkow garazowych,

m) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego placu zabaw do czasu zagospodarowania dziatki budowlanej nr
1 zgodnie z przeznaczeniem,

n) teren w granicach uktadu urbanistycznego miasta Etk, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr KL.WKZ 534/17/D/79 z dnia 20 lutego 1979 roku -
obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 5;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu 5.KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez drogg wewngtrzng
6.KD-W,
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b) parkowanie pojazdéw - na potrzeby budynkéw mieszkalnych, wtym lokali ustugowych oraz
w przypadku nadbudowy i rozbudowy takich budynkoéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych
lokali mieszalnych lub uslugowych, lub powigkszenia powierzchni ustug, nalezy zagwarantowac co
najmniej jedno stanowisko postojowe:

- na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni ustug, w tym handlu,
- na kazdy lokal mieszkalny,
oraz dodatkowo, co najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete pie¢ lokali mieszkalnych,

C) stanowiska postojowe mogg znajdowac¢ si¢ w budynkach mieszkalnych lub na terenie dziatek
budowlanych poza budynkami;

d) miejsca postojowe w budynkach, o ktorych mowa wlit. ¢ winny znajdowaé si¢ w poziomach:
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej,

€) uwaza si¢ za spelnione wymogi, o ktorych mowa w lit. b w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych
na innych terenach, w tym poza granicami obszaru objetego zmiang plandéw, do ktorych inwestor wykaze
tytut prawny;

5) w przypadku odstapienia od podziatu geodezyjnego na dwie dziatki budowlane ustalenia, o ktérych mowa
w pkt 3 i 4 nalezy odnies¢ do jednego budynku mieszkalnego, jednoczesnie zapisow pkt 3 lit. i nie stosuje sig.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem 4. MW-U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) zasady podziatu geodezyjnego - teren stanowi jedna dziatka budowlana;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi,

b) nakaz lokalizacji lokali ustugowych w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej od strony terenu
2.MN,U, dopuszcza si¢ dodatkowo wydzielenie lokali ustugowych w pozostatych czgsciach budynku;
laczna powierzchnia lokali ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

c) wysokos¢ budynku - do 16 m,
d) liczba kondygnacji - cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

e) geometria dachu - dach dwu - lub wielospadowy 0 nachyleniu potaci pod katem 30°- 40°; dopuszcza si¢
inne formy zadaszen i o odmiennym nachyleniu potaci na lukarnach, wykuszach, sygnaturkach,

) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - od 10% powierzchni dziatki budowlanej,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem zmiany planéw,

i) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynku ztozonej maksymalnie z trzech kolorow,

j) zakaz lokalizacji reklam na elewacjach budynku w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy potacie dachowe
i elementy wystroju architektonicznego; zakaz lokalizacji reklam o tagcznej powierzchni przekraczajace;
2 % powierzchni elewacji frontowej,

K) zakaz lokalizacji budynkow garazowych,
1) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony terenu 2.MN/U,

m) teren w granicach uktadu urbanistycznego miasta Elk, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr KL.WKZ 534/17/D/79 zdnia 20 lutego 1979 roku -
obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 5;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu 5.KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewngtrzna
6.KD-W,
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b) parkowanie pojazdéw - na potrzeby budynku mieszkalnego, w tym lokali ustugowych oraz w przypadku
rozbudowy takiego budynku, oile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszalnych lub
ustugowych, lub powigkszenia powierzchni ustug, nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko
postojowe:

- na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni ustug, w tym handlu,
- na kazdy lokal mieszkalny,
oraz dodatkowo, co najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete pie¢ lokali mieszkalnych,

C) stanowiska postojowe moga znajdowac si¢ w budynku mieszkalnym lub na terenie dziatki budowlanej
poza budynkiem;

d) miejsca postojowe w budynku, o ktéorych mowa w lit. ¢ winny znajdowaé si¢ w poziomie kondygnacji
podziemnych i moga by¢ powigzane z podziemnym garazem, o ktorym mowa w § 14 pkt 3 lit. b,

€) uwaza si¢ za spelnione wymogi, o ktorych mowa w lit. b w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych
na innych terenach, w tym poza granicami obszaru objetego zmiang plandéw, do ktorych inwestor wykaze
tytut prawny,

f) cze$¢ terenu potozong pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny 4.MW-U i 2.MN,U a najblizsza rownolegla
do niej linig zabudowy, nalezy przeznaczy¢ na cigg pieszy shuzacy obstudze lokali ustugowych,
0 ktorych mowa w pkt 3 lit. b z zakazem lokalizacji wjazdow i wyjazdow z miejsc postojowych lub
garazu podziemnego, o ktorych mowa w lit. d.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem 5.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat terenu na potrzeby budynkow, o ktéorych mowa
w pkt 3 lit b, c;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa ze stanowiskami postojowymi, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni
i chodnikéw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnego garazu wielostanowiskowego w czesci wskazanej na rysunku
zmiany planow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw infrastruktury technicznej, dla ktorych obowigzuje, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j:

- wysoko$¢ - do 5 m,
- liczba kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna,
- geometria dachoéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,

d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - do 5 %, nie wymaga si¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego dla dziatek wydzielonych na potrzeby budynkéw infrastruktury technicznej, dla ktérych
dopuszcza si¢ jednoczesnie powierzchni¢ zabudowy na poziomie 100 %,

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych - zmienna - zgodnie Zzrysunkiem zmiany planow,
z uwzglednieniem podziatu, o ktérym mowa w pkt 2,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o tacznej powierzchni nie wickszej niz 5 m%

) lokalizacja garazu podziemnego, o ktorym mowa w pkt 3 lit. b winna by¢ warunkowana zapewnieniem
zachowania cigglos$ci powigzan komunikacyjnych w poziomie urzadzonego terenu,

h) teren w granicach uktadu urbanistycznego miasta Elk, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr KL.WKZ 534/17/D/79 zdnia 20 lutego 1979 roku -
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5;

4) obstuga komunikacyjna - powiazania z terenem komunikacji - zulica E. Orzeszkowej (poza zmiang
planow) oraz z terenem 6.KD-W i z ulica Armii Krajowej (poza zmiang planow) - posrednio poprzez czgsé
terenu 1.MW/U, o ktoérej mowa w § 10 pkt 4 lit. f i teren 6.KD-W.
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§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planow symbolem 6.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat terenu na potrzeby budynkow, o ktéorych mowa
w pkt 3 lit b;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa ze stanowiskami postojowymi, dopuszcza si¢ niewyodrgbnianie jezdni
i chodnikéw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw infrastruktury technicznej, dla ktorych obowiazuje, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j:

- wysokos¢ - do 5 m,

- liczba kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna,

- geometria dachoéw - dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig,

d) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna - zgodnie zrysunkiem zmiany planow,
z uwzglednieniem podziatu, o ktorym mowa w pkt 2,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 5m?,

f) teren w granicach uktadu urbanistycznego miasta Elk, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr KL.WKZ 534/17/D/79 z dnia 20 lutego 1979 roku -
obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 5;

4) obstuga komunikacyjna - powigzania zterenem komunikacji - zulica Armii Krajowej (poza zmiang
planéw) - posrednio poprzez czes¢ terenu 1. MW/U, o ktorej mowa w § 10 pkt 4 lit. f oraz z terenem 5.KD-D.

Rozdzial IY.
USTALENIA KONCOWE

§ 16. Obszar, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1 nie stanowi gruntéw rolnych lub le$nych.

§ 17. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w rozdziatach: II i III, ustalen w zakresach, o ktorych mowa
W § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 18. W granicach zmiany plandéw tracg moc:

1) uchwata Nr XXXIV/356/02 Rady Miasta Etku zdnia 27 maja 2002 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Armii Krajowej, E.
Orzeszkowej, T. Kosciuszki i F. Chopina, zwanym ,,EX.K - SKLEJKI”;

2) uchwata Nr XX/188/08 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2008 roku w sprawie uchwalenia zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Armii
Krajowej, E. Orzeszkowej, T. Kosciuszki i F. Chopina ,,Etk - Sklejki I1” na obszarze potozonym w obrebie
| miasta Etku, obejmujacym dz. nr 484/5, 486/11, 488/10, 488/8, 1401/1, 1401/2, 484/7, 480/51, 1362/6.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Etku
Stefan Wegtowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1X.167.2012
Rady Miasta Etku
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Zalacznikl.pdf

Rysunek zmiany planéw

Zakacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XIX.167.2012
Rady Miasta Fiku
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
ZMIANY W CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
ZWANEGO ,,ELK-SKLEJKI” ORAZ W CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, ZWANEGO ,,ELK-SKLEJKI II”

Data wplywu

Lp. uwagi

Nazwisko i imie¢,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomo-
$ci, ktorej
dotyczy uwaga

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Prezydenta
Miasta Elku w sprawie
rozpatrzenia uwag

Rozstrzygnigcie Rady
Miasta Elku w sprawie
rozpatrzenia uwag

Uwaga
uwzgle-
dniona

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwaga
uwzgle-
dniona

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uzasadnienie

1 19.01.2012r.

1.1 Zmiana
przeznaczenia terenu
4.MW,U - zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug
na teren zabudowy
wielorodzinno-
ustugowej, z
mozliwoscig
lokalizacji lokali
ushugowych w
poziomie co najmniej
pierwszej kondygnacji
nadziemnej.

4.MW,U

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zasady podzialu geodezyjnego - teren stanowi
jedna dziatka budowlana;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu @

a) budynek mieszkalny wielorodzinny,

b) dopuszcza si¢ w budynku, o ktérym mowa w lit. a

wydzielenie lokali ustugowych o tacznej powierzchni

nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej; lokale

te, w dlnosci, nalezy 1 izowa¢ w poziomi

pierwszej kondygnacji nadziemnej od strony terenu

2.MN,U,

¢) wysoko$¢ budynku - do 16 m,

d) liczba kondygnacji — cztery kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze,

€) geometria dachu — dach dwu — lub wielospadowy o

nachyleniu potaci pod katem 30°- 40°; dopuszcza si¢

inne formy zadaszef i 0 odmiennym nachyleniu potaci

na lukarnach, wykuszach, sygnaturkach,

f) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni

dziatki budowlancj,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — od

10% powierzchni dziatki budowlanej,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z

rysunkiem zmiany planow,

i) dopuszcza sig stosowanie kolorystyki elewacji

budynku ztozonej maksymalnie z trzech koloréw,

j) zakaz lokalizacji reklam na elewacjach budynku w

sposob zmieniajacy lub zakrywajacy potacie dachowe

i elementy wystroju architektonicznego; zakaz

lokalizacji reklam o tacznej powierzchni

przekraczajacej 2% powierzchni elewacji frontowej,

k) zakaz lokalizacji budynkow garazowych,

1) teren w granicach ukladu urbanistycznego miasta

Etk, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr KL.WKZ

534/17/DI79 z dnia 20 lutego 1979 roku — obowiazuja

ustalenia, o ktorych mowa w § 5;

4) obstuga komunikacyjna :

a) dostep do drogi publicznej — do terenu 5.KD-D —

bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng

6.KD-W,

b) parkowanie pojazdow - na potrzeby budynku

mieszkalnego, w tym lokali ustugowych oraz w

przypadku rozbudowy takiego budynku, o ile

prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali

mieszalnych lub ustugowych, lub powigkszenia

powierzchni ushug, nalezy zagwarantowaé co najmnicj

jedno stanowisko postojowe :

- na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni ustug, w tym

handlu,

- na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo, co

najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde

rozpoczgte pigé lokali mieszkalnych,

c) stanowiska postojowe moga znajdowac si¢ w

budynku mieszkalnym lub na terenie dziatki

budowlanej poza budynkiem;

d) miejsca postojowe w budynku, o ktérych mowa w

lit. ¢ winny znajds ¢ si¢ w poziomie kondy: i
i ch i moga by¢ powi 2z podzi

garazem, o ktorym mowa w § 14 pkt 3 lit. b,

¢) uwaza si¢ za spelnione wymogi, o ktorych mowa w

lit. b w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych

na innych terenach, w tym poza granicami obszaru

objetego zmiang planéw, do ktérych inwestor wykaze

tytut prawny,

1) czgé¢ terenu potozong pomiedzy linig

rozgraniczajaca tereny 4.MW,U i 2.MN,U a najblizsza

rownolegla do nigj linig zabudowy, nalezy

przeznaczy¢ na ciag pieszy stuzacy obstudze lokali

ustugowych, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b.

ym

X

X

Zapisy miejscowego planu zostaty
odpowiednio doprecyzowane, tak aby co
najmniej w parterze budynku w kwartale
4.MW,U od strony terenu 2.MN/U
wprowadzona zostata konieczno$é
lokalizowania lokali ustugowo —
handlowych. Zmianie uleglo rowniez
oznaczenie terenu na 4.MW-U.
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1.2 Wprowadzenie
zakazu lokalizacji

W § 13 pkt 4, lit. f - dodano zapis: ,.z
zakazem lokalizacji wjazdow i wyjazdow z

2 27.01.2012r.

garazy podziemnych z 4.MW,U jw. miejsc postojowych lub garazu
wijazdem od strony podziemnego, o ktorym mowa w lit. d.”
terenu 2.MN/U,
1.3 Wprowadzenie Wprowadzono odpowiedni zapis,
zakazu lokalizacji zakazujacy lokalizowania ogrodzen
ogrodzen pomiedzy 4.MW,U jw. pomigdzy terenami 2.MN/U i 4 MW-U
terenami 2.MN/U i (przed zmiang 4.MW,U)
4.MW,U,
Ustalenie maksymalnej wysokosci budynku
na terenie 4.MW,U (po zmianie 4.MW-U)
— 16 m nie wprowadzi dysonansu w
istniejacej tkance miasta. Zabudowa
tworzgca pierzeje ulic czy to Armii
Krajowej, czy tez E. Orzeszkowej jest
. stosunkowo zréznicowana, a nowe
1.4 Okreslenie Ny . .
" realizacje przy tej ostatniej dotycza
maksymalnej o .

o budynkow czterokondygnacyjnych wraz z
wysokosei budynku j kil ddaszem. Podobne budynki
na terenie 4.MW,U na 4MW.U w. wysokim po y yn

P mieszkalne wybudowano na potudnie od
poziomie 13,5 — 14,0 3 3 N h .
m obszaru objetego opracowaniem, wewnatrz

! kwartatu zabudowy ulic Armii Krajowej, F.
Chopina, T. Kosciuszki i E. Orzeszkowe;j.
Ponadto, przeprowadzono pomiar
wysokosci budynku (za pomoca dalmierza),
zlokalizowanego w kwartale 2.MN/U,
ktory wykazal, iz budynek ten ma
wysoko$¢ rowniez ok. 16 m.
Odnoszgc si¢ do problematyki
odpowiedniego, naturalnego o$wietlenia
pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi wskazuje, Ze nie stanowi ona
bezposrednio materii planow miejscowych.
Oczywiscie, dokument planistyczny
konkretyzujac przeznaczenie
poszczegolnych terenoéw winien
wprowadza¢ takie warunki, ktore pozwolg
na realizacjg przysztych zamierzen
1.5 Okregli¢ inwestycyjnych. Wypracowanie
minimalng odleglo$¢ dtowej formy architektoni
pomiedzy zabudowa ledniajacej warunki posad
na terenie 2.MN/U i obiektu na dzialce budowlanej jak i
4MW,U, ograniczeni ikajace  istnicj
zapewniajaca sasiedztwa bedzie dokonywane dopiero na
prawidlowe j etapie projektu budowlanego. Ustalajac
nastonecznienie odlegtos¢ pomigdzy liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi na terenach 2.MN/U i
4.MW,U (po zmianie 4 MW-U) na 12 m,
dano mozliwo$¢ (przy maksymalnej
wysokosci budynkoéw 16 m na jednym i
drugim terenie) niemal nieskrgpowanej
mozliwosci lokalizacji zabudowy, przy
ym zap
dostepu $wiatla stonecznego do
istniejacych, sasiednich nier
1) pr. lie — i iowa Granice dzialek zostaly oznaczone zgodnie
wielorodzinna lub ustugowa; w istniejacych z aktualnym podktadem kartograficznym.
budynkach dopuszcza si¢ zachowanie albo
wyodrebnienie jednego lub dwoch lokali
mieszkalnych;
2) zasady podziatu geodezyjnego - teren stanowi pig¢
dziatek budowlanych, przy czym dopuszcza sig :
a) laczenie dziatek budowlanych,
b) podziat dziatki budowlanej nr 2 na dwie dziatki
budowlane, z zapewnieniem :
- minimalnej powierzchni 0,02 ha,
- rownoleglego potozenia wspolnej granicy
wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do
ulicy Armii Krajowej, z tolerancja do 10°
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu :
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki
mieszkalne wiclorodzinne z lokalami ustugowymi,
budynki ustugowe,
b) w przypadku budynkoéw mieszkalnych z lokalami
ustugowymi nie okresla si¢ udziatu poszczegolnych
funkcji w powierzchni catkowitej takich budynkow,
c) budynek wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr
KL.WKZ 534/771/D/90 z dnia 30 marca 1990 roku —
wskazany na rysunku zmiany planéw — obowigzuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 1,
d) dla budynkéw innych niz wymienione w lit. ¢
obowigzuje:
- wysokos$¢ — do 14 m,
- liczba kondygnacji — od trzech do czterech
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
d si¢ dwie kond i dzi w
BankBGZ |2t S'f‘g".ﬁ";ﬁ'?’ame czeseiach oficynowych,
granic dzialki 1.MW/U |- geometria dachow — dachy dwuspadowe o

ul. Kasprzaka 10/16
01-211 Warszawa

ewidencyjnej nr 477
obreb 0001.

nachyleniu pofaci pod katem 30°- 40°, z kalenica
réwnolegla do obowigzujacej linii zabudowy, a w
czgscei oficynowej —

- jed dowe z kalenica p dtg do
obowiazujacej linii zabudowy; dopuszcza sig inne
formy zadaszen i 0 odmiennym nachyleniu potaci na
lukarnach, wykuszach, sygnaturkach,

- dostosowanie proporcji otworéw okiennych do
analogicznych w budynku, o ktorym mowa lit. ¢,

- stosowanie kolorystyki elewacji ztozonej
maksymalnie z trzech kolorow,

- zakaz lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw w
sposob zmieniajacy lub zakrywajacy potacie dachowe
i elementy wystroju architektonicznego; zakaz
lokalizacji reklam o tacznej powierzchni
przekraczajacej 2% powierzchni danej elewacji,

¢) dla istniejacych budynkow innych niz ieni
w lit. ¢, z wyt iem garazowych, d si¢
zachowanie takich parametrow jak : wysoko$¢, liczba
kondygnacji, geometria dachu, innych niz okreslone w
lit. d, rowniez w przypadku ich rozbudowy,
nadbudowy lub przebudowy,

f) powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie
wymaga sig,

h) linie zabudo i nieprzek Ine —
zgodnie z rysunkiem zmiany planéw,

i) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji
budynkow, Scianami bez otworow okiennych i
drzwiowych przy wskazanych na rysunku zmiany
planéw odcinkach granic dzialek budowlanych,

) d sie, 2 uwrglednieni i

linii zabudowy,
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lokalizacj¢ budynkow, $cianami bez otwordw
okiennych i drzwiowych przy granicy dziatek
budowlanych, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b tiret drugie,
k) w czgsci dziatki budowlanej nr 2, w poziomie
urzad: terenu nalezy zapewni¢ ogdlnod ne
przejécie i przejazd o szerokosci co najmniej 2,50 m —
zgodnie z rysunkiem zmiany planow - w celu, o
ktorym mowa w pkt 4 lit. f,

1) w przypadku rozbudowy budynku zlokalizowanego
na dziatce budowlanej nr 2 przy granicy z dziatka
budowlana nr 1 lub lokalizacji tak usytuowanego
nowego budynku, przejscie i przejazd, o ktorym mowa
w lit. I, na odpowiednim odcinku, nalezy zapewni¢ w
formie bramy o wysokosci co najmniej 2,75 m,

m) zakaz i ia kolektorow st h na
polaciach dachow skierowanych w kierunku ulicy
Armii Krajowej,

n) zakaz lokalizacji budynkow garazowych,

0) nie wprowadza si¢ limitow dotyczacych
powierzchni ustug, poza wynikajacymi z przyjetych
warunkow zabudowy i zagospodarowania,

p) teren w granicach ukladu urbanistycznego miasta
Etk, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr KL.WKZ
534/17/D/79 z dnia 20 lutego 1979 roku — obowigzuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 5;

4) obstuga komunikacyjna :

a) dostep do drogi publicznej — do terenu 5.KD-D -
posrednio poprzez droge wewnetrzna 6.KD-W lub do
ulicy Armii Krajowej (poza zmiang planow),

b) parkowanie pojazdow - na potrzeby nowych
budynkow mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami
ustugowymi lub ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy i rozbudowy budynkéw, o ile prowadzi to
do wyodrgbnienia nowych lokali mieszalnych lub
ustugowych, lub powigkszenia istniejacych
powierzchni ustug, nalezy zagwarantowac¢ co najmniej
jedno stanowisko postojowe :

- na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni ustug, w tym
handlu,

- na kazdy lokal mieszkalny,

) ka postoj mogg znaj ¢ sig w
budynkach : mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami
ustugowymi, ustugowych, lub na terenie dziatek
budowlanych poza budynkami,

d) miejsca postojowe w budynkach, o ktorych mowa w
lit. ¢ winny znaj ¢ si¢ W pozi h : kondygnacji
podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej,
€) uwaza si¢ za spelnione wymogi, o ktérych mowa w
lit. b w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych
na innych terenach, w tym poza granicami obszaru
objetego zmiang plandw, do ktorych inwestor wykaze
tytut prawny,

) czgé¢ terenu - wskazana na rysunku zmiany planéw
- objeta ogolnod: m przejiciem i przej

pr jest do ia terenow :
6.KD-W i 5.KD-D z ulica Armii Krajowej —
obowigzuje zakaz grodzenia.

2.2 Umozliwi¢
podziat dziatki
ewidencyjnej nr 477
obregb 0001 na dwie
dziatki budowlane,

1L.MW/U

Odnoszac si¢ do mozliwosci podziatu
dziatki ewidencyjnej nr 477 obrgb 0001 na
dwie dziatki budowlane, to takie
rozwigzanie jest zapewnione
wprowadzonymi zapisami (dziatki
budowlane nr 4 i 5 na terenie 1. MW/U) i
jest ono zgodne z zamierzeniami
wyrazonymi w ztozonej uwadze. Nalezy
Jjednoczesnie podkresli¢, ze planowany
podziat jest jedynie alternatywa, gdyz
zgodnie z § 10 pkt 2 lit. a tekstu projektu
zmiany planéw mozliwe jest taczenic
dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ takze,
woparciu o § 6 pkt 2, zmiang polozenia
granic dziatek budowlanych
niepokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajacymi. Z tego tez wzgledu
uwagge w tym zakresie nalezy uznac za

gdyz rozwigzania planistyczn
s_pehliajq w calosci wolg strony.

2.3 Zapewnié na
zasadzie stuzebnosci
dostgp do drogi
publicznej — do ulicy
F. Chopina dla dziatki
ewidencyjnej nr 477
obreb 0001,

Zadanie wprowadzenie zapisow
ustalajacych zasadg shuzebnosci drogowych
dla dziatki ewidencyjnej nr 477 obrgb 0001
(lub dzialek powstatych z jej podziatu)
nalezy uzna¢ za wadliwe. Plan miejscowy
jako akt prawa publicznego nie powinien
odsyla¢ do instytucji prawa cywilnego,
ktore to prawo reguluje kwestic tego
rodzaju. Taki poglad zostal wyrazony w
wyroku WSA w Warszawie z dnia 21
pazdziernika 2005 r., sygn. akt IV S.A./Wa
1329/2005. Dziatki budowlane powstate w
wyniku podziatu dziatki ewidencyjnej nr
477 obrgb 0001 maja zgodnie z projektem
zapewniony dostep do drég publicznych —
do ulicy Armii Krajowej lub do terenu
oznaczonego symbolem 5.KD-D, o czym
mowa w § 10 pkt 4 lit. a. Dostep do ulicy F.
Chopina nie moze byé w tym opracowaniu
urbanistycznym zapewniony, gdyz jego
zakres przestrzenny ani nie obejmuje tej
ulicy, ani nie obejmuje nieruchomosci
gruntowych bezposrednio do niej
przylegtych.

* W zwiazku z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. nr 101, poz. 926 z pézn. zm.) z tekstu uchwaty dla celow publikacji zostaty

usunigte dane osobowe.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIX.167.2012
Rady Miasta Etku

z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planow inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), Rada Miasta Etku okre$la nastgpujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane W niniejszej zmianie planéw, obejmuja
traktowane jako zadania wspdlne lub realizowane samodzielnie inwestycje w liniach rozgraniczajacych droge
publiczng lub na innych terenach w zaleznosci od potrzeb - urzadzenie, budowa i przebudowa wraz
z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenig iinnymi elementami wraz z odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢é w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terenow drog, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. | Symbol terenu | Przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1. | 5.KD-D ‘ droga publiczna klasy dojazdowej (przebudowa i budowa drogi)

§ 3. Opis realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawa Prawo
budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawag O gospodarce
komunalnej, ustawg prawo ochrony s$rodowiska iustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
ustawa o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska - Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150
Z p6zn. zmianami) o ile nie nastgpi naruszenie ustalen zmiany planow.

3. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreSlonej
w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zmianami).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegélnionych
w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych, ujetych
w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe finansowane z budzetu samorzadu ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowe;j;

2) wydatki majatkowe, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla ,,Wieloletni Plan
Inwestycyjny” uchwalony przez Rad¢ Miasta.

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bedzie przez budzet
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, okreSlone w § 2, bedg realizowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zmianami), w oparciu o uchwalane przez
Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21
ustawy) lub przez budzet samorzadu.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane bedg na
podstawie art. 7 ust. 41 51 art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r.
Nr 89 poz. 625 z pdzn. zmianami).
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